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En la edicion del Diario Oficial N 34.270 de 19 de
Mayo de 1992, se publicéd el Decreto N° 47, del Mnisterio
de Vivienda y U banisno, que fija nuevo texto de |la
O denanza Ceneral de |la Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones. ) ) . )

At endi do_a que di cha publicacion contiene errores de
forma, que si bien no alteran en nada su contenido, es
necesario corregir, se publica en esta edicion el texto
integro del citado decreto, con |as correcciones
pertinentes.

FI JA NUEVO TEXTO DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA LEY

GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES i

_ Santiago, 16 de Abril de 1992.- Hoy se decretd | o que
si gue:

¢ NOm 47.- Visto: Lo dispuesto en el articulo 168 de
D.F.L. N° 458, (V. Y U.l de 1975, Ley General de Urbanisno

Construcciones; el D. L. N 1. 305 de 1975; el articulo

° de la ley 16.391 y |as facultades que me confiere e
articulo 32 nunero 8° de la Constitucion Politica de |la
Republ i ca de Chile,

Decr et o:

ARTI CULO PRI MERO. - Fijase el nuevo texto de la
O denanza_ Ceneral de |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, que reenplaza total nente |a Ordenanza
General de Construcciones y Urbani zaci 6n, por la siguiente
Ordenanza General de Urbanisnmp y Construccl ones:

ORDENANZA GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

TI TULO 1

DI SPOSI CI ONES GENERALES

CAPI TULO 1.

NORVAS DE COMPETENCI A Y DEFI NI CI ONES

Articulo 1.1.1. La presente Ordenanza regl anenta Decreto 75, VIVI ENDA
la Ley General de Urbanisno y Construcciones, y regula Art. UNNCON 1
el procedim ento adninistrativo, el proceso de D. 0. 25.06.2001

pl ani fi caci 6n urbana, el proceso de urbani zaci 6n, el

proceso de construcci 6n, y |os estandares técnicos de

di sefio y de construcci 6n exigibles en | os dos ultinos.
Al"Mnisterio de Vivienda y U banisno le

corresponde estudiar |as nodificaciones que |a presente

Ordenanza requi era. Para este fin podréa consultar a |as

asoci aciones grem ales e instituciones |ligadas al anbito
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del urbanisno y la construccién, |levando un registro de
su participacion en esta materi a.

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocabl os
tienen en esta Ordenanza el significado que se expresa:

«Acera»: parte de una via destinada principal mente
para circul aci 6n de peatones, separada de |l a circul acién
de vehicul os. ) ) o

«Al teraci 6n»: cual qui er supresi 6n o adici én que
afecte a un elenento de |la estructura o de | as fachadas
de un edificio y las obras de restauraci én
rehabilitaci 6n o renmpdel aci 6n de edificaci ones.

«Altura de edificacion»; la distancia vertical,
expresada en netros, entre el suelo natural y un plano
paral el o superior al msno. o o

«Ampl i aci 6n»: aument os de superficie edificada que
se construyen con posterioridad a |a recepci 6n
definitiva de | as obras. o

«Antejardin»; &4rea entre la linea oficial y la
I inea de edificacion, rePuIada en el instrunento de
pl ani ficacién territorial. o

~_«Antena». conjunto de el ementos utilizados para
emtir o recibir sefal es de conuni caci ones, sean éstas
de radio, television, telefonia celular o personal o
cual quier otra onda o seflal debil. ]

«Ant eproyect o»: presentaci 6n previa de un proyecto
de | oteo, de edificaci6n o de urbanizaci 6n, en el cual se
contenpl an | os aspectos esenci al es rel aci onados con |a
aplicaci on de | as nornas urbanisticas y que una vez
apr obado nmanti ene vigentes todas |as condici ones
urbani sticas del Instrunento de Planificaci én respectivo y
de | a Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones
consi deradas en aquél y con las que éste se hubiera
aprobado, para |os efectos de |a obtencion del perm so
correspondi ente, durante el plazo que sefial a esta
O denanza.

«Arcada, Arqueria»: conjunto o serie de arcos de
una construcci én.

«Area de extension urbana»: superficie de
territorio ubicada al interior del |limte urbano, destinada
al crecimento urbano proyectado por el plan regul ador
i nt erconunal

«Area rural »: territorio ubicado fuera del limte
ur bano.

«Area urbana»: superficie del territorio ubicada a
interior del limte urbano, destinada al desarrollo

arnmoni co de | os centros pobl ados y sus activi dades
exi stentes_ y proyectadas por el instrunento de
planificacion territorial, )

«Area verde»: superficie de terreno destinada
preferentemente al esparcimento o circul aci 6n peatonal
conformada general mente por especies vegetales y otros
el ement os conpl enentari os. ) )

«Area verde publica»: bien nacional de uso publico
gque reune |las caracteristicas de area verde

«Asent ani ent o hurmano»: | ugar donde habita en forma
per manente un grupo de personas, general mente conformado
por viviendas y otras construcciones conpl enmentari as.

«Aveni da»: DEROGADO.

«Bandej 6n»: superficie |libre entre |as cal zadas,
que forma parte de la via a |a que pertenece. )

) «Barrio»: area habitacional, industrial, conercial o
m xta que forma parte de una ciudad, conpuesta general nente
de un ggu o de nanzanas con caracteristicas simlares.

«Cal | e»:via vehicular de cual quier tipo que comunica
con otras vias y que conprende tanto |as cal zadas cono | as
aceras entre dos propi edades privadas o dos espaci os de uso
p@BI!co 0 entre una propiedad privada y un espaci o de uso
publi co.

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNTCO N 2
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNCO N° 2
D. O 25.06. 2001
Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNICO N° 3
D. O 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNTICO N° 3
D. 0 25.06. 2001

Decreto 142,

VI VI ENDA

Art. 1 N 1

D. O 08.10.2003
Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 2

D. 0. 25.06. 2001
Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 3

D. 0. 25.06. 2001
Decreto 68, VI VI ENDA
Art. PRIMERO N° 1,

1.1.
D. O 31.12.2009

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 3
D. O, 25.06.2001
Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 3
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNICO N° 4
D. 0 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 3
D. 0. 25.06. 2001
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«Call e ciega»: la que tiene acceso solanmente a una

vi a.
_ «Cal zada»: parte de una via destinada a |la
ci rcul aci 6n_de vehicul os notorizados y no notorizados. Decreto 109,
«Capaci dad maxi ma de edi ficaci 6n»: margen VI VI ENDA
vol unétrico maxi no construi bl e en cada predio, resultado Art. PRIMERO N° 1
de | a aplicaci6n de |las normas sobre |inea de a)
edi ficaci 6n, rasantes, distanciam entos, alturas, D. O 04.06. 2015

coeficientes de ocupaci on de suel o, constructibilidad,
densi dad y demés nornmas urbanisticas, con sus
respectivas nornmas de beneficios especial es en cada

caso.

«Carga de ocupaci 6n»: rel aci 6n del nlnmero maxi no
de ] Decreto 115,
personas por netro cuadrado, para |os efectos previstos VI VI ENDA
en |a presente Ordenanza, entre otros, para el calculo Art. UNICO N° 2
de | os sistemas de evacuaci 6n segun el destino del D. O 03.08. 2002
edificio o de sus sectores si contiene diferentes
usos.

_ «Centro conercial »: edificacién en uno o mas
nivel es, pisos o plantas, destinada a servir de mercado
para | a conmpraventa de nercaderias diversas o prestacion

de servicios, confornada por una agrupaci 6n de | ocal es Decreto 75, VIVIENDA
acogi dos o no al réginen de copropiedad innmobiliariay Art. UNI CO N°
| os nercados de abasto, ferias persas, term nales D. 0. 25.06.2001

agropecuari os, supernercados y simlares.

«Centro conercial abierto»: conjunto de |ocales
conerci al es conectados a un area de uso comin, cubierta
o descubierta, abierta lateral nente al exterior

«Centro conercial cerrado» (Nhll? : edificacion Decreto 75, VI VI ENDA
cerrada que contenpla un conjunto de |ocal es comerciales Art. UNNFCON 3 vy 4
conectados a un area de uso conun interior. D. O 25.06. 2001

«Centro de reparaci 6n aut onot or»: DEROGADO,

«Centro de servicio autonptor»; recinto destinado a
| a prestaci 6n de servicios para vehicul os que no
signifiquen | abores de taller necéanico.

«Ciclovia»: Se estara a | o dispuesto en el inciso
octavo del articulo 2° de la ley de transito N°18.290, o

sus nodi fi caci ones. o ] Decreto 109,
~«Coeficiente de constructibilidad»: nunero que VI VI ENDA

mul tiplicado por |a superficie total del predio, Art. PRIMERO N° 1

descontadas de esta ultima |as areas decl aradas de b)

utilidad publica, fija el méximo de netros cuadrados D. O 04.06. 2015

posi bl es de construir sobre el terreno. ] Decreto 75, VIVIENDA
] «Coeficiente de ocupaci 6n de | os pisos superiores»: Art. UNNICO N 3

namero que nul tiplicado por |a superficie total del D. 0. 25.06.2001

predi o, descontadas de ésta | as areas decl aradas de, Decreto 75, VIVIENDA

utilidad publica, fija el maxino de superficie edificada Art. UNICO N 2

posi bl e de construir en cada uno de | os pisos superiores D. 0. 25.06.2001

al prinero. o i
«Coef i ci ente de ocupaci 6n del suel o»: namero que

nmul tiplicado por |a superficie total del predio, Decreto 75, VI VI ENDA

descont adas de esta Ultima | as areas decl aradas de Art. UNNICO N° 4

utilidad publica, fija el maxi mo de netros cuadrados D. 0. 25.06.2001

posi bl es de construir en el nivel de prinmer piso. Decreto 75, VI VI ENDA
«Cocher a»: DEROGADO. ) Art. UNCON 2 vy 3
«Col umat a»: conjunto de col umas que sostienen o D. 0. 25.06. 2001

adornan un_edificio. o Decreto 259,

. «Condi ci ones Urbanisticas»: todas aquellas ] VI VI ENDA
exi gencias de caracter tecnico aplicables a un predio o Art. 1 N 3
a una edificacion relativas a | as normas urbanisticas y D. 0. 16.03. 2004

a |l as condiciones de enpl azanmi ento para | os distintos
ti pos de usos y para el desarrollo de activi dades
cont enpl adas en | os Instrunentos de Planificacion
Territorial.

«Construcci 6n»: obras de edificacion o de
ur bani zaci 6n.

«Const rucci 6n Bor_par;@s»: ej ecuci 6n de |l as obras Decreto 183

de edificaci 6n o urbani zaci 6n de un proyecto por partes VI VI ENDA

que pueden recepcionarse i ndependi entenente, o Art. UNNCO N° 1
«Construccl 6n sinmultanea»: obras de edificacién D.O 22.03. 2005
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gue se ej ecutan conjuntanmente con |la subdivisién y |as
obras de urbani zaci 6n del suel o, cuyos permsos y
recepciones definitivas parciales o totales se otorgan y
cursan respectivanmente en forma conjunta. Se entendera
t anbi én que exi ste construcci 6n sinulténea en aquell os
| ot eos en que previa autorizaci 6n del Director de Cbras
Muni ci pal es, se garantice |l a ejecuci6n de | as obras de
ur bani zaci 6n del "suel o, sienpre que |as obras de
edi fi caci 6n hayan sido ejecutadas y |as edificaciones
puedan habilitarse independi entenente. )
«Constructor»: profesional conpetente que tiene a su
cargo | a ej ecuci 6n de una obra sonetida a |as disposiciones
de l'a Ley General de Urbanisnmb y Construcciones. Se
ent endera tanbi én por «Constructor», |a persona
juridica en cuyo objetivo social esté conprendida |a
ej ecuci 6n de obras de construcci 6n y urbani zaci 6n Y que
para estos efectos actue a través de un profesiona
conpetente, o
«Crecimento_urbano por extensi6n»: proceso de
ur bani zaci 6n_que incorpora nuevo suelo a un centro pobl ado.
«Creci m ento urbano por densificaci én»: proceso de
urbani zaci 6n que increnmenta_ | a densi dad de ocupaci 6n de
suel o originado por |a subdivision predial o por aunmento de

su pobl aci6n o edificaci on. ) Decreto 75, VI VI ENDA
i «Cuadr a»: costado de una manzana medi do entre Art. UNICO N° 3
| ineas oficiales de vias vehicul ares continuas. D. O 25.06. 2001

~ «Densi dad»; numero de uni dades (personas, fanili as,
vi vi endas, |ocal es, netros cuadrados construidos, etc.), por
uni dad de superficie (predio, |lote, nmanzana, hectéarea,

etc.). ) ) ) ) Decreto 75, VI VI ENDA

«Densi dad bruta»: Nimero de uni dades por unidad de Art. UNTCO N° 2
superficie, en que |la superficie a considerar es |a_ del D. O 25.06. 2001
predio en que se enplaza el proyecto, mas la superficie Decreto 75, VI VI ENDA
exterior, hasta el eje del espacio publico adyacente, Art. UNNFCON 2 vy 4
sea este existente o previsto en el Instrunento de D. 0. 25.06. 2001

Pl ani ficacion Territorial, en una franja de un ancho
méxi mo_de 30 m _

«Densi dad de construcci 6n»: DEROGADO,

«Densi dad de ocupaci 6n del suel o»: DEROGADO

«Densi dad de pobl aci 6n»: DEROGADO.

«Densi dad habi t aci onal »: DEROGADO. )

«Densi dad neta»: Ninpero de uni dades por unidad de
superficie, siendo esta ultinma |la del predio en que se

enpl aza el proyecto, descontada, en su caso, |la parte Decreto 75, VIVIENDA
afecta a declaraci on de utilidad publica establ ecida en Art. UNNICO N 3
el respectivo Instrumento de Planificacion Territorial. D. O 25.06. 2001
«Densi dad predi al »: DEROGADO. Decreto 270
«Densi fi caci 6n»; DEROGADQO. ) VI VI ENDA
«Deposito de vehicul os»: innuebl e destinado a Art. UNICO N° 1 b)
?uardar, o i D. 0. 06.03. 2004
os vehicul os de | oconobci 6n col ectiva urbana una vez que

han concl ui do sus servicios
«Desnonte»: rebaje de terrenos no rocosos en la

| adera de un cerro, que no requiere refuerzo Decreto 112,
estructural . VI VI ENDA

«Di st anci am ent o»: di stancia horizontal ninina Art. UNNICO N 1
entre un deslinde y el punto nés cercano de una D. 0. 05.01.1993

edi ficacion.".

«Duct o» (Shaft) : conducto técnico general nente
destinado a contener |as instalaciones de un edificio.

«Edi ficaci 6n ai sl ada»: |a separada de | os deslindes,
enpl azada por | o nenos a |as distancias resultantes de |a
aplicacion de | as nornas sobre rasantes y distanci ani ent os
que se determinen en el instrunento de planificaci6n
territorial o, en su defecto, |as que establece |a presente

O denanza. o ) o Decreto 75, VI VI ENDA
. «Edificacion colectiva»: |la constituida por Art. UNNICO N 3

uni dades funci onal es i ndependi entes, tales cono i D. O 25.06. 2001

departanentos, oficinas y |ocales conerciales, esté o no Decreto 112

acogida a la |l ey de copropiedad innobiliaria o a otras VI VI ENDA

| eyes especi al es. Art. UNTCO N 1
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«Edi ficaci 6n continua»: |la enplazada a partir de |os
desl indes | ateral es opuestos o concurrente de un m sno
predio Y ocupando todo el frente de éste, manteni endo un
m snmo plano de fachada con |a edificaci 6n colindante y con
la altura que establece el instrunento de planificacion
territorial )

~ «Edificaci 6n pareada»: |a que corresponde a dos
edi ficaci ones enpl azadas a partir de un deslinde contn,
mant eni endo una msma | inea de fachada, altura Y.Iongitud
de pareo. Las fachadas no pareadas deberan cunplir con |as
normas previstas para |la edificacion aisl ada.

«Edi fi caci ones con destinos conpl enentarios al éarea
verde»: construcci ones conplenentarias a |a recreaci 6n que
no generan metros cuadrados construidos, tales conp
pérgol as, miradores, juegos infantiles y obras de
pai saji snp, asi conmb otro tipo de construcciones de
caracter transitorio, tales conp qui oscos.

«Edi ficio»: toda edificaci 6n conpuesta por uno o
mas recintos, cual quiera sea su destino.

«Edificio colectivo de habitaci ones»: DEROGADO

«Edi ficio con protecci6n activa»: aquel que cuenta
con un sistena automético de extincién de incendio
di sefiado ¥ recepci onado por un profesional conpetente.

«Edificio conercial » el destinado principal nente a
conerci o de nercaderias.

«Edi ficio de estacionam ento»; el destinado a guardar
vehi cul os notorizados y/ o no notorizados.

«Edi ficio de oficinas» el conformado por recintos
destinados a |la prestaci 6n de servici os profesionales,
admi ni strativos, financieros, de seguros, internediacién de
i ntangi bl es y otros anal ogos. ]

. «Edificio de uso publico»: aquel con destino de
eqU|8an1ento cuya carga de ocupaci 6n total, es superior
a 10 ersonas.

«Edi ficio industrial» aquel en donde se fabrican o
el aboran productos industriales.

«Edi ficio nuevo»: DEROGADO )

«El enent 0 constructivo»: conjunto de material es que
debi dament e di mensi onados cunpl en una funci 6n defi ni da,
tal es cono nuros, tabiques, ventanas, puertas, techunbres,
etc.

~ «Elemrento de estructura»: todo el emento resistente u
organi co de una construcci 6n, conp cim entos, nuros
soportantes, suelos, pilares, techunbres, torres y otros
anal ogos.

«El ement os de construcci 6n no conbusti bl es»: )
aqguel | os que no se encienden ni alimentan |a conbustion
bajo |l a accion del fuego, 0 bien, tienen una base
estructural inconbustible cubierta por un revestiniento
de menos de 3 nm de espesor en el cual |a propagaci 6n de
la |lama tiene una velocidad inferior a 5 mmn

) «El ementos industriales para | a construcci 6n»:

pi ezas preparadas en fébrica para ser enpleadas en obras,
cono bl oques de horm gon, de cal y arena, de yeso, u otros
materi al es, puertas y ventanas. )

«Equi pam ent o»: "~ construcci ones destinadas a .
conpl enentar |as funciones basicas de habitar, producir
y circular, cualquiera sea su clase o escal a. ]

«Espaci o publico»: bien nacional de uso publico,
destinado a circulacion y esparcimento entre otros.

«Espesor de un muro»: |a dinensién de |a seccion de

un nuro, nedida en forna transversal al plano de éste.
_«Est abl eci m ento de bodegaj e»: |ugar destinado a

acopi o _de insunps o productos. ) )

| «Est aci 6n de intercanbi o nodal »: i nmuebl e desti nado

a

i ntercanbi o de pasajeros entre distintos nodos de

transporte, tipos de servicios y/o vehicul os de

transporte publico.

Legislacion chilena

D. O 05.01.1993

DTO 112, VI VI ENDA
Art. UNNICO N° 1
D. 0. 05.01.1993

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNCO N 2, 3
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\6. O. 25.06. 2001
Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 2
D. O. 23.05. 2009

Decreto 112,

VI VI ENDA

Art. UNNCO N 1
D. O 05.01.1993
Decreto 109,

VI VI ENDA
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c

D? O 04.06. 2015
Decreto 115,

VI VI ENDA

t. UNNCO N 2
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creto 87, VIVI ENDA
t. UNNCO N° 1
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Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNTCO N 3
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNCON 2y 3
D.O 25.06.2001

Decreto 75, VI VI ENDA
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VI VI ENDA

Art. UNNICON 1 b)

D. O. 06.03. 2004
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«Est aci 6n de servicio autonotor»: |ugar destinado a
servicios de |lavado y lubricaci 6n de autonbviles, con o
sin venta ninorista de conbustibles |iquidos.

«Estudi o de ascensores»; eval uaci 6n de cargas,

flujos y denmés aspectos técnicos que determ nan | as Decreto 87, VIVIENDA
caracteristicas de disefio de |a instal acion de Art. UNI CO N°
ascensores, para satisfacer |as necesi dades de un D. 0. 09.09. 2004

proyecto de edificaci én, suscrito por un profesiona
especialista o por el fabricante.

«Estudi o de carga conbusti bl e»: eval uaci 6n de | os
mat eri al es, el ementos, conponentes, instalaciones y
contenidos de un edificio y su clasificacioén, realizada
conforne a las normas NCh 1916 y NCh 1993, suscrito por un
prof esi onal especi ali sta, ] ]

«Est udi o de evacuaci 6n»: eval uaci 6n de | os sistemas

de evacuaci 6n de una edificaci 6n en caso de energenci a,

que garantice |la salida de |as personas, confornme a la Decreto 75, VI VI ENDA
car?a de ocupaci 6n del proyecto, suscrito por un Art. UNICO N° 3
profesi onal especiali sta. D. 0. 25.06.2001

«Estudi o de riesgos»: docunento_tecnico el aborado
por uno o méas profesional es especialistas, cuyo objetivo
es definir peligros reales o potenciales para e
enpl azani ento de asent anm ent os hunanos

~«Estudi o de seguridad»: eval uaci 6n de | as )
condi ci ones de seguridad que ofrece una construcci 6n o
un proyecto de construcci 6n a sus posi bl es ocupantes,
suscrito por un profesional conpetente. )

«Fachada»: cual quiera de | os paranmentos exteriores
de un edificio.".

«Fachada con vano»: paramento exterior de una

edi fi caci 6n, desde el suelo natural hasta su punto més Decreto 75, VIVIENDA
alto, que incluye entrantes y salientes, tales cono Art. UNICO N 2
puertas, ventanas, bow wi ndows, bal cones, terrazas, % 4

azoteas, |oggias, escaleras y pasillos exteriores. . O 25.06. 2001

«Gal eria»: espaci o general nente cubierto,
hori zontal o en ranpa, destinado a |a circul aci 6n de
publico, con |ocales conerciales a uno o anbos | ados.
«Inforne de riesgos»: DEROCGADO.
«l nmuebl e de conservaci 6n histoérica»: el
i ndi vi dualizado cono tal en un Instrunento de
Plani ficaci on Territorial dadas sus caracteristicas
arqui tectoni cas, histéricas o de valor cultural, que no
cuenta con declaratoria de Mnunento Naci onal
_ «l nspector técnico»: profesional conpetente,
i ndependi ente del constructor, que fiscaliza que |as

obras se ejecuten conforme a |as nornmas de construcci 6n Decreto 75, VIVI ENDA
que | e sean aplicables y al perniso de construccion Art. UNNFICON 2y 3
aprobado. Se entendera tambien cono tal, |a persona D. O 25.06. 2001
juridica en cuyo objeto social estée conprendido e
servicio de fiscalizacion de obras y que para estos Decreto 193,
efectos actlie a traves de un profesional conpetente. VI VI ENDA
Trat andose de construcci ones que ejecuta el Estado, por Art. UNNICO N 1
cuenta propia o de terceros, podra el inspector fiscal D. 0. 13.01. 2006
desenpenar se cono inspector técnico

_«Instal aci 6n de publicidad»: todo el emrento
publicitario ubicado en |a via publica o que pueda ser
visto u oido desde la misma, o ) )

«Instrunmento de Pl anificacion Territorial» vocablo
referido genérica e indistintanente al Plan Regi onal de
Desarrol | o Urbano, al Plan Regul ador Interconunal o
Metropolitano, al Plan Regul ador Conunal, al Plan
Seccional y al Limte Urbano. .

«Li bro de Cbras»: docunento con Paglnas numer adas
que forma parte del expediente oficial de la obra y que
se mantiene en ésta durante su desarrollo, en el cual se
conS|Pnan | as instrucciones y observaciones a |a obra Decreto 89, VIVIENDA
fornmul'adas por |os profesional es conpetentes, |os Art. UNICO N° |
i nst al adores autorizados, el inspector técnico, el D. 0. 29.07.1998
revi sor independi ente cuando corresponda, y |os Decreto 68, VI VI ENDA
i nspectores de |la Direcci 6n de Gbras Minicipal es o de Art. PRIMERO N° 1,
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I os Organi snos que autorizan | as instal aci ones. 1.2.
«Limte urbano»: linea imginaria que delimta |as D. 0 31.12.2009
areas urbanas y de extensi 6n urbana establ eci das en | os
i nstrunentos de planificacion territorial
di f erenci andol os del resto del &rea conunal
«Limte de extensi 6n urbana»: |inea imginaria que
determina |la superficie mixi ma destinada al crecimento
ur bano proyectado por el plan regul ador interconunal
«Linea de edificacion»: |a sefial ada en e
instrumento de planificacién territorial, a partir de la
cual se podréa levantar |l a edificacién en un predio.

~«Linea de la playa»: aquella que sefial a el Decreto 67, VI VI ENDA
deslinde superior de la playa hasta donde I|legan |as Art. UNICO N 1
olas en las mas altas mareas y, que, por lo tanto, D. O 14.07.1993
sobrepasa tierra adentro a la |inea de |a pleanar maxina Decreto 75, VIVIENDA
o linea de las mas altas mareas. Art. UNNCON 2 vy 3
«Linea oficial»: la indicada en el plano del D. 0. 25.06. 2001

instrunento de planificacion territorial, cono
deslinde entre propi edades particulares y bienes
de uso publico o entre bienes de uso publico.

«Local »: recinto cubierto, parcial o total nente
cerrado. o )

«Lote»: superficie de terreno continua resultante
del proceso de subdivisién del suelo o de |la fusidn de
dos o0 nés sitios o |otes.

«Loteo de terrenos»: proceso de division del suelo,

cual qui era sea el ndnero de sitios resultantes, que Decreto 29, VI VI ENDA

requiere la ejecuci 6n de obras de urbani zaci on. Art. UNICO N° |
«Mpestranza»: |ocal industrial destinado a mantener, D. 0. 30.04. 1996

transformar, rehacer o construir cual quier clase de

maqui naria, sea novil, senmifija o estacionaria, para

transporte u otro fin. ] ]
«Mansar da»: espaci o habitabl e ba%o | os pl anos

i nclinados de |a techunbre de una edificacion

_ «Manzana»: predio o conjunto de predi os rodeados de Decreto 75, VIVIENDA

bi enes naci onal es de uso publico. ) ) Art. UNCON 2 vy 3
«Medi ana»: isla continua, realzada altinétricanente D. O 25.06. 2001

nmedi ante sol eras, que separa flujos vehicul ares. ]

«Modi fi caci 6n de proyecto»: variantes, alteraciones
0 canbi os que se solicite introducir a un proyecto o a
una obra de construcci 6n entre la fecha del pernmisoy la
recepci 6n definitiva de las obras, signifiquen o no un
aumento de superficie, o canbios en la clasificacioén o
destino de | as construcciones,

«Monunent o Naci onal »: edificio, conjunto o area
decl arada conmpo tal conforme a la ley N° 17.288 sobre
Monunent os Naci onal es, nedi ante decreto del Mnisterio
de Educaci 6n. )

«Muro cortafuego»: aquel que cunple con el tienpo

nm nimo de resistencia al fuego requerido segun el caso, Decreto 75, VIVIENDA
que separa y aisla dos partes de un nmisno edificio o de Art. UNICO N 2
edificios contiguos. o ) % 4

«Muro de separaci 6n»: el que divide un predio o un . O 25. 06. 2001

edificio de un m sno duefio. )
«Muro divisorio»: el que separa dos propi edades

di stintas. ] o )
~ «Muro exterior»: el que linmta exteriornente un
edi ficio.

«Muro nedi anero»: el que pertenece en conmin a |los
duefios de dos predi os colindantes.

«Muro soportante»: aquel que forma parte de la
estructura de un edificio y resiste una carga
det ermi nada, ademds de su propi o peso

«Norma of i ci al »: ROGADO,

~ «Nornma técnica»: la que elabora el Instituto Decreto 259,
Naci onal de Nornalizaci on (INN?.". VI VI ENDA

_«Norma Técnica Oficial» |a elaborada por el Art. 1 N 1
Instituto Nacional de Nornalizaci 6n, aprobada por D. 0. 16.03. 2004

decreto supremo., = ) o
«Normas urbani sticas»: todas aquellas di sposiciones
de caréacter técnico derivadas de |la Ley Ceneral de
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Urbani sno y Construcci ones de esta Ordenanza y de
Instrumento de Planificacion Territorial respectivo

apl i cabl es a subdivi siones, |oteos y urbani zaci ones
tal es conp, ochavos, superficie de subdivision predia
m nima, franjas afectas a declaratoria de utilidad
publica, areas de riesgo y de protecci én, o que afecten
a una edificacion tales conp, usos de suelo, sistemas de
agrupam ento, coeficientes de constructibilidad,

coefl cientes de ocupaci 6n de suelo o de | os pisos
superiores, alturas méxi mas de edificaci 6n
adosam ent os, di stanci am entos, antejardi nes, ochavos y
rasant es, densi dades maxi mas, exigencias de
estaci onam entos, franjas afectas a declaratoria de
utilidad publica, areas de riesgo y de proteccion, o
cual qui er otra norma de este nmisno caracter, contenida
en la Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones o en
esta Ordenanza, aplicables a subdivisiones, |oteos y

ur bani zaci ones o a una_edificaci on. )

«Cbras de mantenci 6n»: aquel | as desti nadas a
conservar la calidad de las term naciones y de |as
i nstal aci ones de edificios existentes, tales conp el canbio
de hojas de puertas y ventanas, |os estucos, |os arreglos de
pavi mentos, cielos, cubiertas y canales de aguas |luvras,
pintura, papeles y |a colocacion de cafierias o o
canal i zaci 6n de aguas, desagles, al unbrado y cal efacci on

«Cbra gruesa»: parte de una edificaci 0h que abarca
desde los cimientos hasta |la techunbre, incluida |la
totalidad de su estructura Y nmuros divisorios, sin
incluir las instal aciones, las term naciones y cierres
de vanos. ) )

«Cbra gruesa habitabl e»: construcci 6n techada y
| ateral nente cerrada, con piso o radier afinado, dotada
de, a lo nmenos, un recinto de bafio habilitado, con
puerta, y en el caso de viviendas, dotada, ademés, con
un recinto de cocina habilitado.

~ «Qora nenor»: nodificaci 6n de edificaciones .
exi stentes que no alteran su estructura, con excepcion
de | as sefialadas en el articulo 5.1.2. de esta
Ordenanza, y las anpliaciones que se ejecuten por una
sola vez o en fornma sucesiva en el tienpo, hasta
al canzar un méxi mo de 100 nt de superficie anpliada.

«bra nueva»: la que se construye sin utilizar
partes o el enentos de al guna construcci 6n preexistente
en el predio. ] o

«QOchavo»: chafl &4n que se aplica a un edificio o
cierro situado en | a esquina de vias de circul aci 6n
vehi cul ar o peatonal y que en |os predios de esqui nas
rectangul ares se constituye conp servi dunbre de vi sta.

«Ochavo de una edificaci 6n»: DEROGADO. )

«Par que»: espacio |ibre de uso publico arborizado,
event ual mente dotado de instal aci ones para el esparcimento,
recreaci 6n, practicas deportivas, cultura, u otros.

_ «Pasaj e»: via destinada al transito peatonal con
circul aci 6n eventual de vehiculos, con salida a otras
vias o espacios de uso publico, y edificada a uno o anbos
cost ados. o ] ]

«Patio»: superficie desprovista de toda construcci 6n
situada dentro de una propiedad y destinada al uso de sus
ocupant es. ) ) )

«Pati o de comi das»: area de conedores al interior
de un centro conercial cerrado, conectada directanmente a
dos o nAs | ocal es destinados a | a venta de productos
alimenticios.

«Patron Naci onal de Informaci én Territorial »:

ELI M NADO. ) )

«Patron naci onal para | a representaci 6n de
Instrunentos de Planificacion Territorial» conjunto de
paranetros para |l a representaci 6n de |a infornmacion
contenida en | os planos que conforman | os | nstrunentos de
Pl anificacién Territorial, tanto en su versién inpresa
comp digital

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNCON 2 vy 3
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 259

VI VI ENDA

Art. 1 N 1
D. O 16.03. 2004

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNTCO N° 4
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNICO N° 3
D. O 25.06. 2001

t. N 2 % 3
O 16.03. 2004
creto 10, VI VI ENDA
t. UNNCO N° 1
O 23.05. 2009
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«Persona con di scapaci dad»: toda aquella persona
gque vea obstacul i zada su novilidad o autononia, su
capaci dad educativa, |laboral o de integraci 6n social
conp consecuencia de una o mas deficiencias o
l'imtaciones fisicas, siquicas o sensoriales, congénitas
0 adquiridas, de caracter pernanente o transitorio con
i ndependenci a de | a causa que | as hubiera ori gi nado.

«Pi so subterréneo»: planta o nivel de un edificio Decreto 89, VIVIENDA
cuyos paranentos que |a definen exteriormente se Art. UNICO N |
encuentran bajo |la superficie del terreno circundante D.O 29.07.1998
con el que estéan en contacto, correspondiente al suelo Decreto 75, VI VI ENDA
natural o al suelo resultante del proyecto, en caso que Art. UNNFCON 2y 3
este fuere mas bajo que el suelo natural. Se considerara D. O 25.06.2001

tanbi én conp subterréneo aquel piso que energe de
terreno circundante en un porcentaje inferior al 50% de
la superficie total de sus paranentos exteriores, aun
cuando una o nmas de sus fachadas queden al descubierto
parcial o total nente. ) )

«Playa de mar»: la extension de tierra que |as
ol as bafian y desocupan alternativanente hasta donde
Il egan en las nméas altas nareas. ) )

«Pl aza»: espacio |libre de uso publico destinado,
entre otros, al esparcimento y circul aci 6n peatonal

«Portal »; espacio abierto y cubierto que antecede a
los recintos interiores de una construcci 6n

«Pértico»: circulacion cubierta o galeria con

arcadas o columas a lo largo de un nuro de fachada de Decreto 173

una edificaci 6n. o o VI VI ENDA

_ «Predi o renanente»: sitio cuya superficie es Art. UNNCO N° 2
inferior a la subdivisién predial nininma establ ecida en D. O 12.03. 1997

el respectivo Instrunento de Planificaci6n
Territorial. ] o
_ «Priner piso»: planta o nivel de un edificio que De

esta i nmedi atanmente sobre el nivel del suelo natural o \Y/
del suelo resultante del proyecto si fuere mas bajo que Art. UNNCO N° 2
el terreno natural o innediatamente bajo éste si parte D. 0. 05.01.1993
del piso esta parcialnmente enterrado en nmenos de un 50% Decreto 75, VIVIENDA
de sus paranmentos exteriores y no cunple |as condiciones Art. UNICO N 2

para ser considerado piso subterréaneo. ) ) D. 0. 25.06. 2001

. «Profesional conpetente»: el arquitecto, ingeniero
civil, ingeniero constructor o constructor civil, a quienes,
dentro de sus respectivos anbitos de conpetencia, |es
corresponda efectuar las tareas u obras a que se refiere la

Ley CGeneral de Urbanisnmo y Construcciones y |a presente

O denanza, S )

~ «Profesional especialista»: profesional conpetente Decreto 193,
0 bien otros profesionales tales conp ingenieros de VI VI ENDA
transito, ingenieros necani cos, ingenieros agrononos, Art. UNNICO N° 1
i ngeni eros qui m cos, ingenieros forestales, geografos, D. O, 13.01. 2006
geol ogos, u otros cuyas especialidades tengan directa
relaci én con el estudi o que suscri ben. ) Decreto 173,

«Propi edad abandonada»: el innmueble no habitado que VI VI ENDA

se encuentre permanentenente desatendi do, ya sea por Art. UNICO N 1
falta de cierros, protecciones adecuadas, aseo o D. 0 12.08.1997

mant enci 6n, o por otras circunstanci as nanifiestas de
abandono o deterioro que afecten negativanmente su
ent orno i nmedi at o. ) )

«Propi etari o»: persona natural o juridica que
declara, ante la Direccion de Cbras Minicipales o ante el
servicio publico que corresponda, ser titular del domnio
del predio al que se refiere |la actuaci 6n requerida,

«Propietario primer vendedor»: titular del dom nio

del

i nmuebl e en que se ejecutd una obra y que realiza, a

cual quier titulo, despues de su recepcion definitiva, la Decreto 173
primera enajenaci 6n de la totalidad o de cada una de |as VI VI ENDA

uni dades vendi bl es. Art. UNNCON 1

«Proyectista»: profesional conpetente que tiene a su D. O 12.03. 1997
cargo | a confecci 6n del proyecto de una obra sonetida a |as
di sposi ci ones de la Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones. Decreto 75, VI VI ENDA
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) «Pr oyect o»
i ncl uye pl anos,
correspondi ere,
~ «Publ i ci dad»:

medi os ]
de difusion para pronover |a venta de innuebl es

«Puerta de escape»: puerta de salida que form
parte de un sistenma de evacuaci On. ]

«Rasante»: recta inmaginaria que, nediante un
det erm nado angul o de inclinacion, define I a envol vente
tedérica dentro de | a cual puede desarrollarse un
proyecto de edificacion. )

«Reci nto»: espacio abierto o cerrado destinado a
una o varias activi dades.
«Reconst rucci 6n»: DEROGADO.
«Reconstrucci 6n de un_ innmuebl e»: volver a construir
o parcialmente un edificio o reproducir una
que

conj unto de antecedentes de una obra que
menorias, especificaciones técnicas y, s
pr esupuest os. ) i

acci on que se realiza a través de

t ot al
construcci 6n preexistente o parte de ella

fornalnFnte retoma | as caracteristicas de l'a version
original. o ) i )
«Red vial béasica»: conjunto de vias existentes, que

por su especial inportancia para el transporte urbano,
pueden ser reconocldas cono tales en |os I nstrunentos de
pl ani ficacion territorial. )

~ «Red vial estructurante»: conjunto de vias )
exi stentes o proyectadas, que por su especial inportancia
para el desarrollo del correspondiente centro urbano, deben
ser definidas por el resPectlvo instrunento de
pl anificacion territorial. ]

«Rehabi | i taci 6n de un innuebl e»: recuperaci 6n o

puesta en val or de una construcci 6n, nediante obras y
nodi fi caci ones_que, sin desvirtuar sus condiciones

origi nal es, nejoran sus cualidades funcionales,
estftlcas, estructural es, de habitabilidad o de
confort.

«Renodel aci 6n de un innuebl e»: nodificaci on
interior o exterior de una construcci 6n para adecuarla a
nuevas condi ci ones de uso medi ante transformaci 6n
sustracci 6n o adi ci 6n de el enentos constructivos o
estructural es, conservando | os asPectos sustanci ales o
| as fachadas del innueble original. ]

«Repar aci 6n»: renovaci 6n de cual qui er parte de una
obra que conprenda un elenmento inportante para dejarla en
condi ciones 1guales o nejores que las primtivas, cono |la
sustituci 6n de cimentos, de un nuro soportante, de un
pilar, canbio de |la techunbre.

«Rest aur aci 6n de un innuebl e»; trabaj o destinado a
restituir o de volver una edificacion, general nente de
caracter patrinonial cultural, a su estado original, o a
| a conformaci 6n que tenia en una época_ determ nada.

«Ret ranqueo»: escal onam ento vertical que adopta |la
fachada de un edificio hacia el interior del predio.

) «Revi sor de Proyecto de Cal cul o Estructural »:
ingeniero civil o arquitecto, con inscripcion vigente en
el correspondi ente Registro del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, que efectlda |a revision del proyecto de
calcul o estructural. Se entendera tanbi én cono tal
persona juridica en cuyo objetivo social esté
conprendi do dicho servicio y que para estos efectos
actue a través de uno de di chos profesionales.
_«Revisor independi ente»: profesional conpetente,
con inscripcion vigente en el correspondi ente Registro
del Mnisterio de Vivienda y Urbani smo, que verifica e
informa al respectivo Director de Goras Munici pal es que
| os ant eproyectos, proyectos y obras cunplen con todas
| as di sposiciones | egales y reglanentarias pertinentes.
Se entender& tanbi én conp tal, |a persona juridica en
cuyo objetivo social esté conprendi do dicho servicioy
gue para estos efectos actle a través de un profesiona
conpetente. )
«Sal do predi al »:

la

sitio cuya superficie, por efecto de

UNCON 2y 3

Art.
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNCON 3 vy 4
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNICO N° 3
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNCON 2y 3
D.O 25.06.2001

Decreto 115,

VI VI ENDA

Art. UNICO N 1
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNNCO N 2, 3

4
\6. O 25.06. 2001
Decreto 183,

VI VI ENDA

Art. UNFCO N 1
D. O 22.03.2005
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una expropi aci 6n o cesi 6n obligatoria, resulta nmenor a la
subdi vi si 6n predial ninim establ ecida en el Instrunento
de Planificacién Territorial respectivo.

«Sect or »: DEROGADO.

«Si stema de evacuaci 6n de personas»: conjunto de
el ement os arquitectoénicos y dispositivos de apoyo con
que cuenta una edificaci6n para |a evacuaci 6n de
personas desde su interior. ]

«Si stema de I nformaci 6n Geogréafica» (SIQ:
Herram enta informética que permte el manejo de o
i nformaci on pl ani métrica georeferenciada en interaccion
con bases de datos asoci adas.
) «Si stema de Informaci 6n Territorial» (SIT): Sistenn
wpemmam(mmFMMMOWapmaelmnmmmmeMOy

i

usi 6n de infornacion territorializable. Decreto 75, VI VI ENDA
«Si stema de seguridad»: conjunto de el ementos de Art. UNNCO N 2, 3
prevenci on, inhibicron o mtigacion de riesgos o ] B 4
siniestros en los edificios, tales conp sistemas pasivos . O, 25. 06. 2001

y activos de seguridad contra incendio, sistenas de
evacuaci 6n, control de accesos, sefializaciones de
seguri dad e instal aci ones de energenci a.

«Si st ena ur bano»: DEROGADO.

«Subdi vi si 6n de terrenos»: proceso de division de
suel 0 que no requiere la ejecucion de obras de
ur bani zaci 6n por ser suficlentes |as existentes,
cual qui era sea el nunero de sitios resultantes

«Suel o natural »: estado natural del terreno
ante{lor a cual quier nodificacion artificial practicada
en él.

«Suel o urbano»: DEROCGADO, o

«Superficie comin»: superficie edificada de uso
comin cal cul ada hasta el eje de los nmuros o linea que |la
separa de |la superficie atil. o

«Superficie edificada»: superficie de una
construcci 6n cal cul ada hori zontal nente por pisos, sin
incluir los vacios, |os ductos verticales y las

escal eras de evacuaci 6n, nedida hasta la cara exterior Decreto 112,
de los nuros perinetrales.". o ] VI VI ENDA

«Superficie servida»: superficie Gtil que se sirve Art. UNNICO N 1
de | os sistemas de evacuaci 6n.". o o D. O 05.01.1993

«Superficie atil» suma de | a superficie edificada Decreto 75, VIVIENDA
de | as uni dades que conforman un edificio, calcul ada Art. UN CO N°
hasta el eje de los nuros o |ineas divisorias entre D. O 25.06. 2001
el l as % | a superficie conun.”, ]

«Super ner cado»: edi ficaci 6n cerrada destinada a |a Decreto 75, VI VI ENDA
venta al publico de productos diversos, nmediante el Art. UNICO N° 3
3|stena de autoservicio general nente en una msma sal a D. O 25.06. 2001

e venta.

«Supervi sor»: autor del proyecto de arquitectura de
una obra o el profesional conpetente que | o reenplace, Decreto 75, VIVIENDA
cuya m sion es vel ar Por que el Broyecto de arquitectura Art. UNI CO N
se materialice en |la forma concebida y de acuerdo con el D. 0. 25.06. 2001

correspondi ente perniso de edificacion. ]
«Tabi que no soportante»: elemento vertical de
separaci 6n no estructural . o )
«Tabi que soportante»: el que debe resistir cual quier

carga, ademés de su propi o peso. i ) creto 270
«Taller»: edificio o parte de él destinado a VI VI ENDA

trabaj os manufacturados o artesanal es, que puede Art. UNFTCON 1 a)

contenplar artefactos o maqui nas de apoyo a di chas B b)

| abores. . O 06. 03. 2004

«Tal | er mecénico»: recinto destinado a |la
reparaci 6n y nmant enci 6n de vehi cul os.
«Teatro»: |local destinado a espectacul os publicos.
«Techunbre»: parte de una edificaci 6n que conprende
desde el cielo del recinto més el evado hasta | a
cubi ert a.
«Term nal de | oconoci 6n col ecti va»: SUPRI M DO.
«Term nal de | oconoci 6n col ecti va urbanax:
SUPRI M DO,
«Term nal de servicios de | oconoci 6n col ectiva
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urbana»: innueble destinado para la |legada y salida
control ada de vehicul os de | oconpci 6n col ectiva urbana y
que puede ser de distinto tipo segun |as funciones que
cunpl a, de conformi dad con | as nornmas que dicte e

Mnisterio de Transportes y Tel econuni caci ones. Decreto 75, VIVI ENDA
«Term nal de vehicul os». innuebl e destinado_al Art. UNICO N 2
estaci onam ento tenporal de vehicul os de | oconoci 6n D. 0. 25.06.2001

col ectiva urbana una vez que han concl ui do una vuelta o
recorrido y que se disponen a salir nuevanente. )
«Term nal externo»: &rea ubicada en el recorrido de
el o los servicios de | oconoci 6n col ectiva urbana desti nada
a la detenci 6n tenmporal de vehiculos con el objetivo de
controlar y reqular las frecuencias y canbi o de personal
~«Terreno de playa». la faja de terreno de )
propi edad del Fisco de hasta 80 netros de ancho, nedida

desde la Iinea de la playa de |a costa del litoral y
desde la ribera en los rios y |agos.

«Uni dad funcional independi ente». |a que, formando Decreto 75, VI VI ENDA
parte de una edificacion colectiva, pernmite su Art. UNTCO N° 2
utilizaci6én en forma i ndependiente del resto de |la D. 0. 25.06.2001

edi ficaci on, tales conp departanentos, oficinas y
| ocal es conerciales, sin perjuicio de que se acceda a
ella a través de espacios de uso comin.

«Ur bani zar»: ejecutar el pavinento de las calles y

pasajes, las plantaciones y obras de ornato, |as Decreto 75, VIVIENDA
Instal aci ones sanitarias y energéticas, con sus obras de Art. UNNCO N° 3

al i mentaci 6n y desagues de aguas servidas y aguas D. 0. 25.06.2001
l|UVIaS, y las obras de defensa y de servicio de

erreno.

«Uso de suel o»: conjunto genérico de activi dades
que el Instrumento de Planificacion Territorial adnite o
restringe en un area predial, para autorizar |os
destinos de | as construcciones o instal aci ones.

«Via»: espacio destinado a la circul aci 6n de

vehi cul os notori zados y no notorizados y/ o peatones. Decreto 109,
~ «Vivienda»: edificaci6n o unidad destinada al uso VI VI ENDA
habi t aci onal . o ) o ) Art. PRIMERO N° 1
~«Via de evacuaci 6n»: circul aci 6n horizontal y d)
vertical de un edificio, que pernmite |la salida fluida de D. 0. 04.06. 2015
personas en situaci ones de energencia, desde el acceso Decreto 75, VIVIENDA
de cada unidad hasta un espaci o exterior |ibre de Art. UNNCO N° 3
ri esgo, comuni cado a |a via publica. ) ) D. 0. 25.06.2001
«Vivienda unifanmiliar»: |a destinada a residencia de Decreto 75, VIVIENDA
una famlia con salida independiente a una via de uso Art. UNNCO N° 3
publi co. D. 0. 25.06.2001

. «Volunen de | a edificacién«: volumen resultante de
unir los planos exteriores de una edificaci 6n para | os
efectos de representar |a sombra que proyecta sobre |os

predi os vecinos.". . Decreto 89, VIVIENDA
«Vol umen teorico«: volunmen o envolvente maxi ma, Art. UNICO N° |
expresado en netros cubicos, resultante de |a aplicacio6n D. O 29.07.1998

de | as di sposiciones sobre superficies de rasante,
di stanci am entos, antejardi nes, alturas maxims y
retranqueos, cuando |as hubiere, en un terreno
det er mi nado. o ) )

«Zona»: porcion de territorio regulado por un

Instrunento de Planificacion Territoriral con iguales Decreto 75, VI VI ENDA

condi ci ones de uso de suelo o de edificacion. ) Art. UNICO N° 3
«Zona central »: regiones V a VIl y metropolitana. D. 0. 25.06. 2001

_ «Zona de conservaci on historica». area o sector

identificado conp tal en un Instrunento de Pl anificacion Decreto 75, VIVIENDA

Territorial, conformado por uno o mas conjuntos de Art. UNNCO N° 5

i nmuebl es de val or urbanistico o cultural cuya D. 0. 25.06. 2001

asoci aci 6n genera condi ci ones que se qui eren preservar y Decreto 94, VI VI ENDA

qgque no_cuenta con dec|aratoria de Mynunento Naci onal . Art. UNNICO N 1 a)

_ «Zona de Proteccion Costera»: area de tierra B b)
firme de ancho variable, de una extension ninim de 80 . O. 18. 06. 2008

netros nedi dos desde la linea de la playa, en |la que se
est abl ecen condi ci ones especi al es para el uso del suelo,
con el objeto de asegurar el ecosistenma de |a zona
costera y de prevenir y controlar su deterioro
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«Zona norte»: regiones | a lV Y XV.

«Zona sur»; regiones VIII a XIl y XIV..

«Zona vertical de seguridad»: via vertical de
evacuaci on protegida de | os efectos del fuego que, desde
cual quier nivel hasta el de salida, permte a los
usuari os evacuar el edificio sin ser afectados por el
fuego, hunp o gases. )

Las definiciones de | os vocabl os contenidos en
este articulo preval eceran sobre toda otra que contengan
los Instrunentos de Planificacion Territorial relativas
ala msm materia.

Articulo 1.1.3. Las solicitudes de aprobaciones o Decreto 259
Rﬁrn1sos presentadas ante |as Direcciones de Cbras VI VI ENDA
ni ci pal es seran evaluadas y resueltas conforne a |as Art. 1 N°
normas vigentes en |a fecha de su ingreso. D. 0. 16.03. 2004

Trat andose de normas técnicas de instal aciones o de
ur bani zaci 6n, deberan ser eval uadas y resueltas por |os
or gani snos conpetentes de confornidad a | as_nornas
vigentes en |la fecha de ingreso de |la solicitud de
Rﬁrn1so respectivo ante la Direcci 6n de Obras

ni ci pal es.

_ Articulo 1.1.4. Cuando | as Secretarias ] Decreto 75, VI VI ENDA
M nisteriales de Vivienda y U bani snp otorguen pernisos Art. UNNCON 6
de construcci6n a falta del Director de Cbras D. O 25.06. 2001

Muni ci pal es, tendran derecho a cobrar el 50% de | os
derechos correspondi ent es.

_ Articulo 1.1.5. Las Secretarias Regionales Decreto 75, VI VI ENDA
M nisteriales de Vivienda y U bani sno deber an Art. UNNICON 6
interpretar |as disposiciones de |os instrunmentos de D. 0. 25.06.2001

planiticacion territorial en confornidad con |as reglas
general es de interpretacion.

Articulo 1.1.6. En |as Secretarias Regional es

Mnisteriales de Vivienda y U banisnp se nantendrén, a Decreto 75, VIVIENDA
di sposi ci 6n de | as personas que lo soliciten, |os Art. UNTCO N 6
si gui ent es docunent os: D. O 25.06. 2001

1. Los pronunci am entos que éstas enmitan en
cunEI|n1ento de las facultades que |les otorga |a Ley Genera
de Urbani snp y Construcci ones. Las interpretaciones que
efectden a | os Instrunentos de Planificacién Territorial
deberan estar publicadas en | os sitios web de cada una de

| as respectivas Secretarias Regionales Mnisteriales. Decreto 27, VI VI ENDA
2. Los planos, ordenanzas y nenorias explicativas de Art. UNTCO N° 1
| os pl anes regul adores interconmunal es, conunales y D. 0. 12.06. 2015

secclonal es de | a respectiva regi 6n, incluyendo sus
nodi fi caci ones y enm endas. o

3. Las circulares enitidas por |la Divisién de
Desarroll o Urbano del Mnisterio de Vivienda y U banisno.

. Articulo 1.1.7. Las Direcciones de Obras Decreto 75, VIVIENDA
Muni ci pal es otorgaran el debido acceso a | os docunentos Art. UNNFCON 6
publicos que | es sean solicitados Bpr cual qui er persona, D. O 25.06. 2001
de acuerdo con el principio de probidad y los articulos
11 bis. y 11 ter. de la ey N 18.575, Orgéanica o
Constituci onal de Bases General es de | a Admi ni straci 6n
del Estado. ] o ]
_ Los docunmentos a que se refiere el inciso anterior
seran especi al mente aquel | os rel aci onados, directa o
i ndirectanmente, con |la aplicacion de la Ley General de
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Urbani sno y Construcci ones, de esta Ordenanza o de |os
I nstrunmentos de Planificacion Territorial, incluyendo
| os oficios, actas, resoluciones o pronunciani entos, de
cual qui er natural eza, que se rel aci onen con exigencias u
obl i gaci ones efectuadas a particul ares con notivo de |a
tramtaci 6n de solicitudes o expedientes o bien en
respuesta a consultas sobre la aplicaci6n de |as
mat eri as sefial adas.

_Las copias solicitadas seran de cargo del
requirente, sin perjuicio de |os derechos municipal es
que correspondan.

"CAPI TULO 2 Decreto 75, VIVIENDA
DE LAS RESPONSABI LI DADES Art. UNNTCO N 7
D. O 25.06. 2001

Articulo 1.2.1. Los profesionales conpetentes que Decreto 75, VIVIENDA
proyecten y ejecuten obras sonetidas a | as_disposiciones Art. UNICO N° 8
de la Ley General de Urbanisnmo y Construcciones, deberéan D. 0. 25.06.2001

acreditar su calidad de tales ante |la Direcci 6n de Qoras
Muni ci pal es al nmonento de solicitar |0os correspondientes
perni sos, nedi ante fotocopia de su patente profesiona
al dia o del certificado de titulo en |os casos en que
di chos profesional es estéen exentos del pago de patente,
antecedentes que formaran parte del expediente
correspondi ente. o ]

~Si al nomento de solicitarse | os permisos no se ha
desi gnado al profesional competente responsable de |a
ej ecuci on de |a construcci 6n, debera acreditarse ta
calidad ante | a Direccion de Cbras Municipal es, antes de
iniciar |as obras. i

~ El profesional conpetente que informa de |as
medi das de gestion y de control de calidad o el &
i nspector técnico cuando_Brocedlere, s6l o requeriréan
i ndi vidualizarse en el Libro de Obras y, posteriornente
si fuera el caso, en las respectivas escrituras de
conpraventa para dar cunplimento al articulo 18 de la
Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones. ]

~ La calidad de Revisor Independiente se acreditara
nedi ante copia del Certificado de Inscripcion Vigente en
el Registro Nacional de Revisores |ndependientes de
Obras de Construcci 6n, al nonento de ingresar |os
ant eproyect os, proyectos y recepciones de obras en que
hayan sido contratados,

La cali dad de Revisor de Proyecto de Cal cul o

Estructural se acreditard nmediante copia del Certificado Decreto 115
de Inscripcion Vigente en el Registro respectivo, al VI VI ENDA
nmonent o de solicitar el permso de edificacién. Art. UNICO N 3

D. O 03.08. 2002

Articulo 1.2.2. Los planos, especificaciones técnicas
y demas docunentos tecnicos de | os anteproyectos vy,
proyect os deberéan ser firmados por el o |os profesionales

conpet entes que | os hubieren el aborado y por el propietario. Decreto 75, VIVIENDA
i Para acreditar |a calidad de propietario bastara que Art. UNICO N° 8
éste presente una declaraci on jurada en que, bajo su D. 0. 25.06.2001

excl usi va responsabi |l idad e individualizandose con su
nonbre y cédul a de identidad o Rol Unico Tributario,
declare ser titular del dom nio del predio en que se
enpl azara el proyecto, indicando su direccié6n, su rol de
aval o y la foja, nunero y el afio de su inscripcion en
el Registro de Propi edad del Conservador de Bienes Raices
respectivo. En el evento que el propietario sea una persona
juridica, se debera nencionar tanbi én |a personeria_ de
representante | egal, indicando el instrunento reducido a
escritura publica en que ésta consta. )

En el caso de anteproyectos, éstos deberéan cunplir
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I os requisitos indicados en |[os incisos precedentes, salvo
gque se aconpafie una escritura publica de pronesa de
conpraventa, en cuyo caso |a declaracién jurada antes
al udi da podra suscribirla el promtente comprador, =
consi gnando su calidad de tal en |a solicitud. En ningan
caso podra_ exigirse, para |a aprobaci én de anteproyectos,
el perfeccionaniento previo de |la fusion de terrenos. )
No correspondera al Director de Cbras Minici pal es ni
al Revisor Independiente ni al Revisor de Proyecto de
Cal cul o Estructural estudiar los titulos de donminio de |la
pr opi edad. Decreto 115,
VI VI ENDA
Art. UNCO N 4
) ) ) D. O 03.08.2002
Articulo 1.2.3. H proB|etar|o primer vendedor de una
construcci 6n sera responsabl e Por t odos | os darfios
perjuicios que provengan de fallas o defectos en ella
pr oduci dos cono consecuencia de su disefio y/o de su
construcci 6n, sea durante su ejecuci 6n o después de
term nada, sin perjuicio de su derecho a repetir en contra
de qui enes él estine responsabl es.

(¢

reto 173,

| ENDA

UNI CO N 3
12. 03. 1997

reto 173,

UNICO N 3
12. 03. 1997
eto 217,
ENDA

UNI CO N° 4
20. 02. 2002

o<

Articulo 1.2.4. Los proyectistas seran responsabl es,
en
sus respectivos anbitos de conpetencia, por |os errores en
que hayan incurrido, si de éstos se han derivado dafios o
perj ui ci os. )

El proyectista serd responsable respecto de |os

cal cul os de  superficie edificada, de |os coeficientes
de constructibilidad y de ocupaci 6n del suel o,
porcentajes, superficies de sonbra y denas ant ecedentes
decl arados, cuyo cal culo no correspondera verificar a
| as Di recciones de Cbras Minici pal es.

OZ<PORLY OR<Y
<o
m
Z
=

orsqor

Articulo 1.2.5. Los Revisores |Independi entes seréan Decreto 75, VIVI ENDA
subsi di ari anent e responsabl es con | os proyectistas, en Art. UNICO N 10
Il o que dice relacion con |a aplicaci 6n de | as nornas D. 0. 25.06.2001

ertinentes al respectivo proyecto de arquitectura, en
0s casos que a la solicitud de perniso y de recepcién
definitiva de | as obras se aconpafe inforne favorable
el abor ado por dichos revisores. o
_En | os_proyectos que consulten edificios de uso
publico conjuntanente con otras edificaciones de uso
privado, el propietario podra contratar |os servicios de
un Revi sor | ndependi ente para que éste informe soélo
respecto de aquella parte que se relacione con |os
prineros, circunstancia que debera consignarse en e
I nforme correspondi ente. En caso que nada se diga o que
estas edificacliones constituyan una unidad estructural y
funcional, se entendera que el Revisor |ndependiente ha
sido contratado para infornmar |a totalidad del proyecto.
Los Revi sores IndePendientes no podran actuar” en
tal calidad respecto del misnp proyecto en que |es
corresponda intervenir cono arquitectos, ingenieros,
constructores, inspectores técnicos o propietarios,
excepto de proyectos referidos a una sola vivienda, o a
una 0 nas viviendas progresivas o infraestructuras
sanitarias a que se refrere el articulo 116 bis A) de la
Ley General de Urbanisno y Construcciones, en | os que
podréa actuar el arquitecto cono Revisor |ndependiente.
Cuando Para | as recepci ones de obras sean
contratados | os servicios de un Revisor |ndependiente, a
éstos les corresponderd informar que | as obras se
ej ecutaron conforme al proyecto aprobado por |a
Direcci 6n de OCbras Minicipales o a sus respectivas
nodi fi caci ones, conforme a los articulos 3.1.9. o
5.1.17. de esta Ordenanza, sin perjuicio de |as
responsabi | i dades que | es conpete en estas m snas

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi

materias al constructor a cargo de la obra, a los
supervi sores, a |os profesional es que adoptan y ]
certifican |las nedidas de gestion y control de calidad a
que se refiere el articulo 1.2.9. de esta Ordenanza y a
I'os inspectores técnicos en caso que |la obra se refiera
a edificios de uso publico.

Articulo 1.2.6. Los constructores seran responsabl es
por las fallas, errores o defectos de |a construccion
I ncluyendo | as obras ejecutadas por subcontratistas y por el
uso de nateriales o insunps defectuosos, sin perjuicio de
| as acciones | egal es que puedan interponer a su vez en
contra de | os proveedores, fabricantes y subcontratistas y
de | o establecido en el nunero 3 del articulo 2003 de
Cédigo Civil.

Articulo 1.2.7. Sera responsabilidad del constructor
de | a obra mantener en ella, en forma permanente y
debi danente actualizado, un Libro de ras conforimado por
hoj as originales y dos copias de cada una, todas con
numeraci 6n correlativa. )
En la caratula o al inicio del Libro de Cbras deberé
estanparse o anotarse la siquiente informaci én ninim
I ndi vi dual i zaci 6n del proyecto, )
2. Namero y fecha del permi so nunicipal respectivo
3. Nonbre del propietario.
4. Nonmbre del arquitecto.
5. Nonbre del calculista.
6. Nonbre del supervisor
7. Nonbre del constructor a cargo de |a obra cuando
e inicie.
8. Nonbre del inspector técnico, si |o hubiere.
9. Nonbre del Revisor Independiente, si |o hubiere.
10. Nonbre del Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su contrataci on
) 11. Nonbre de | os profesionales proyectistas de
i nstal aci ones domiciliarias, urbanizaciones o de
especi al i dades, segun corresponda, al iniciarse |as obras
respectivas.

Cuando | as personas antes indi cadas efectulen al guna
anot aci on, éstas deberan quedar debi danente firnadas,
fechadas y plenanente individualizado el nonbre de la
persona que |l as realiza, quien debera quedarse con una
copi a de respal do. La.sePunda copi a quedara en poder del
Pro ietario y el original del Libro de Cbras se entregara a

a Direccion de Obras Municipales al nonento de la
recepci 6n definitiva total de |as obras, para su archivo
junto con el expediente correspondiente y pernmitir su
consul ta por cual qui er interesado. ]

Si se requiere un nuevo tono para continuar con |as
anotaci ones en el Libro de Cbras, cada tonp debera
nunmerarse en forma correl ativa

Si en el transcurso de |l a obra canbiare el Bropietario
o al guno de | os profesional es conpetentes, se deberda dejar
constancia en el Libro de Cbras, sin perjuicio de cunplir
con el procedimento que contenpla el articulo 5.1.20. de
esta Ordenanza.

Articulo 1.2.8. El inspector técnico sera
responsabl e de fiscalizar que | as obras se ejecuten conforme
a las normas de construcci on aplicables en la materia y a
perm so de construcci on aprobado,

Podr &an ser inspectores técnicos |as personas
naturales o juridicas que presten el servicio de
fiscalizaci on aludido en el inciso anterior, ejercido por o

Legislacion chilena

Decreto 173

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 3
D. O 12.03. 1997

I VI ENDA
Art. UNICO N° 3
D.O 12.08.1997

Decreto 115,

VI VI ENDA

Art. UNNCON 5
D. O 03.08. 2002

Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNNICO N° 11
D. O 25.06. 2001

Decreto 173

VI VI ENDA

Art. UNICO N 3
D. O 12.03. 1997
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con profesional es conpetentes, seglin el caso
i ndependi entes del constructor. ]

~Con todo, |os inspectores técnicos seréan
subsi di ari ament e responsabl es con el constructor de |la obra.

Articulo 1.2.9. El constructor o las enpresas y |os
prof esi onal es di stintos del constructor contratados Por el
propietario seran responsabl es de adoptar, durante e
transcurso de | a obra, nedidas de gestion y control de
calidad para que ella se ejecute conforne a |as normas de |a
Ley General de Urbanisno Y Construcciones y de |la presente
O denanza, y se ajuste a [os planos y especificaci ones de
respectivo proyecto. Asimsnmp, una vez que |a obra esta
term nada, di chos profesional es seran responsabl es de
informar al Director de Obras Minicipal es respectivo, de |as
medi das de gesti6n y control de calidad adoptadas y

certificar que éstas se han cunplido. o Decreto 173,
_Las personas juridicas que presten el servicio de VI VI ENDA

estion y control nencionado en el inciso anterior, Art. UNTCO N 3

eberén realizarlo a través de profesional es conpetentes y D. O 12.03. 1997

seran solidarianente responsabl es con el constructor a
cargo de | a obra.

Articulo 1.2.10. SOl o podran ser proyectistas y.
constructores de |as obras de urbani zaci 6n, instalaciones
domiciliarias K denas esPeC|aI|dades respecto de | as obras
que regula la Ley General de Urbanisno y Construcciones, |as
personas que | egal mente estén autorizadas para ello. Estos
seran responsables respectivamente de sus correspondi entes
proyectos y obras %’ cuando corresponda, deberan
registrarlos, aprobarlos y/o recepcionarlos ante |os
servicios o Instituciones respectivas. Decreto 173,
VI VI ENDA
Art. UNNICO N 3
) ) o D. 0 12.08.1997
Articulo 1.2.11. Las personas juridicas constituidas
conp enpresas_proyectistas o conp enpresas constructoras
seran solidarianmente responsabl es con el profesiona
conpetente que actue por ellas conpb proyectista o
constructor, respecto de |os dafios y perjuicios que
ocasi onar en. Decreto 173,
VI VI ENDA
Art. UNNICO N 3
o o D. 0 12.083.1997
_ Articulo 1.2.12. La responsabilidad civil a que se
refieren los articul os precedentes de este capitulo,
trat andose de personas juridicas que se hayan disuelto, se
hara efectiva respecto de qui enes eran sus representantes
| egales a la fecha de cel ebraci 6n del contrato. Decreto 173,
VI VI ENDA
Art. UNNICO N 3
D. 0 12.083.1997
Articulo 1.2.13. Se entenderé&n incorporadas a
contrato de conpraventa, |las condiciones ofrecidas en |a
publicidad vigentes al nonmento del cierre del negocio,
pronmesa_de conpraventa o conpraventa, segun corresponda. De
concurrir en un msno caso |l as tres operaci ones antes
nmenci onadas | o di spuesto en este articulo se aplicaréa

respecto de | a prinera de dichas operaciones. Decreto 173,
Toda_publicidad se entendera que es indefinida, salvo VI VI ENDA
gue se sefial are su plazo de vigencia. Art. UNICO N° 3
D. O 12.03.1997
Articulo 1.2.14. Los planos de estructura y la Decreto 75, VIVI ENDA
nmenoria de calculo, que incluiréa, cuando corresponda, el Art. UNICO N° 13
estudi o de mecéani ca de suel os, seran de exclusiva D. 0. 25.06. 2001
respongabllldad de | os profesional es conpetentes que | os
suscri ban.
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~ Corresponder& asimsno a di chos profesional es
asistir al constructor para que |las estructuras se
ej ecuten de acuerdo a | os respectivos planos )
especi ficaci ones técnicas del perm so de edificaci6n
ot orgado, dejando constancia en el Libro de Cbras de su
recepci 6n conforne de las distintas etapas de ejecuci 6n
de la estructura.

No correspondera al Director de Cbras Minicipal es
ni al Revisor |ndependiente revisar |a nenoria de
calculo , los planos de estructura y el estudio de
necani ca de suelos, sin perjuicio de | o establ ecido en
el inciso prinero del articulo 5.1.7.

Articulo 1.2.15. El Supervisor sera responsable de Decreto 75, VI VI ENDA
vel ar Porque el proyecto de arquitectura se materialice Art. UNICO N° 13
segun | os planos y especificaciones técnicas aprobados D. 0. 25.06.2001

por el Director de Cbras Minicipales, incluidas sus
nodi fi caci ones.

En las solicitudes de perniso sienpre debera
identificarse al Supervisor de |as obras, aun cuando sea
tanbi én el autor del proyecto. ) ) o

La responsabilidad del supervisor es sin perjuicio
de | as resPonsabllldades que corresponde en estas m smas
materias al constructor, a |os profesionales que
i nforman_de | as nedi das de gesti6n y control de calidad
y a |l os inspectores técnicos cuando proceda.

“Articulo 1.2.16. Para que un profesional que no sea Decreto 75, VI VI ENDA
arquitecto, ingeniero civil o constructor civil pueda Art. UNICO N° 13
suscribir un estudio en calidad de profesional D. 0. 25.06.2001

especi al i sta, deberd acreditar experiencia no nenor a 2
afios en di cho canpo nedi ante | os docunentos pertinentes,
| a que sera evaluada por el Director de Cbras
Muni ci pal es correspondi ent e.

Los resul tados de dichos estudios y |as
reconmendaci ones técni cas que contengan seran de
responsabi |l i dad del profesional especialista que |os

suscri ba.
. Articulo 1.2.17. Los Revisores de Proyecto de
Cal cul o Estructural responderan de su |abor en la forma Decreto 115
que establ ecen | as nornas general es sobre prestaci on de VI VI ENDA
servi ci os _prof esi onal es. ) Art. UNTCO N° 6
Los Revisores de Proyecto de Cal cul o Estructural no D. O 03.08. 2002

podran actuar en tal calidad respecto del misno proyecto
en que |l es corresponda intervenir profesionalmente en
cual qui er otra calidad.

CAPI TULO 3.
DE LAS SANCI ONES

Articulo 1.3.1. Las infracciones a |as normas
contenidas en |la presente Ordenanza, quedarén sujetas a |as
di sposiciones y nultas previstas en el Capitulo 1V de
Titulo |, de la Ley General de Urbani sno y Construcciones.

Articulo 1.3.2. De conformdad con |o dispuesto en |a
Le¥ General de Urbanisno y Construcciones, se consideraran
infracciones a | as normas contenidas en |a presente
Ordenanza, y por lo tanto quedaran sujetas a multa, |as

si gui entes acciones, entre otras: o Decreto 173
. La ejecuci 6n de cual qui er obra de construcci 6n en VI VI ENDA
contravenci 6n con | as di sposiciones de |a presente Art. UNICO N 4
O denanza, o ) ] D. 0 12.03.1997
2. La ejecuci6on de una_obra sin perm so otorgado por |a Decreto 75, VIVI ENDA
Direcci 6n de Cobras Minici pal es. o ] Art. UNICO N° 14
3. La adulteracion de | os planos, especificaciones y D. 0. 25.06.2001

demés docunentos de una obra, aprobados por la Direccioén
de Cbras Municipales o por |os servicios de utilidad
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publica que correspondan. ) )

4. H |ncunPI|n1ento por parte del propietario o de
cual qui er profesional conpetente, de |as instrucciones o
resol uci ones enanadas de [ a Direcci 6n de Cbras Munici pal es.

5. Negar el acceso a las obras a los funcionarios de |a
Di recci on de Chras Municipal es, al Revisor |ndependiente o
al inspector técnico,.

6. Canbi ar el destino de una edificacion sin e
correspondi ente pernmi so.

7. La falta de profesional es conpetentes responsabl es de
| a supervisidn, construcci6n o inspecci6n de |a obra.

8. La falta de revisor independiente o de inspector
t écni co, tratéandose de edificios de uso publico.

9. La falta de Revisor de Proyecto de Cal cul o
Estructural, cuando corresponda su contratacion

10. La inexistencia de Libro de Cbras, |as adul teraciones
de éste, la onmisidn de las firmas correspondi entes en | as
i nstrucci ones y observaciones, o el incunplimiento de tales
i nstrucciones sin justificacion

11. Enplear materiales o el enentos industriales
def ect uosos que contravengan | as di sposici ones de esta
O denanza.

Las multas se aplicaran a quienes resulten ]

responsabl es de la infracci6n, de acuerdo a |a sentencia
di ctada al efecto por el Juez de Policia Loca
correspondi ent e.

" CAPI TULO 4 ,
DI SPOSI CI ONES COMUNES A LOS PERM SOS DE URBANI ZACI ON Y
EDI FI CACI ON

Articulo 1.4.1. La construcci 6n de obras de
ur bani zaci 6n o de edificaci 6n de cual qui er natural eza
sean urbanas o rurales, requeriran perniso de |la
Di recci 6n_de Cbras Municipal es, a peticion de
propi etario, con | as excepci ones que sefal a esta
O denanza,

Bl Director de Cbras Minicipal es concedera e
perm so de urbani zaci 6n o edificaci 6n si |os
ant ecedent es aconpafiados cunpl en con el |nstrunento de
Pl ani ficacion Territorial y demas disposiciones de la
Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y |a presente
Ordenanza, previo pago de | os derechos que procedan, sin
perjuicio de las facilidades de pago contenpl adas en | a
citada Ley Ceneral

En cada caso el cunpliniento de |as disposiciones
sefial adas en el inciso anterior se verificara sobre la
base de | os antecedentes que bajo su responsabilidad
hubi ere aconpafiado el interesado y |os profesionales
conpetentes que suscriben la solicitud. )

~Las solicitudes y tramites para | a obtenci 6n de
certificados, autorizaciones y perm sos de que trata
esta Ordenanza, | os actos y demés docunentos de |as
Di recci ones de Cbras Muni ci pal es, podran ser efectuados
0 expedi dos nedi ante nedi os el ectronicos. En tal caso |la
Direcci 6n de Qobras Minici pal es respectiva y |os
i nt er esados deberan cunplir con | o dispuesto en | a Ley
N 19.799, sobre docunmentos el ectroénicos, firm
el ectronica y servicios de certificacién de dicha firna
su reglanmento y |as normas teécnicas vigentes sobre |a
materia, sin perjuicio del cunpliniento de todos |os
r68UISItOS que para cada actuaci 6n establ ece esta
Ordenanza.

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 14
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 14
D. O 25.06. 2001

creto 115,

VI VI ENDA

Art. UNNCO N° 7
D. O 03.08. 2002

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 15
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 16
D. 0. 25.06. 2001

reto 217,
VI ENDA

. UNNCO N° 6
O. 20.02. 2002

t

creto 103,

VI ENDA

UNICO N 1
11. 07. 2007

O

Or<y Oz<y

or
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Para | os efectos de | o dispuesto en el inciso Decreto 103,
anterior, |os expedientes y docunentos ingresados por VI VI ENDA
nmedi os el ectroni cos deberan al macenarse_en un Art. UNNICON 1
reBQS!tOFIO o archivo el ectroni co especial nente D. 0 11.07. 2007
habi | itado para | a seguridad y pernmanencia de dicha

docunent aci 6n, cuya conservaci 6n e integridad sera
resguardada conforme a |as normas técni cas sobre
seguridad y confidencialidad del docunento

el ectroéni co.

Articulo 1.4.2. Los docunentos requi sitos ) Decreto 75, VI VI ENDA
exi gidos en la Ley General de Urbanism y Construcciones Art. UNICO N° 16
y en esta Ordenanza para | a obtenci on de perm sos, D. O 25.06. 2001

recepci ones, aprobaci 6n de anteproyectos y denas
solicitudes ante |as Direcciones de Obras Minicipal es,
constituyen | as uUnicas exigencias que deben cunplirse,
sin perjuicio de requisitos que, en forma explicita y
para | os misnos efectos, exijan otras |eyes.

Cada expedi ente deberd Il evar una ficha de contro
del tramite, en que se registren tanto su fecha de
ingreso conb |as fechas de em si 6n del acta de
observaci ones, de reingreso de | as observaci ones
cunpl i das, de autorizaci 6on para el Pago de | os derechos
8ue corresponda, de presentaci 6n del conprobante de

erechos pagados y de entrega al interesado de |a boleta
de aprobaci 6n o pernmi so, aconpafiada de | as copias
autori zadas de | os planos y documentos que corresponda.
Al recibir un ingreso, la Direccio6n de Coras
Muni ci pal es entregara un conprobant e debi danente
tinbrado y fechado. Tratandose de ingresos de
sol i ci tudes de aprobaci 6n o perm so que aconpafen una
lista de | os antecedentes presentados, debera tanbién
entregarse al interesado una copia tinbrada y fechada de
dicha |ista. o ) ]
~ El ingreso de solicitudes a |a Direccion de Cbras
Muni ci pal es s6l o podra ser rechazado cuando falte al guno
de | os antecedentes exigidos para cada tipo de perm so
en esta Ordenanza, en cuyo caso se debe enmitir un
conprobante de rechazo tinbrado y fechado en el que se
precise la causal en que se funda el rechazo. ]

No podra rechazarse el ingreso de una solicitud, si
ésta cuenta con inforne favorabl e de un Revi sor
I ndependi ent e.

_ Articulo 1.4.3. Las Direcciones de Qbras ) Decreto 217,
Muni ci pal es entregaran a los interesados el fornulario VI VI ENDA
ani co naci onal para cada actuaci on el aborado por el | Art. UNICO N 7
M nisterio de Vivienda y Urbani sno, el cual contendré D. O 20.02. 2002

la |ista de antecedentes que conforne a |la Ley Cenera
de Urbanisno y Construcciones y a esta Ordenanza deban
presentarse en cada caso

_ Articulo 1.4.4. La Direccién de Cbras Minicipales, a
petici on del interesado, emitira, en un plazo maxino de 7
dias, un Certificado de Infornaciones Previas, que contenga
| as condiciones aplicables al predio de que se trate, de
acuerdo con | as normas urbanisticas derivadas de

Instrunento de Planificacion Territorial respectivo. Decreto 75, VI VI ENDA
En caso que |a citada Direcci én no cuente con informaci 6n Art. UNICO N 16

catastral sobre el predio, el plazo maxino para emtir el D. O. 25.06.2001

certificado sera de 15 dias. | ) ) ) Decreto 33, VI VI ENDA
) El Certificado mantendra su validez y vigencia Art. 2

mentras no se publiquen en el Diario Oficial |as D. 0. 08.04.2014

nodi fi caci ones a | as normas urbanisticas, |egales o
reglanentarias pertinentes, que afecten la zona en que esté
enpl azado el predio. o ] ]

En la solicitud de Certificado de |nformaciones Previas
se identificara el Bredip de que se trata, su superficie
aproxi mada, y se deber& incluir un croquis con su
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ubi caci 6n, indicando las calles circundantes y |as nedidas
apr oxi madas de cada uno de | os deslindes.

El Certificado de Informaciones Previas debera estar
fechado y nunmerado correl ati vanente, ademas de indicar el
namero de rol de la Propiedad que lo identificard para
todos | os efectos., El original se entregaréd al interesado y
una copia se archivara en la Direcci 6n de OCbras
Muni ci pales. ] ] ] o

Cada Certificado de Informaciones Previas identificaréa
la zona o subzona en que se enplace el predio y |as nornmas

ue | o afecten, de acuerdo a | o sefial ado en el "I nstrunento
e Planificacion Territorial respectivo y proporcionara,
entre otros y segun corresponda, |os antecedentes
conpl enentari os que se indican a continuaci 6n

1. Nanmero muni ci pal asignado al predio.

2. Linea oficial, linea de edificacién, anchos de
vias que limten o afecten al predio, ubicacién del eje de
la avenida, calle, o pasaje y su clasificacion de acuerdo
con el articulo 2.3.2. de |la presente Ordenanza.

3. Declaraci 6n de utilidad publica que afecta a
redi o, en su caso, derivada del Instrumento de
I ani ficacion Territorial

4. Indicacion de |os requisitos de urbanizacion, para
| os efectos de | o dispuesto en el articulo 65 de la Ley
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

5. Normas Urbanisticas aplicables al predio, tales
cono:

a) Usos de suel o.

b) Sistemas de agrupam ento.

c) Coeficiente de constructibilidad.

d) Coeficiente de ocupaci 6n del suelo.

e) Alturas de edificacion expresadas en nmetros o
ninero de pi sos

f) Adosami entos, distancian entos, antejardines,
ochavos y rasantes. o ) o

ﬂ Superficie de subdivision predial ninina.

h) Densi dades.
i) Alturas de cierros. ]

i) Exigencias de estacionani entos para cada uno de
| os usos permitidos. _ _

Areas de riesgo o de protecci6n que pudieren
afectarl o, contenPIadas en el Instrumento de Pl anificacion
Territorial, sefial ando | as condi ci ones o prevenci ones que
se deberan cunplir en cada caso. ]

Zonas o_Construcci ones de Conservaci 6n
Hi sto6rica o Zonas Tipicas y Mnunentos Nacional es, con sus
respectivas reglas urbanisticas especial es.

Exi genci as de pl antaci ones y obras de ornato en
| as areas afectas a utilidad publica.

n) El limte urbano o de extension urbana.

0) Declaratoria de postergaci 6n de perni sos
sefial ando el plazo de vigencia y el Decreto o Resol uci 6n
correspondi ent e.

En el Certificado de Informaciones Previas, el Director
de Obras Munici pal es podra exigir que se aconparne a |a
solicitud de permiso un inforne sobre calidad del subsuel o,
de acuerdo al articulo 5.1.15. de esta Ordenanza.

_El Certificado de |nfornmaci ones Previas serviré
tanbi én cono certificado de nanero y de afectaci on de
utilidad publica del predio. _

En | as conmunas que no estén afectas a normas previstas
por los Instrunentos de Planificacion Territorial, en el
Certificado de |nformaciones Previas se deberda dejar
constanci a de dicha situaci 6n, indicando que en tal es casos
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se aplican las normas urbanisticas de la presente
O denanza, sin perjuicio de informar lo relativo a |los
nameros 1. y 4. precedentes, si corresponde.

En | os casos que el interesado considere que el
Certificado de Informaciones Previas enmtido por la
Direcci 6n de Cbras Muini ci pal es no se ajusta a derecho,

odré solicitar un pronunciamento de la Secretaria
egi onal Mnisterial de Vivienda y Urbani sno que
corresponda.

Articulo 1.4.5. Sera obligacion del interesado Decreto 217,
presentar los certificados de factibilidad de daci 6n VI VI ENDA
de servicios que en cada caso correspondan de acuerdo Art. UNICO N° 8
a esta Ordenanza. D. O 20.02. 2002

. Articulo 1.4.6. Las Direcciones de Obras Decreto 75, VIVI ENDA

Muni ci pal es no acePtaran ni ngun documento en que se Art. UNICO N° 16
infrinja la ley del sistema netrico decimal. D. O 25.06. 2001

Articulo 1.4.7. En | os casos que el Director de Decreto 75, VI VI ENDA
Cbras Muni ci pal es deba onmitir la verificacion de los | Art. UNICO N° 16
ant ecedentes que conforman un expedi ente de construcci on D. O 25.06. 2001

y otorgar el permiso sin méds tranmite, segun | o dispuesto
en el inciso tercero del articulo 116 bis A) de la Ley
General de Urbanisnmo y Construcciones, estara exento de
responsabi | i dades respecto de aquellas materias que |la
Ieg le autoriza omitir, responsabilidad que recaera
sobre el Revisor Independiente o el arquitecto
proyectista, en su caso. ] )

- En aquel los casos que la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es y | os Revi sores | ndependi entes deben
pronunci arse sobre las nmismas materias, |a )
responsabi |l i dad respecto de ellas sera solidaria.

i I?ual procedi mento que |os indicados en este
articulo se aPI|ca[an respecto de | as recepci ones de obras
a que alude el articulo 144 de | a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones. )

Cuando en la Ley General de Urbani snp Y
Construcciones o en esta Ordenanza se establezca que una
solicitud debe resolverse por parte el Director de Obras
Miuni ci pales "sin mas tranite", se entenderd que debe
darle curso sin disponer nuevas diligencias y la
resol uci 6n respectiva debe evacuarse dentro de un plazo
maxi no de 15 dias , contados desde el requerin ento.

Se entenderd que un proyecto se ajusta integranente
al anteproyecto aprobado previamente por el Director de
Cor as ni ci pal es, cuando éste estuviere vigente y dicho
proyecto manti ene | os el ementos sustantivos de
anteproyecto de arquitectura, pudi endo presentar
vari aci ones fornal es propias de su desarrollo.

Para | os efectos de este articulo se entenderé por
el ement os sustantivos de un anteproyecto de edificacl 6n, el
o |l os destinos contenplados y su volunetria general. La
constructibilidad aprobada en el anteproyecto podra
aurment arse sélo hasta un 20%y sienpre que ello esté
Bern]t!do en | as disposiciones vigentes del Instrumento de

| ani ficacidon Territorial respectivo al nonento de ingresar

la solicitud de perm so. Decreto 217,
En el caso de anteproyectos de |oteo, se entendera que VI VI ENDA

se manti enen | os el ementos sustantivos de éstos cuando el Art. UNNCO N 9

nanmero_de lotes no se aunenta en mas de un 20%y |a D. O 20.02. 2002

superficie destinada a vialidad, areas verdes y

equi pam ento no se dism nuye en mas de un 20% BF%{ENBA217’

Art. UNCO N 9
_ _ D. O 20.02.2002
Articulo 1.4.8. Para la aplicaci én de | as nornas Decreto 217

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

urbani sticas que se relacionen con |a superficie, VI VI ENDA

nmedida y orientaci 6n de |os deslindes, pendientes y Art. UNICO N° 10
ni vel es del predio en que se enplazara un Proyecto, D. O 20.02.2002
se utilizarad la informaci 6n contenida en el plano

de | evantamnmi ento topogréafico del predio firmado por
prof esi onal conpetente, cuando éste se aconpafie
a la solicitud. En tal caso dicho plano deberd )
singul ari zarse en |l a declaraci 6n jurada del propietario
sefial ada en el articulo 1.2.2.

_Cuando de la aplicaci6n de |los coeficientes o
paranmetros de | as nornmas urbanisticas del instrumento de
pl ani ficacion territorial, resulte una fraccioén igual o

mayor que 0,5, éstos se aproximaran al entero superior. Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N 3
) ] o D. O 23.05. 2009
Articulo 1.4.9. El Director de Cbras Minicipal es Decreto 75, VIVI ENDA
debera poner en conoci mento del interesado, por Art. UNICO N° 16
escrito, en un solo acto y dentro del plazo méxino para D. 0. 25.06.2001

pronunci arse que corresponda para |la actuaci 6n )
requerida, la totalidad de | as observaci ones que estine
deben ser acl aradas o subsanadas antes de aprobarse un
anteproyecto o concederse el permiso. Para tal efecto
suscribira un Acta de Cbservaciones. Si junto con |la
solicitud correspondi ente se cuenta con_ i nfornme
favorabl e de Revi sor | ndependi ente, copia de dichas
observaci ones deber & ponerse a disposicion de éste con
el fin de que dicho profesional emta un informe
conpl ementari o, indicando |los criterios técnicos y
juridicos que aplicé en su revision y respondi endo cada
una de | as observaci ones formnul adas.

Todas | as observaci ones que contenga di cha Acta

deber&n indicar con claridad l'a o | as nornmas

supuest amente no cunpli das. ) )

En caso que se cuente con Revisor |ndependendiente, |os

pl anos, especificaciones técnicas Y demas nuevos

ant ecedentes que se suscriban por [os proyectistas

ertinentes, antes de renitirse a la Direcci 6n de Qbras
Muni ci pal es deberan ser suscritos por dicho Revisor

i ndi cando | a nueva fecha de éstos, reenplazando para todos

| os efectos | egales, |os docunentos que se nodificaron. Decreto 217,

En el evento que el interesado no subsane o aclare |as VI VI ENDA
observaci ones en un plazo de 60 dias, contados desde |a Art. UNICO N 11
comuni caci on formal del Director de Cbras Minicipales, D. O 20.02.2002

éste deberda rechazar la solicitud de aprobaci 6n de
anteproyecto o de pernmiso, en su caso, y devolver todos |os
antecedentes al interesado, debidanente tinbrados.

Articulo 1.4.10. La Direccion de Goras Mini ci pal es
tendra un plazo de 30 dias, contados desde |a fecha de
ingreso de |a solicitud, para pronunci arse sobre |os
perm sos solicitados y un plazo de 15 dias cuando se trate

de solicitudes de aprobaci 6n de anteproyectos. o Decreto 75, VIVI ENDA
Dentro de dicho plazo, el Director de Coras Minicipal es Art. UNICO N° 16
concedera | a aprobaci 6n o perm so, en su caso, si |os D. 0. 25.06.2001

ant ecedent es presentados cunplen con |as normas que |es son
aplicables, tanto de |a Ley CGeneral de Urbanisno y
Construcci ones y de esta Ordenanza cono de | os | nstrunentos

de Pl anificacion Territorial. o ] Decreto 217,

El plazo de 30 dias a que alude el inciso primero se VI VI ENDA
reducird a 15 dias, si a la solicitud respectiva se Art. UNICO N° 12
aconpafa i nforne favorable de un Revisor |ndependiente o D. 0. 20.02.2002

del arquitecto proyectista, segun corresponda.

Los plazos anteriormente sefial ados se aplicaran tanto
para la revision inicial en que pueden fornularse
observaci ones, cono para |la revision posterior, en su caso,
en que se constate que éstas fueron resueltas.

En el caso de proyectos que requi eran dos o mas de | as
apr obaci ones o perm sos que contenpla esta O denanza, éstos
se aprobaréan en un sol o expediente y en una nism
oportuni dad, dentro de | os plazos maxi nbs antes
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consi gnados.

Articulo 1.4.11. Podré solicitarse al Director de Decreto 75, VIVI ENDA
Qoras Muni ci pal es | a aprobaci 6n de anteproyectos de Art. UNICO N° 16
| oteos o de obras de edificaci én, para | o cual deberan D. 0. 25.06.2001

aconpafarse | os antecedentes exigidos en los articul os
%él.4.I 5.1.5., respectivanmente, de esta Ordenanza
neral .

El anteProyecto aprobado, para |los efectos de la
obt enci 6n del perm so correspondi ente, mantendré su
vigenci a respecto de todas |as condiciones urbanisticas de
Instrumento de Planificacion Territorial respectivo y de

| as normas de |la Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones consi deradas en aquél y con | as que se

hubi ere aprobado. El plazo de vigencia sera_de 180 dias,
salvo en | os casos que a continuaci 6n se sefial an, en que

di cho pl azo sera de 1 afo: Decreto 142,
] VI VI ENDA
1. Tratéandose de antegroyec[os de | oteo cuya Art. 1 N 2
superficie sea superior a hect ar eas. D. O 08. 10. 2003

. Tratéandose de anteproyectos de edificaci 6n cuya
superficie edificada sea superior a 10.000 nP.

3. Tratandose de anteproyectos que requieran, Para
obtener el perm so de edificacion o urbanizacion, e

pronunci am ento de otra repartici én publica.

Las postergaci ones de permi sos a que se refiere e
articulo 117 de la Ley General de Urbanisno y
Construcciones, no afectaran a las solicitudes ya
ingresadas a la Direcci 6n de Qoras Municipales ni a |los
anteproyect os aprobados mientras mantengan su vigenci a.

Articulo 1.4.12. Si con ocasi on de |as Decreto 75, VI VI ENDA
recl amaci ones que se |nterponggn conforne a | os Art. UNICO N° 16
articulos 12 y 118 de la Ley neral de Urbanisno y D. O 25.06. 2001
Construcciones, |la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani sno estinare que | as resol uci ones,
actos u_ omi siones del Director de Cbras Minicipal es
fueren ilegales o arbitrarias, debera solicitar e
correspondiente sumario a la Contraloria General de la
Repuablica en cunplimento del articulo 15 del m sno
cuer po | egal

Articulo 1.4.13. En el caso de denegaci 6n Decreto 75, VI VI ENDA
B{esuntlya de un permiso, el Secretario Regional Art. UNICO N 16
nisterial de Vivienda K Ur bani sno resol veréa conforne a D. O 25.06. 2001
| os antecedentes que | e hayan sido presentados dentro de

| os plazos que se establecen en el articulo 118 de |a
Ley Ceneral de Urbanismo y Construcciones. Ante la falta
de” ant ecedentes entregados por el Director de Cbras
Muni ci pal es, el citado Secretari o Regional resolvera con
el solo mérito de | os antecedentes proporci onados por e
recl amante, ordenando, si fuera_ procedente, el

otorgami ento i nmedi ato del perniso requerido

_ Articulo 1.4.14. Las Direcciones de Obras o Decreto 75, VIVI ENDA
Muni ci pal es, en caso de denegaci 6n de una aprobaci 6n o Art. UNICO N° 16
perm so, deberan dejar constancia de | os documentos D. O 25.06. 2001
aconpafados a |l a solicitud rechazada.

. Articulo 1.4.15. Toda obra de urbani zaci 6n_o Decreto 75, VI VI ENDA
edi ficaci 6n debera ejecutarse con sujecion estricta a Art. UNICO N° 16
| os Blanos, especi ficaciones y demas ant ecedentes D. 0. 25.06. 2001
apr obados por |la Direcci 6n de Gbras Mini ci pal es.

_ Articulo 1.4.16. Si después de concedi do un perm so Decreto 75, VI VI ENDA
hubi ere necesi dad de introducir nodificaciones o Art. UNICO N°16
variantes en el proyecto o en |las obras D. 0. 25.06.2001
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correspondi entes, tales nodificaciones se tranitaran en
|l a forma sefial ada en los articulos 3.1.9. y 5.1.17. de
esta Ordenanza GCeneral . ) o

En caso_de edificios de uso publico, a la solicitud
de nodificaci 6n de proyecto debera aconpafiarse un
informe favorabl e de Revisor |ndependiente.

En caso de edificios de uso publico y de aquell os

que esta Ordenanza determna, a la solicitud de Decreto 115,

modi fi caci 6n de proyecto debera aconpafiarse inforne VI VI ENDA

favorabl e de Revisor de Proyecto de Céalcul o Art. UNICO N° 8

Estructural. D. O 03.08. 2002
Articulo 1.4.17. El permniso caducara, ) Decreto 75, VI VI ENDA

automati canente a | os tres aflos de concedido si no se Art. UNICO N° 16

hubi eren iniciado | as obras correspondi entes o si éstas D. 0. 25.06.2001

hubi eren permaneci do paral i zadas durante el nisnp | apso.
Una obra se entendera iniciada una vez realizados

| os trazados y conenzadas | as excavaci ones contenpl adas

en | os planos del proyecto.

Articulo 1.4.18, Las postergaciones de otorgamniento de
permi sos_de subdivision, |oteo o urbanizacion predial y de
edificaciones y sus prorrogas, a que se refiere e
articulo 117 de la Ley General de Urbanisno

Construcci ones, se regiran por el siguiente procedi m ento: Decreto 75, VI VI ENDA
) ] Art. UNICO N° 16
1. Se entendera que un sector de |la conuna esté D. 0. 25.06.2001

af ectado por estudi os sobre nodificaciones del Plan
Regul ador | nterconmunal o Comunal, cuando se dé al guna de
| as sigui entes circunstancias:

a) Que el Al cal de haya aprobado, por
resol uci on, el estudio para |la
nodi fi caci 6n del Pl an Regul ador Conunal
exi stente.

b) e la Secretaria Regional Mnisterial de

i vienda y Urbanisno haya resuelto
nodi fi caci 6n del Pl an Regul ador

I nterconunal existente.

ria
la

En anbos casos, |a resol uci 6n que _dispone |a
poster8a0|on debe ser fundada y aconpafarse de |os
ant ecedent es necesari os para infornmar adecuadanente a
cual qui er interesado.

2. La vigencia de | as postergaciones y sus_prorrogas
conenzara desde |a fecha de publicacion en el Diario
Oficial de |os decretos o resol uciones que |as di spongan
~ Con todo, |as postergaci ones no afectaran a |as )
solicitudes presentadas con anterioridad a |la fecha de dicha
publ i caci on. ] ) ]
En todo caso un_misno predi o no podra estar afecto a
postergaci 6n de perm sos por un nisnp estudio sobre
nmodi fi caci ones del Pl an Regul ador Interconunal o Conunal por
mas de 12 neses. Decreto 193,
VI VI ENDA
Art. UNICO N 2
D. O 13.01.2006

Articulo 1.4.19. Los estudios de seguridad, de Decreto 177,
evacuaci 6n, de riesgo, de carga conbustible y de VI VI ENDA
ascensores que, conforne a |la Ley General de Urbanisno y Art. 1 N 3
Construcciones y a esta ordenanza, deben presentarse D. O 25.01. 2003

aconpanando solicitudes para | a obtencion de

aprobaci ones de antﬁﬁrpyecto o de permsos ante la
Direcci 6n de Obras n|C|PaIes, no_requeriran_ aprobaci on
de otros,organ|snns para | a obtenci 6n de perni sos,
aprobaci 6n de anteproyectos u otras solicitudes, sienpre
que estén debi danente suscritos por el profesiona
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especialista, sin perjuicio de |as exigencias que en
forma explicita y para |l os nmisnps efectos determ nen
otras | eyes.

_ Articulo 1.4.20. Aprobado por el Director de Obras
Muni ci pal es_un anteproyecto u otorgada una autorizaci 6n
para subdividir, o un permniso de edificaci6n, de
ur bani zaci 6n o de canmbi o de destino de un edificio
exi stente, el propietario podra acogerse al procedi mento
de publicidad contenido en el articulo 116 Bis C) de |a Ley
General de Urbanisno y Construcciones y para estos efectos

debera cunplir con el siguiente procedi mento: Decreto 142,
) ) ) o VI VI ENDA
1.- Conunicar a |la Direccion de Coras Minicipal es Art. 1 N 3
correspondi ente nedi ante decl araci 6n sinple, la voluntad de D. O 08.10.2003

acogerse a | as disposiciones contenpladas en el articulo
116 Bis C) de |la Ley Ceneral de U banisnp y Construcciones,
acto nmediante el cual se da inicio al proceso de publicidad.

2.- Dentro de los tres dias siguientes al inicio de
Proceso_de publicidad el propietario deber& informar sobre
a gestion adm nistrativa, nediante carta certificada, a
| os propietarios u ocuPantes de | os predios que conforman |a
manzana en |l a cual se |localiza el proyecto y a los
ropi etari os u ocupantes de |os predios localizados en la o
as manzanas que enfrentan el proyecto y con frente a la
msma calle, en anbos casos con un maxi o de 100 netros
desde | os deslindes del predio en que se ejecutara e
proyect o.

En el caso de predios acogi dos a Copropi edad
Inmobiliaria, la carta certificada debera ser dirigida a
Conité de Administraci 6n del respectivo Condominio

3.- Asinmisno, dentro de |los tres dias sefial ados en e
narmero anterior, se deberd instalar_en el terreno donde se
ejecutara el proyecto, un letrero visible desde la via
publica, de una superficie no nmenor a 6 netros cuadrados,

ue estara destinado en forma exclusiva e i ndependiente, a
ar a conocer las caracteristicas esenciales del proyecto
objeto de | a correspondi ente resol uci 6n o perm so. Este
letrero deberd mantenerse en el inmueble respectivo durante
a lo menos 60 dias corridos a contar de esa fecha.

4.- Transcurridos 30 dias desde |la fecha de
instal aci 6n del letrero, se deber& dar a conocer a la
conuni dad | as caracteristicas esenciales de |a actuacion
de que se trate nediante |la publicaci 6n de un aviso en e
Diario Oficial, el que deberd efectuarse el dia 1° o e
dia 15 del mes, salvo que cayere en donmingo o festivo en
cuyo caso se publicaré el primer dia siguiente habil. E
pl azo méxi no para realizar esta publicaci 6n sera de
sesenta dias.

5.- Dar_a conocer a la conunidad a | o nenos nedi ante
una publicaci 6n en forma destacada de un aviso de |as
nm smas caracteristicas al que se sefiala en el nanmero
anterior, en uno de |os diarios de mayor circulacioén de |la
conuna_respectiva. Sin perjuicio de |o anterior, |as
Di recci ones de Cbras Munici pal es de |ocal i dades en que no
circulen diarios con regul ari dad, podréan autorizar otro
nedi o nasi vo de conuni caci 6n nmedi ante el cual se publicite
el respectivo anteproyecto o proyecto.

La publicaci 6n o comuni caci on debera efectuarse a lo
nmenos con 5 dias de anticipaci én de |a fecha en que se
realice la publicacion en el Diario Cficial

Las actuaci ones de publicidad sefal adas en | os
numeros 2), 3), 4) y 5) anteriores, deberan dar a conocer
el tipo o destino del proyecto o anteproyecto y e
correspondi ente perm so o autorizaci on, i1ndicando su fecha
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Y narero, la direccién del predio en el cual se enplaza vy
as caracteristicas esenciales de acuerdo al contenido que
se seflal a a continuaci 6n, tanto para | os anteproyectos
cono para | os proyectos:

a. Subdi vi si ones: deberan_indicar |as dinensiones y
superficie del terreno original y el numero de sitios
resul tantes con sus respectivas superficies.

b. Loteo y Urbani zaci ones: deberan indicar |as

di mensiones’y superficie del terreno original, nunmero de
lotes resultantes y sus destinos, superficie de terrenos
desti nados a areas’ verdes, 68UI am ento y vialidad.

C. Edi fi caci ones: destino de |as edificaciones, leyes a
gue se_ acoge, dinmensiones y superficie del terreno,
superficie edificada, nunero y altura de | os edificios.
d. Canbio de destino de un edificio existente: destino
original y el nuevo destino autorizado, superficies ]
edi fi cadas del destino actual y de el o | os nuevos desti nos.

~Traténdose de anteproyectos o perm sos de
edi ficaci 6n, reconstrucci 6n, reparaci 6n, alteracion
anpliaci 6n y denolicién de edificios de hasta de 14 metros
de altura o de nenos de 5.000 netros cuadrados construidos y
de anteproyectos o perni sos de subdivisiones o | oteos con
una superficie de hasta a 10.000 netros cuadrados, godran
omtir |la actuaci 6n establ ecida en | os nuneros 2 6 3
precedentes y |la publicaci 6n o conuni caci é6n establ eci da en
el namero 5, indicadas en el inciso prinero del presente

articulo.
. . Transcurridos treinta dias desde |a publicacion en el
Diario Oficial, la Minicipalidad a peticion de

ﬁ[opietario, emtird en un plazo méxi o de 5 dias
abiles, un certificado en que deje constancia que, hasta
la fecha de su enisiodn, no han ingresado a | a Minici palidad
reclanos ni se | e han notificado_ judicial mente recursos que
reca|gan sobre la gestion publicitada.

| propietario al nonento de la solicitud de
certificado, deberd aconpafiar copi a de | as publicaci ones
realizadas en los nuneros 4 y 5, cuando este Gltinop
cor responda.

Articulo 1.4.21. La Direccion de OGoras Minicipal es
debera exhi bir en el acceso principal de sus oficinas,
durante el plazo de sesenta dias contados desde |a fecha de
su aprobaci 6n u otorgani ento, una ndmi na con | os
ant eproyect os, subdi vi siones y perm sos otorgados conforne
al articulo 116 de |la Ley Ceneral de Urbanisno y

Construcci ones. o o Decreto 142,
Para tal es efectos, la nénmina que se exhibiréa VI VI ENDA
contendra, a lo nenos, |os siguientes antecedentes: Art. 1 N 3
] ) ] D. 0. 08.10.2003
a. Nimero y fecha del correspondiente permiso, de |la
resol uci 6n o autorizaci 6n que sanciona el anteproyecto o
Broyecto. ) )
. Nombre de el o | os_ propietarios.
C. Direcci 6n del predio en que se enplaza el anteproyecto

0 proyecto. ) )

d. nbre de | os profesional es conpetentes que hubieren
i nterveni do en su el aboraci 6n

e. Descripci 6n o extracto del anteproyecto o proyecto
respectivo. o )

f. Namero y fecha del Certificado de |nfornaci ones
Previas que sirvi6 de base para |l a presentaci 6n del

ant eproyecto o proyecto.

g. Nor mas especiales a | as cual es se acoge.

Sin perjuicio de lo anterior, la Direcci6n de Cbras,
en el msno plazo de sesenta dias, debera informar de
tal es actuaciones al Concejo Minicipal y a las Juntas de
Veci nos de | a unidad vecinal correspondi ente; asimsno, se
debera mantener a disposicion de cual qui er persona que |lo
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requi era, |os antecedentes conpl etos rel aci onados con di chas
aprobaci ones o perni sos.

TI TULO 2 ,
DE LA PLAN FI CACI ON

CAPI TULO 1.
DE LA PLANI FI CACI ON URBANA Y SUS | NSTRUMENTOS

Di sposi ci ones general es Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 17
o ) D. O 25.06.2001
~ Articulo 2.1.1. El proceso de Planificaci6n U bana Decreto 75, VI VI ENDA
orientara o regularéa, segun el caso, el desarrollo de Art. UNICO N 17
| os centros urbanos a través de los |nstrunentos de D. O 25.06. 2001

Pl ani ficaci6n Territorial que se sefial an en este
Cﬁggtulo. Cada uno de_ dichos instrunentos tendréa un
anpito de acci 6n propio, tanto en relacion a la )
superficie de territorio que abarcan cono a |las materias
y d|sE03|C|ones ue contienen. )

as normas de |la Ley General de Urbanisno y
Construcciones y de esta Ordenanza prinman sobre |as
di sposi ci ones contenpl adas en | os | nstrunentos de
Pl ani ficacién Territorial que traten las msmas
materias. Asim snp, estos instrunentos constituyen un
sistema_en el cual |as disposiciones del instrumento de
mayor nivel, propias de su anbito de accion, tienen
primacia y son obligatorias para | os de nmenor nivel

Articulo 2.1.2. Los Instrumentos de Pl anificacion Decreto 75, VI VI ENDA
Territorial, ordenados segun su ambito de acci 6n, son Art. UNICO N 17
| os siguientes: D. 0. 25.06.2001

- Plan Regi onal de Desarroll o Urbano )
- Plan Regul ador |nterconmunal o Metropolitano
- Plan Regul ador Conmunal con sus pl anos
secci onal es que | o detallen
- Plan Secci ona
- Limte Urbano

_Las areas_no regul adas por |nstrunentos de
Pl ani ficacion Territorial se regiran por |as nornas de
|a Ley General de Urbanisno y Construcciones y de esta

O denanza.

) Articulo 2.1.3. La elaboracio6n y aplicacién de |os Decreto 103
instrunmentos de planificacion territorial debera VI VI ENDA
real i zarse, segun el anbito de accién propio de cada Art. UNICO N 2
nivel, confornme a |as disposiciones de este Capitulo. D. O 11.07. 2007

Sin perjuicio de lo anterior, |os Pl anes
Regul adores 1 ntercomnmunal es o Conunal es podran
establ ecer, sélo para territorios no planificados,
di sposi ciones transitorias con caracter supletorio sobre
las materias propias del otro nivel, |las que quedaran
sin efecto al nomento de entrar en vigencia el
instrunento de planificacion territorial que contenga
| as nornms correspondientes a su propio nivel. Estas
di sposiciones transitorias no seran |nperativas para e
nuevo i nstrunento.

Articulo 2.1.4. Los Instrumentos de Pl anificacion Decreto 75, VI VI ENDA
Territorial, sus nodificaciones o ennmi endas, entraran en Art. UNICO N 17
vigencia, previo cunplimento de |as condiciones que D. O 25.06. 2001

para cada caso se senalan en este Capitulo, a partir de
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l'a fecha de publicacion en el Diario Oficial del decreto
o resoluci 6n que | os aprueba, a nmenos que en éste se
consi gne una vigencia diferida, debiendo incluirse en |la
publicaci 6n el texto integro de |la respectiva O denanza,
en | os casos que corresponda. En la m sma publicacion
deber &n sefial arse | os |l ugares en que cual qui er
i nteresado podré adquirir, a contar de esa msma fecha,
la totalidad o al gunos de | os antecedentes que conforman
el nuevo Instrunento de Planificacion Territorial

A contar del inicio del proceso de aprobaci 6n de un
proyecto de Instrunmento de Planificacion Territorial, o
de nodi ficaci 6n o ennmi enda del nisno, el organi sno
responsabl e de su confecci6n deberd facilitar, a
cual qui er interesado, |a adquisicion a costa de
requirente de todos o al gunos de | os antecedentes que
conforman el expedi ente envi ado a aprobaci 6n.

S6l o se consi deraran copias auténticas de |os
pl anos y demas document os que conforman un | nstrunento
de Planificacion Territorial las transcripciones
debi danente certificadas.

Los pl anos que confornen un |Instrunento de
Pl ani ficaci 6n Territorial deberéan confeccionarse sobre
base aerofotogranétrica o satelital, debidanente
Rgorreferen0|ada y seglin | o establ ecido en_el Patron

cional de Instrumentos de Planificacion Territorial que

para | os efectos instruya |la Division de Desarrollo Urbano

del Mnisterio ) i ) Decreto 10, VI VI ENDA
de Vivienda y Urbanisnp a través de circulares. ) Art. UNNICO N 4
_El Patron Naci onal de Instrumentos de Planificacion D. 0. 23.05.2009
Territorial contendra | os requerimnientos teécnicos de Decreto 27, VI VI ENDA
i nformaci 6n digital base para |a el aboracion_de di chos Art. UNNCO N° 2
i nstrumentos, o nodificacion de | os m snos, incluyendo a)
| a estandarizaci on del formato grafico de |os planos que D. 0. 12.06. 2015
representen |l a informaci 6n normativa. Decreto 27, VIVI ENDA
~Junto con | os planos que deban enviarse para su ] Art. UNNCO N° 2
archivo a la Division de Desarrollo U bano del Mnisterio b)
de Vivienda y U bani sno, deberé entregarse una version de D.O 12.06. 2015
los misnos en formato digital. Decreto 27, VI VI ENDA
Agt. UNICO N 2
c
D. O 12.06. 2015
De |l a planificacion urbana regi onal Decreto 75, VIVI ENDA

Art. UNICO N 17
D. O 25.06. 2001

Articulo 2.1.5. La Planificaci6n U bana Regional Decreto 75, VIVI ENDA
orientara el desarrollo de |os centros urbanos de |as Art. UNICO N° 17
regi ones a través de un Plan Regional de Desarrollo D. 0. 25.06.2001

Urbano que estara confornado por |os siguientes
docunent os:

1. Menoria explicativa, que debera contener

a) Aspectos conceptuales y técnicos que
%ustlflcan el Plan, tales conp, objetivos,
undanment os y netodol ogi a enpl eada, asi
cono | os antecedentes necesari os para dar
cumplimento a la Ley de Bases General es

del Medi o Anbi ent e.

b) Estudios y antecedentes técnicos que
sirvieron de base a |la fornul aci 6n de
di agnoésti co.

c) Diagnostico que, a partir_de la
i dentificaci on de tendencias, pernmte
anal i zar las fortalezas y debilidades para
proponer alternativas de estructuracion
territorial, considerando grados de
habitabilidad del territorio, jerarquia de
| os sistemas de centros pobl ados, sus
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areas de influencia reciproca y rel aciones
gravitacional es.

d) Alternativas de estructuraci 6n anali zadas.

e) APenda.oper@tiva en materias de
plani ficaci én y requerinentos de
I nversi on.

f) Los principal es anteproyectos o proyectos
de inversion previstos por el sector
publi co.

g) Los principales proyectos de inversioén del
area privada que hayan apr obado un estudio
de inpacto anbienta

2. Lineam entos de desarroll o urbano regional
referidos, entre otros a:

a) Estructuraci on de sistemas de centros
pobl ados, su conectividad y sus rel aci ones
espaci al es y funci onal es.

b) Definiciodn de | os asentan entos que pueden
requerir tratamento prioritario.

c) Dotaci 6n de vias de comuni caci 6n
terrestre, especialnente | os cam nos
nacionales y las vias expresas, las vias
ferroviarias, |os puertos aéreos,
maritinos, terrestres y |os pasos
fronterizos

d) Dotaci6n y requerinientos de o
infraestructura sanitaria, energética, de
t el econuni caci ones, de equi panmiento y de
activi dades productivas.

e) Definicion de prioridades de formnul aci 6n
de los Instrunentos de Planificaci6n
Territorial necesarios para |a
i mpl ement aci 6n del Pl an Regi onal de
Desarrol | o Urbano.

f) Metas estinadas de creciniento de |os
centros pobl ados.

3. Planos, que grafiquen |os contenidos del Plan.

Articulo 2.1.6. El Plan Regional de Desarrollo Urbano
seré el aborado por |a Secretaria Regional del Mnisterio
de Vivienda y Urbanisnmp respectiva, debera soneterse al
si stema de eval uaci 6n de inpacto anbiental, se aprobara
por el Consejo Regional, y se pronulgaréa nediante
resol uci 6n del Intendente, la cual se publicaréa en el
Diario Oicial, debiendo incluirse en |a publicaciodn el

Met ropol i tanos, |nterconunal es % Conunal es

os planos originales del Plan Regional de Desarrollo
Urbano deberéan Ilevar la firma del |ntendente, del Jefe de
la Division de Desarrollo Urbano del M nisterio de Vivienda
y Urbanisnmo y del Secretario Regional del misno Mnisterio.

] Los planos a que alude el 1nciso anterior, junto con un
ejenplar de la nmenoria explicativa y de |os |inean entos
seran archivados en |la Divisién de Desarrollo U bano de
M nisterio de Vivienda y Urbani sno; una copia oficial de
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di chos document os seré& archivada en | a respectiva
Secretaria Regional del msmo Mnisterio, otra en el

Gobi erno Regional y otra en el Conservador de Bienes Raices
correspondi ent e.

De |l a planificacion urbana interconunal Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 17
D. O 25.06.2001
Articulo 2.1.7. La Planificacion U bana Decreto 75, VI VI ENDA
I ntercomunal regulard el desarrollo fisico de |las éareas Art. UNICO N 17
urbanas y rural es de diversas comunas que, por sus D. 0. 25.06.2001

rel aci ones, se integran en una uni dad urbana, a traveés
de un Pl an Regul ador | nterconunal
. Cuando esta uni dad sobrepase | os 500. 000
habitantes, | e correspondera | a categoria de area
netroEoILtana para | os efectos de su planificacion
| &nbito propio de acci 6n de este nivel de

planificacién territorial sera el siguiente: Decreto 10, VI VI ENDA
o o ) ) Art. UNNICON 5
1 La definicién del linmte del territorio D. 0. 23. 05.2009

conprehdido por el respectivo Plan Regul ador I nterconunal.
2. En el area urbana:

a) La definicién de los Iimtes de extensidn
urbana, para |os efectos de diferenciar el &area urbana de
resto del territorio, que se denonminar& area rural

La clasificacion de la red vial puablica,
medi ante |la definicién de |as vias expresas y troncal es,
asi comp su asimlacién, de confornidad con el inciso
segundo del articulo 2.3.1. de esta O denanza.

c Los terrenos destinados a vias expresas,
troncales y Parques de nivel intercomunal, 1ncluidos sus
ensanches, arectos a declaratoria de utilidad publica en

conform dad al articulo 59 de la Ley Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones.
Las normas urbanisticas para | as edificaciones e

i nstal aci ones destinadas a infraestructuras de inpacto
i nterconunal . ) )

e Las normas urbanisticas que deberéan cunplir |as
activi dades productivas de inpacto interconunal

) La fijacién de | as densi dades pronmedio y/o |as
densi dades méxi mas que podréan establ ecerse en | os” pl anes
regul adores conunal es para su el aboraci 6n o nodificaci 6n
preferentenmente diferenciadas por conmunas o sectores de

ést as. o ] Decreto 9, VI VI ENDA
) 9) La definicion del uso de suel o de area verde de Art. UNNICON 1
nivel ‘Interconunal, i ) D.O 13.04. 2011
h La definicion de las areas de riesgo o zonas no

edi ficabl es de nivel intercomunal, de confornidad a
articulo 2.1.17. de esta O denanza.

Con todo, nediante estudi os de mayor detalle, |os
pl anes regul adores conunal es podran precisar o dismnuir
di chas_areas de riesgo y zonas no edificables.

i) El reconocimento de areas de proteccion de
recursos de valor natural y patrinonial cultural, de
conform dad al articulo 2.1.18. de esta Ordenanza, cuando
cor responda.

3. En el area rural

. a) La definicion de |as areas de riesgo o zonas no
edi ficables de nivel interconmunal, de confornidad a
articulo 2.1.17. de esta O denanza. ]

b El reconocimento de areas de protecci 6n de
recursos de valor natural y patrinonial cultural de
conform dad al articulo 2.1.18. de esta Ordenanza, cuando
corresponda. S

c La definicion de subdivision predial mninina en
| os casos de | os Planes Regul adores Metropolitanos de

- |
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Santi ago, Val paraiso Y Concepci 6n
d Est abl ecer [os usos de suel o,
| a aplicacion del articulo 55° de |a Ley Genera

Ur bani sno y Construcci ones.

para | os efectos de
de

Articulo 2.1.8. El Plan Regul ador Interconmunal estaré
conpuesto por | os siguientes documentos

Menori a ExPllcatlya,_que deber & contener |os
aspectos conceptuales y técnicos que justifican |as
deci si ones de pl anificaci 6n adoptadas en rel aci 6n con | os
el ementos estructurantes territoriales y funcionales de |a
i nterconuna, tales conb: objetivos, fundanmentos y
net odol ogi a enpl eada, incluyendo | os estudios Y
ant ecedent es técnicos que sirvieron de base a la
formul aci 6n del diagnéstico y | os antecedentes necesari os.
para dar cunplinmento a |la Ley de Bases Ceneral es del Medio
Anbi ent e.

2. Ordenanza, que contendra | as disposiciones ]

regl amentarias pertinentes a este nivel de planificacioén
ur bana i ntercomnunal . o )

Pl anos, que expresen graficanmente | os conteni dos
del Pl an.

sera

Articulo 2.1.9. El Plan Regul ador |nterconunal e
e

confecci onado por |la Secretaria Regional Mnisteria
Vivienda y Urbanisno respectiva, con consulta a |las
Instituciones que integran |a Adnministraci én del Estado que
se estinme conveniente y su aprobaci 6n debera ajustarse a

siguiente procedimento: = ) ) ) ]

1. Consulta a | as Minicipalidades cuyo territorio esta
conprendido o es vecino al del Plan, |as que deberan
pronunci arse dentro de un plazo de 60 dias, contados desde
su conocimento oficial, vencido el cual la falta de
pronunci am ento seré consi derado_cono aprobaci 6n. Previo a
di cho pronunci am ento, |a proposicion del Plan debera ser
i nfornada técni canente por el Asesor Urbanista de
muni ci pi o.

) Par al el anente el proyecto del Plan deberé& soneterse
al Sistema de Eval uaci 6n de I npacto Anbiental. i

2. Cunplido el tramte a que se refiere el numero
anterior, la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienday
Urbani sno renmitird el expediente conpleto del Plan
Regul ador Interconunal a la Division de Desarroll o Urbano
del Mnisterio de Vivienda y Urbani smo para su revisién e
i nforne técnico, para |uego de recibido dicho inforne,
enviarl o al Gobierno Regional con todos sus antecedentes
para su agroba0|on. ) )

3. er & aprobado por el Consejo Regional y pronul gado
nedi ante resol uci 6n del Intendente, |a cual sera publicada
en el Diario Oficial, debiendo incluirse en | a publicacién
el texto integro de |a ordenanza del Plan Regul ador
I ntercomunal o Metropolitano.

Las di sposiciones del Plan Regul ador | nterconunal
ent ender an automati camente incorporadas a | os Pl anes
Regul ador es Conunal es.

Los pl anos originales del Plan Requl ador |nterconunal o
Metropolitano deberan Ilevar la firma del Intendente, del
Secretario Regional del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno y
del Jefe del partamento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la msma Secretaria Regiona
M nisterial. ] ] ]

_Di chos Planos,ciunto con un ejenplar de la Menoria
Explicativa, de |a Ordenanza y del Diario Cficial en que se
hubi ere publicado | a Resol uci on aprobatoria del Gobierno
Regi onal , seran archivados en el Cobierno Regional; una
copia oficial de dichos docunentos ser&a archivada en |la
Di vi si 6n de Desarrollo Ubano del Mnisterio de Vivienda y

se

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 17
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 17
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 33, VIVIENDA
Art. UNFICO N 2 a)
D. O 20.04.2002

Decreto 33, VIVI ENDA
Art. UNICO N 2 b)
D. O 20.04.2002
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Ur bani sno, otra en la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanisnpo respectiva y otra en el Conservador de
Bi enes Rai ces correspondi ente.

De la planificacion urbana conunal Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 17
D. 0. 25.06.2001

Articulo 2.1.10. El Plan Regul ador Comunal sera Decreto 75, VIVI ENDA
conf ecci onado, en calidad de funcion privativa, por la Art. UNICO N° 17
Muni ci pal i dad respectiva, y estara conformado por |os D. 0. 25.06.2001

si gui ent es documnent os

1. Menoria Explicativa que contenga, al nenos,
el diagnostico de |la totalidad del territorio
comunal o del é&rea afecta a planificacion e
i denti fique:

a) Los centros urbanos de |a conuna,

i ndi cando su tanafio pobl aci onal y sus
tendenci as estinmadas de crecimnento.

b) Las vias estructurantes, en especial |as
vias col ectoras de servicio, indicando
su rel aci 6n con los cani nos nacional es,
| as vias expresaS,y troncal es, definidas
en la planificaci 6n urbana regional e
i nterconunal , respectivanente.

c) Las principales actividades urbanas de |a
conmuna, con una apreciaci 6n de sus

ot enci al i dades.
d) El fundamento de | as proposiciones de
Pl an, sus ob%etivos, netas y antecedentes
que | o justifican, en base a | os
S|EU|entes estudi os especi al es: i
- Estudio de Capacidad Vial, de |las vias
exi stentes y proyectadas, para
satisfacer el crecimento urbano en un
hori zonte de, al nenos, 10 afos.

- Estudi o del equipanmiento conunal, que
permta definir areas para su desarrollo
y expansi on, cunPllendo | os porcentajes
nini nos de superficie urbana conunal
definidos por la planificaci én urbana
i nterconunal

- Estudio de Riesgos y de Protecci6n
Anmbi ental, con sus respectivas éareas de
restriccion y condici ones para ser
utilizadas de acuerdo a | as
di sposi ci ones contenpl adas en | os
articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este
m sno Capitul o.

e) Los inmuebl es decl arados Monument o
Naci onal | as Zonas Ti pi cas.

f) Los innuebles o zonas de conservaci 6n
hi st orica, incluyendo |a fundamentaci 6n de
cada caso

2. Estudio de Factibilidad, para anpliar o dotar de
a?ua_potable y alcantarillado de aguas servidas y de aguas
| l'uvi as cuando corresponda, en relacion con el creciniento
ur bano proyect ado.

3. Ordenanza Local, que fijara las normas
urbani sticas propias de este nivel de planificacion
territorial, relativas a:

a) El limte urbano de sus centros pobl ados.

b) Las vias estructurantes de |a comuna en
relacién a las vias colectoras y de
servicio, con sus respectivos anchos
nini nos, lineas de edificacion y franjas

- |
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suj etas a expropiaci 6n; conp asimsno, |os
anchos de | as vias expresas y troncal es si
éstas hubieran sido definidas en |la
pl ani fi caci 6n regional o interconunal en
Su caso

c) Zonificacion o definicion de subzonas en
que se dividira la comuna, en base a
al gunas de | as sigui entes nornmas
ur bani sticas: usos de suel o, sistemas de
agrupanmi ento de |as edificaciones,
coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupaci 6n de suelo o de
| os pisos superiores, alturas maximas de
edi f1 caci 6n, adosam ent os, ]
di stanci am entos nininos a | os nedi aneros,
ant ej ardi nes, ochavos y rasantes;
superficie de subdivision predial nininm
densi dades naxi mas, alturas de cierros,
exi genci as de estaci onam entos segun
destino de las edificaciones; areas de
riesgo o de proteccion, sefialando las
condi ci ones 0 prevenciones que se deberan
cunplir en cada_caso, confornme a |os
articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este nisno
Capi t ul o. )

d) Zonas o innuebl es _de conservaci 6n
hi st 6rica, Zonas Tipicas y Mnunentos
Naci onal es, con sus respectivas reglas
ur bani sti cas especi al es.

e) Exigencias de plantaciones y obras de
ornato en |las areas afectas a decl araci 6n
de utilidad publica.

4. Pl anos, que expresen gréaficanmente | os conteni dos de
| a Ordenanza Local, a escala 1:20.000, 1:10.000, 1:5.000,
1:2.500 o a escal as adecuadas a | as_respectivas tematicas.
Deber an tamnbi én Praflcar con precision los limtes de
| os espaci os publicos de la conuna y de |as areas que se
propone declarar afectas a utilidad publica.

~ No obstante | o dispuesto en el Inciso segundo del
articulo 2.1.9., los Planes Regul adores Conunal es deber an
incluir las disposiciones Prop|as del Pl an Regul ador
I nterconunal que afecten el respectivo territorio conunal
pudi endo precisarl as.

. Los planos que confornmen el Plan Regul ador Comnunal, sus
nodi fi caci ones o enmni endas, deberan llevar la firma de
Alcahde, del Asesor Urbanista y del arquitecto director del
est udi o.

Los estudios o trabajos conplementarios a |a
formul aci 6n del Pl an deberan ser suscritos por |os
prof esi onal es especialistas que | os hubi eren el aborado.

Articulo 2.1.11. El procedinento para |a el aboracion
y aprobaci 6n de | os Pl anes Regul adores Conunal es se regiréa

or |o dispuesto en | 0os incisos siguientes. Decreto 33, VI VI ENDA
| proyecto de Plan Regul ador Conunal seré& preparado por |a Art. UNNCO N 3
Muni ci pal i dad_respectiva. El aborado el proyecto, el Concejo, D. O. 20. 04. 2002

antes de iniciar su discusi6n, debera:

1. Informar a | os vecinos, especialmente a | os afectados,
acerca de las principales caracteristicas del Instrumento
de Planificacién Territorial propuesto y de sus efectos,
sefial ando | os criterios adoptados respecto de cada uno de
| os contenidos del Plan Regul ador Conunal sefal ados en el
articulo 2.1.10. de esta O denanza Ceneral

Tal informaci 6n deber& entregarse, al nenos, nediante
carta certificada a |as organi zaciones territoriales
| egal mente constitui das que estén involucradas y, a través
de un aviso de prensa en un nedio de anplia difusion en |a
comuna, se pondra en conocimento de | os vecinos que dicha

- |
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nf or maci 6n, aconpafiada de |a menoria_explicativa, estara
di sposi ci 6n Eara su retiro gratuito, en el |ugar que
se I ndique. En este misnp aviso se indicara el |ugar
cha en que se realizaran |las audiencias publicas a que
e refiere el namero siguiente. ] ]
2. Real i zar una o mAs audi enci as publicas en |os barrios
o0 sectores nas af ectados para exponer el proyecto a |la
conuni dad, en |la forma establecida en | a Ordenanza_ de
Parti ci paci 6n C udadana de | a respectiva Minici pal i dad.

. Consultar |a opinion del Consejo Econdmico y Socia
cormunal , en sesi on citada expresamente para este efecto.
4, Dar inicio al proceso de aprobaci 6n del Plan Regul ador
Comunal o de sus nodificaci ones, exponiendo el proyecto de
Pl an Regul ador Corunal a |a conuni dad, integrado por |os
docunentos que | o conforman de acuerdo al articulo 2.1.10.
y la eval uaci 6n de inpacto anbiental si a esa fecha
estuviere resuelta, por un plazo de treinta dias, con
posterioridad a la o |as audi encias publicas. Dichos
docynentos podr an ser adquiridos por |los interesados, a su
cost a.
5. Venci do di cho plazo se consultard a |a conuni dad, por
medi o de una _nueva audi encia publica, y al Consejo
Econ6mico y Social Comunal, en sesi én convocada
especi al mente para este efecto. En dicha sesi6n deberéa
presentarse un inforne que sintetice |as observaci ones
r eci bi das,
6. Los interesados podran fornular, por escrito, |as
observaci ones fundadas que estinmen conveni entes acerca de
proyecto de Pl an Regul ador Conunal, hasta qui nce dias
después de |a audiencia publica a que se refiere e
nanero anterior.

f
S
I

f

info
a su
al i
y fe
ser

El lugar y Plazo de exposici 6n del proyecto de Plan
Regul ador munal y el lugar, fecha y hora de |as_audiencias
publ i cas, deberéan conuni carse previ amente por nedi o de dos
avi sos publicados, en semanas distintas, en algun diario de
| os de mayor circulaci én en la conuna o nedi ante avi sos
radiales o en |a forma de conuni caci 6n nasiva mas adecuada
o habitual en | a comuna, )

Cunplidos los tramtes anteriores, y resuelta la
eval uaci 6n de inpacto anbi ental correspondiente, el Alcalde
deber & presentar el proyecto de Plan Regul ador Comunal para
| a aprobaci 6n del Concejo, junto con |as observaci ones que
hayan hecho Il egar |os iInteresados, en un plazo no inferior
a quince ni superior a treinta dias, contado desde |a
audi enci a publica indicada en el ndanero 5 de este
articulo.

El Concej o deber& pronunci arse sobre |as proPosiciones
que contenga el Broyectp de Pl an Requl ador Conuna
anal i zando | as observaci ones reci bi das y adoptando acuerdos
respecto de cada una de |las naterias inpugnadas. Cuando se
tratare de objeci ones o proposiciones concretas de |os
i nt eresados, tal es acuerdos deber&n comnuni carse por escrito
a qui enes |as hubieren fornul ado. En caso que dicho Concejo
aprobare nodi ficaci ones, deberéa cautelar que éstas no
i mpl i quen nuevos gravanenes o af ectaci ones desconoci das por
| a comuni dad., No podré&, en todo caso, pronunciarse sobre
mat eri as o di sposi ci ones no contenidas en el al udido
proyecto, salvo que el proyecto de Plan Regul ador Conunal
nodi fi cado se exponga nuevanmente conforme a | o di spuesto en
el inciso segundo

~ El proyecto de Plan Regul ador Conunal aprobado sera
rem tido, con todos sus antecedentes, a |a Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y Urbani snb respectiva.
Di cha Secretaria Mnisterial, dentro del plazo de sesenta
di as contado desde su recepci 6n, revisaré el proyecto de
Pl an Regul ador Cormunal y emitira un_inforne sobre sus
aspectos técnicos, en |0 que se refiere a su concordanci a
con esta Ordenanza Ceneral con el Plan Regul ador
Metropolitano o Interconunal, si |o hubiere. En el caso de
que en la revision de |la Secretaria Mnisterial se

- |
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det ect en observaciones técnicas, la Secretaria Mnisteria
podra suspender el plazo sefial ado en este incisoy
devol vera | os antecedentes que correspondan al nunicipio
para que se subsanen dichas observaci ones, otorgando un

pl azo maxi no de 20 dias para que sean subsanadas. Una vez
rei ngresados | os antecedentes por parte del nunicipio, la
Secretaria Mnisterial continuard con la tramtacion

debi endo evacuar su informe dentro del plazo restante. En e
evento de que el rmunicipio no subsane | as observaci ones en
el plazo fijado por la Secretaria Mnisterial, ésta
debera emtir un inforne negativo indicando | os aspectos

técni cos observados. | Decreto 259,

Si | a conmuna esta normada por un Plan Regul ador i VI VI ENDA
Metropolitano o Intercormunal, el informe de |a Secretaria Art. 1 N° 6
Regi onal Mnisterial serd remtido directanente al D. 0. 16.03. 2004

Muni ci pio, junto con el proyecto de Plan Regul ador Conunal y
sus antecedentes, con copia al Gobierno Reglonal. Si el
informe es favorable, el Proyecto de Plan Regul ador Conunal
o de Plan Seccional sera pronul gado por decreto al caldicio.

Si el proyecto de Plan Regul ador Comunal no se ajustare
a esta Ordenanza General o al Plan Regul ador Metropolitano o
I ntercomunal, la Secretaria Regi onal ni sterial de
Vivienda y Urbani sno deberd emtir un inforne negativoy lo
remtirdé, conjuntanente con el RLoyeptp de Pl an egulador
Cormunal y sus antecedentes, al ni ci pio, el cual deberé&
corregir |l as discordancias con esta Ordenanza General, en su
caso, Y podra nodificar el proyecto de Pl an Regul ador
Conunal para concordarlo con el Plan Regul ador Metropolitano
o Intercomunal o insistir en su proyecto. En este ultinop
caso renitiréd el proyecto de Plan Regul ador Conunal, con
todos | os antecedentes, incluido el Inforne negativo de |la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnpo, a
Gobi erno Regi onal para que éste se pronunci e sobre | os
aspect os obj et ados.

Si no existiera un Plan Regul ador Metropolitano o
I ntercomunal que incluya el territorio conunal, el informe
de la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda E
Ur bani sno seré renmitido, junto con el proyecto de Plan
Regul ador Comunal y sus antecedentes, al Gobi erno Regiona
Rﬁra su_apr obaci 6n  por el Consejo Regional, con copia a

ni ci pi o.

El pronunci am ento del Consejo Regional se hara sobre
| a base del inforne técnico de |la Secretaria Regiona
Mnisterial. Si el inforne fuere desfavorable, el Consejo
s6l o podré& aprobar el proyecto de Pl an Regul ador Conuna
nmedi ant e acuerdo fundado.

Aprobado el proyecto de Plan Regul ador Conunal en |la
forma establ ecida en los tres incisos anteriores, sera
promul gado por resoluci 6n del Intendente. Los actos
admi ni strativos que pronul guen | a aprobaci 6n o
nodi fi caci 6n de un Instrunento de Pl anificaci6n
Territorial deberan publicarse en el Diario Oficial, junto
con | a respectiva ordenanza. Los gastos que denmande su
publ i caci 6n seran de cargo del 6rgano al cual conpete su
aprobaci 6n. Los planos y |a ordenanza correspondi ente se
archivaran en | os Conservadores de Bi enes Rajlces
respectivos, en la Division de Desarrollo U bano de
Mnisterio de Vivienda y Urbanisnmo, en la Secretaria
Regi onal del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno respectiva y
en | as NUn|C|PaI|dades correspondi ent es.

Las noditicaciones a | os Planes Regul adores Conmunal es
se sujetaran al msno procedi m ento sefal ado en e

presente articulo. . o ) Decreto 177,
Sin perjuicio de | o sefial ado en el inciso anterior, VI VI ENDA

cuando_ | as nodificaciones a | os Pl anes Regul adores Conunal es Art. 1 N 4

se refieran exclusivanente a |la incorporaci én de innuebles D. 0. 25.01.2003

0 zonas de conservaci 6n histérica a que se refiere e

i nci so segundo del articulo 60° de |a Ley Ceneral de

Ur bani snb 'y Construcci ones o a nodificaciones de | as nornas
urbani sticas de estos innuebles o zonas, el procedimento
de nodificaci 6n del Plan Regul ador Conmunal estara exento
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de soneterse a |l a eval uaci 6n de i npacto anbi ent al

Articulo 2.1.12. A contar del inicio de |la Decreto 33, VI VI ENDA
el aboraci 6n del proyecto de Plan Regul ador Conunal, |os Art. UNNCO N 3
Muni ci pi os deberéan solicitar |a asesoria técnica tanto D. O 20.04. 2002

de la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani sno cono de | a Conmision Regional del Medio

Anbi ent e que correspondan, con el objeto de uniformar
criterios respecto de los parénetros técnicos y

nmedi oanbi ent al es que se deberan contenplar y concordar
procedi m entos en forma previa al despacho oficial de
proyecto de Pl an Regul ador Conunal hacia tales

I nstancias para requerir su pronunci anm ento.

.. Articulo 2.1.13. Las enmiendas a que se refiere e

i nci so segundo del articulo 45° de |a Ley Ceneral de

Ur bani sno y Construcci ones seran el aboradas por |a
Muni ci pal i dad y aprobadas por el Concejo respectivo conforne

a las reglas de este articulo. i o Decreto 259,
Para | os fines previstos en el ndnero 1. del inciso VI VI ENDA

segundo, del articulo 45° de |a Ley General de Urbanisnp y Art. 1 N 7

Construcci ones, el Concejo podra redefinir la |ocalizacion D. O 16.03. 2004

del eguipaniento_vecinal en los barrios o sectores, para |lo
cual deberd canbiar |os usos de suelo asi establ ecidos en
el Plan Regul ador Conunal, ya sea suprinendo al gunos o
perm tiendo otros, en la msma zona 0 en otra nueva.

. Para efectos de | o dispuesto en el numero 2. de

i nci so segundo, del citado articulo 45°, el Concejo podra
aut ori zar Pl anos Seccional es, en que se precisen |o0s
trazados vial es contenPIados en el Plan Regul ador Conunal o
en | os Pl anes Seccional es vi gentes.

~ Para efectos de | o dispuesto en el nunmero 3. de

i nci so segundo del articulo precitado, el Concejo podra
autori zar enni endas que alteren | as condici ones de

edi fi caci 6n y urbani zaci 6n del Pl an Regul ador Comunal o de
| os Seccional es vigentes, dentro de | os margenes que se
sefial an a conti nuaci 6n

a) _Increnmentar o disminuir hasta en un 20%la alturay la
densi dad. S
b) Increnentar o dismnuir hasta en un 30% cuando se trate

de coeficiente de constructibilidad, coeficiente de
ocupaci 6n de suel o y tanafio predi al

c) . Cuando se trate de zonas con uso de suel o de

equi pamni ento correspondiente a |a clase educaci 6n, el
coeficiente de ocupaci 6n de suel o podré& dismi nuirse hasta
0,2 y en el caso de zonas con uso_de suel o de equi pani ento
correspondiente a |l a clase conercio, el

goef|0|ente de ocupaci 6n de suel o podra aunentarse hasta

d Di sminuir hasta en un 100% | os antej ar di nes. )
e Fijar alturas de cierro en su frente hacia espacios
ublicos o dismnuirlas hasta en un 50%
Dismnuir | os ochavos dentro de | os nmérgenes
establ ecidos en el articulo 2.5.4. de esta O denanza.
9) Disminuir o incrementar |as rasantes, dentro de |os
mar genes establ eci dos en el inciso sexto del articulo
2.6.3. de esta Ordenanza.
h) Disminuir |os distanciamentos mninos a |los
nedi aneros hasta | os margenes establ ecidos en el inciso

octavo del articulo 2.6.3. de esta Ordenanza.

i) Incrementar o dismnuir |a dotacion de

estaci onam entos. ) ) Decreto 25, VIVI ENDA
i) Fijar disposiciones relativas a cuerpos salientes de Art. UNNICO N° 1
conformdad a | o establecido en el nunmeral 2 del articulo D.O 21.11.2012

2.7.1. de esta Ordenanza y disposiciones sobre | os cuerpos
salientes de la linea de edificaci on sobre | os
ant ej ar di nes.

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

Las enm endas que alteren | os margenes en cada
condi ci 6n de edificaci 6n podréan ser ejercitadas en forma
arcial, sucesiva o total dentro de |la vigencia de cada Pl an
egul ador Conunal , pero en ningun caso |a suna total de
el 'as podréa exceder |os porcentajes antes indicados para
cada condici 6n. Las enm endas que se aprueben conforne a
este articul o deberan conprender, honpbgéneanente, zonas o
subzonas del Plan, o bien, parte de ellas.
~ Las enmiendas reglamentadas en el presente articulo se
sujetaran al procedimento previsto en |o0s incisos segundo,
tercero, cuarto y quinto del articulo 2.1.11. de la
presente O denanza General . ) )
Cunplidos los tramtes anteriores y con |la aprobaci6n
definitiva del proyecto de enm enda por el Concejo, se
dictard el Decreto Al cal dicio respectivo.

_El decreto al caldicio, con |[a Ordenanza respectiva se
publicaran en el Diario Oficial. Los gastos que demande su
Eubl|ca0|on seran de cargo de |a Municipalidad respectiva

a Ordenanza y | os Pl anos segun corresponda, se archivaran
en el Municipio y en el Conservador de Bi enes Raices
correspondi ente.  Copia oficial de estos antecedentes debera
ser renmitida por la Minicipalidad a | a respectiva )
Secretaria Regional del Mnisterio de Vivienda y U banismo
y a la Division de Desarrollo U bano del nisno nisterio.

~ Articulo 2.1.14. En los casos a que se refiere e
inciso primero del articulo 46 de |a Ley General de

Urbani sno y Construcci ones, en que para |la aplicaci 6n de

Pl an Regul ador Conunal se requi era de estudi os mas

detal | ados, para fijar con exactitud |os trazados y anchos
de calle, la zonificacion y el uso de suelo detallados, |os
terrenos afectos a exproP!aC|on u otras disposiciones que
afecten | 0os espaci os publicos, y en | os casos a que se
refiere el inciso tercero del msnp articulo, ello se haréa

nmedi ante Pl anos Secci onal es. Decreto 75, VIVI ENDA
o o Art. UNICO N 17
_El procedimento de aprobaci on de | os Pl anos D. 0. 25.06. 2001
Secci onal es sera el siguiente: Decreto 33, VIVIENDA
) o Art. UNNFCO N 5 a)
1. El Alcalde, nediante decreto, fijara la fecha y lugar D. 0. 20.04. 2002
en que se expondra al publico el proyecto de Plano Decreto 33, VI VI ENDA
Seccional, |o cual deber& comunicarse al publico mediante Art. UNICO N 5 b)
al menos dos publicaciones de Prensa, ) o D. O 20.04. 2002
ef ectuadas en algun diario de | os de mayor circul aci 6n en

I a Comuna, con no menos de 7 dias de diferencia entre
el l os, sefalando el lugar, la fecha de inicio, el periodo
de exposicion y la fecha de térnmno de éste, y la fecha
de térmno del plazo para que | as personas i nteresadas
Buedan formnul ar observaci ones o indicaci ones.

. Exposicion al publico del proyecto de Pl ano
Seccional, durante un plazo no Inferior a 30 dias, para que
| os interesados se infornen debi danente de todos sus
ant ecedentes. La exposici 6n debera iniciarse a nas tardar
7 dias después de | a segunda publicacion

Cual qui er persona, natural o juridica, podra
rmul ar, por escrito, |as observaci ones o indicaciones que
time convenientes, dentro de |os 15 dias siguientes a
rmno del periodo de exposicién. Las observaci ones o
di caci ones deberan dirigirse al Minicipio.
4. En sesi 6n convocada al efecto, el Concejo deberéa
conocer y pronunci arse, en térmnos de aprobaci 6n o
rechazo, respecto de cada una de | as observaci ones o
i ndi caci ones fornul adas por |os interesados a la
Prop05|C|on expuesta, sobre |a base de |a eval uaci o6n de
as observaci ones ef ectuadas por el Asesor Urbanista. Solo
podran ser aprobadas e incorporadas al proyecto naterias
ue hubi eren sido observadas.
Acor dada por el Concejo |a aprobaci 6n del Plano
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Seccional, el acuerdo respectivo debera Eublicarse en un
nedi o de prensa escrito, dentro de |los 15 dias siguientes a
| a citada aprobaci on. El acuerdo del Concejo junto con el
decreto alcaldicio que | o sanciona se publicaréan en el
Diario Cficial

No obstante | o sefial ado en el inciso anterior, cuando
se trate de detallar usos de suelo a predios de hasta 5
hect areas de suPerf|C|e enpl azados en areas consol i dadas
con usos de suelo distinto al industrial o bodegaje,
ubi cados en zonas definidas por el Plan Regul ador Conunal
cono de uso de suelo industrial o de bodegaje exclusivos
gque no hubi eren sido destinados a tales usos en un plazo de
al menos 5 afios desde |a vigencia del Plan Regul ador
Comunal que | es hubiere fijado dichos usos, o que hubiesen
cesado sus actividades en al nmenos un afio y que a juicio
del rmunicipio provoquen deterioro en el entorno, o que deban
trasl adar sus tunciones por disposicion de |a nunicipalidad
conforne a lo previsto en el inciso segundo del articulo
62° de la Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones o por
di sposi ci 6n de otra autoridad conpetente, el procedinento
de aprobaci 6n de | os respectivos Planos Secci onal es seréa

el siguiente: Decreto 259,
o o ) ) VI VI ENDA
a) _ Por decreto alcaldicio se fijara a di chos predi os uno Art. 1 N°
o mas de | os usos de suelo y |las normas urbanisticas D. 0. 16.03. 2004

asi gnados por el Plan Regul ador Conunal a |as zonas
consol i dadas en | as cual es estuvieren insertos.

~Copia del decreto alcaldicio se remitira por carta
certificada al propietario del predio respectivoy a |los
propietarios u ocupantes de los otros predios insertos en |la
zona.
c) Las personas a que se refiere la letra b) precedente
podran formul ar, por escrito, dentro de un plazo de hasta
15 dias, contados desde | a expedicién de la carta
certificada, |as observaciones fundadas que dicha nedida |es
nerezca
d) Cunplido el tramte anterior, el Alcalde sonetera e
proyecto de Pl ano Seccional a |a aprobacion del Concejo,
qui en acordara su aprobaci 6n. El acuerdo del Concejo junto
con el decreto alcaldicio que | o sanciona se publicaran en
el Diario Cficial

~ El procedinmento descrito en el inciso anterior se
aplicara tanbi én para detallar usos de suel o a predi os que
rednan | as caracteristicas y condi ciones definidas en e
inciso tercero del presente articulo cuando el uso de suelo
industrial o de bodegaje exclusivo fijado a |as zonas en que
se enpl azan se hubi ere origi nado en di sposici ones de Pl anes
Regul adores Interconmunal es o Metropolitanos por constituir
al teraciones a | as disposiciones de | os Planes Regul adores
Corrunal es.

El original de |os Planos Seccional es se archivaré,

con todos sus antecedentes, en el Muinicipio correspondiente,
una copia oficial en el Conservador de Bienes Rafces
respectivo, otra en la Division de Desarrollo U bano de
M nisterio de Viv!endaNY Urbanisnp y otra en |la Secretaria
Regi onal de ese nmisnp ni sterio.

De | os planes seccional es Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 17
) D. 0. 25.06.2001

.. Articulo 2.1.15. En los casos a que se refiere el Decreto 75, VI VI ENDA
i nci so segundo del articulo 46 de |la Ley General de Art. UNICO N° 17
Ur bani sno y Construcci ones, en que no exista Plan D. 0. 25.06.2001

Regul ador Comunal vigente, se podréan aprobar Pl anes
Seccional es, utilizando el Proced|n1ento est abl eci do
para | a aprobaci 6n de | os Pl anes Regul adores Conunal es.
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_Los Planes Seccional es de que trata este articulo
consi stiran en una menoria explicativa basica, en una
ordenanza | ocal que fije |as condiciones nininms de uso
de suel o, de edificacion del trazado vial y en uno o
mas pl anos que grafiquen o anterior

. En los casos a que se refieren los incisos Decreto 217,
rimero y segundo del articulo 72 de |a Ley Ceneral de VI VI ENDA
r bani sno_y nstrucci ones, debera confeccionarse un Art. UNICO N° 17
Pl an Secci onal de Zona de Renodel aci 6n, el que constara D. 0. 20.02. 2002

de |l os siguientes antecedentes:

1. Catastro de |a situacion existente de |a zona
escogi da en base a uno o més pl anos que grafiquen
| o siguiente:

a) Trazados viales, lineas oficiales y |lineas de
edi ficaci 6n existentes.
Caracteristicas de la edificacion existente con
su volunetria, coeficientes y densi dades.
c) Usos de suel o existentes

2. Menori a_explicativa, que contenga |os fundamentos
de |l a proposicion. ]

3. Ordenanza del Plan, en la que se deterninen |as
nuevas caracteristicas de la zona, entre ellas el
aspecto urbanistico de | os usos de suel o, trazados

vi al es, densi dades, |ineas de edificacion

si stemas de agrupani ento, coeficientes y alturas

de edificaci 6n. ) o

4, Pl anos que grafiquen | as nuevas condiciones de |la
zona.

~ Los Prpcedinientos_de aprobaci 6n_del Plan a que se
refiere el inciso anterior y la fijacién de | as zonas
de renodel aci 6n serén | os sefial ados en | os articul os
2.1.39. y 2.1.40. de este misnmo Capitulo.

Del limte urbano Decreto 75, VIVIENDA
Art. UNICO N° 17
) ) D. O 25.06.2001
Articulo 2.1.16. Para |a aprobacion de un limte
urbano en conunas que no cuenten con él, o la nodificacion

del |imte existente, se requerira |la presentaci 6n de |os

si gui entes docunentos: Decreto 75, VI VI ENDA
1. Menoria Explicativa, que contenga |os el enmentos Art. UNICO N° 17

t écni cos necesari os para fundanmentar su proposicion. D. O 25.06. 2001

2. Descripcion de | os puntos tranps de |a poligona
que corresponda al nuevo |imte urbano.
3. Plano, que contenga su graficacién

La proposici6n del nuevo Iinmte urbano o la
nodi ficaci 6n del |imte urbano existente, se sonetera a
m sno procedi mi ento contenplado para la tranmitacion y
aprobaci 6n de un Pl an Regul ador Comunal , previo inforne de
la Secretaria Regional Mnisterial de Agricultura,
organi sno que deberéa enmtirlo dentro del plazo de 15 dias,
contado desde que |l e sea reguerido por |a Minicipalidad.
Venci do di cho plazo, se tendr& por evacuado sin
observaci ones.

Di sposi ci ones conpl enent ari as Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 17
) ] D. O 25.06. 2001
_ Articulo 2.1.17. En_los planes regul adores podran
definirse areas restringidas al desarrollo urbano, por
constituir un peligro potencial para | os asentani entos
humanos. Decreto 10, VI VI ENDA
Di chas areas se denom naran "zonas no edificables" o Art. UNTCO N 6
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bien, "areas de riesgo", segun sea el caso, conp se indica D. 0. 23.05.2009
a continuaci 6n:

Por "zonas no edificables", se entenderéan aquellas que
por su especial natural eza y ubicaci 6n no son susceptibl es
de edificacién, en virtud de | o preceptuado en el inciso
primero del articulo 60° de |a LeY General de Urbanisnmo y
Construcci ones. En estas areas so6lo se aceptard |la
ubi caci 6n de actividades transitori as.

Por "areas de riesgo", se entenderéan aquell os
territorios en los cuales, previo estudio fundado, se limte
determ nado ti po de construcci ones por razones de seguridad
contra desastres naturales u otros senejantes, que requieran
para su utilizacion la incorporaci6n de obras de
ingenieria o de otra indole suficientes para subsanar o
mitigar tales efectos. ]

) Para autorizar proyectos a enplazarse en areas de

ri esgo, se requerira que se aconpane a |a respectiva
solicitud de perm so de edificaclon un estudi o fundado,
el aborado por profesional especialista y aprobado por el
organgsnu_conpetente, que deternmi ne_ | as” acci ones que
deberan ejecutarse para su utilizacién, incluida l'a

Eval uaci 6n de I npacto Ambi ental correspondi ente conforme a
| a Ley 19.300 sobre Bases Ceneral es del Medio Anbiente,
cuando corresponda. Este tipo de proyectos podra recibirse
arcial o totalnente en |l a nedida que se hubieren ejecutado
as acciones indicadas en el referido estudio. En estas
areas, el plan regul ador establecera |as normas

ur bani sticas aplicables a | os proyectos una vez que cunpl an
con | os requisitos establecidos en este inciso.

_Las "zonas no edificabl es" corresponderéan a aquell as
franjas o radi os de protecci6n de obras de infraestructura
peligrosa, tales conp aeropuertos, helipuertos, torres de
alta tensi 6n, enbal ses, acueductos, ol eoductos, gasoduct os,
u otras simlares, establecidas por el ordenam ento
juridico vigente. ] ]

. .Las "areas de riesgo" se determinaran en base a las
siguientes caracteristicas:

1. Zonas inundabl es o potencial nente inundabl es, debido
entre otras causas a marenotos o tsunam s, a |la proxim dad
de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no

canal I zados, napas freéaticas o pantanos. ) Decreto 9, VI VI ENDA
2. Zonas propensas a aval anchas, rodados, al uviones o Art. UNTCO N° 2
er osi ones acent uadas. D.O 13.04. 2011

Zonas con peligro de ser afectadas por actividad
vol canica, rios de lava o fallas geol 6gi cas.
4. Zonas o terrenos con riesgos generados por |a
actividad o intervenci 6n humana.

Articulo 2.1.18. Los instrunentos de planificaci6n
territorial deberéan reconocer |as areas de protecci 6n de
recursos de valor natural, asi conp definir o reconocer
sePun corresponda, areas de protecci 6n de recursos de
val or patrinonial cultural. Decreto 10, VI VI ENDA
Para estos efectos, se entenderan por "areas de Art. UNICO N 7
protecci 6n de recursos de val or natural" todas aquellas en D. O 23.05. 2009
que exi stan zonas o0 el ementos natural es protegidos por el
ordenami ento juridico vigente, tales conpb: bordes costeros
maritinos, lacustres o fluviales, parques nacional es,
reservas naci onal es y nonunment os natural es. )
En | os casos indicados en el inciso anterior, |os
instrunentos de planificacion territorial podran
establ ecer | as condi ci ones urbanisticas que deberéan
cunplir las edificaciones que se pretendan enpl azar en
di chas areas. Estas condiciones deberén ser conpati bl es
con |l a proteccion oficialnmente establ ecida para dichas
areas.
Se entenderan por "areas de protecci 6n de recursos
de val or patrinonial cultural"” aquellas zonas o innuebles de
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conservaci 6n historica que defina el plan regul ador

conunal e innuebl es decl arados nonunent os naci onal es en sus
di stintas categorias, |os cual es deberan ser reconoci dos
por el instrumento de planificacion territorial que
corresponda. ]

Trat &ndose de areas de protecci 6n de recursos de
val or patrinonial cultural, |os instrunentos de
planificacion territorial deberan establ ecer |as nornas
urbanisticas aplicables a | as anpliaci ones, reparaciones,
al teraci ones u obras nenores que se realicen en |as
edi fi caci ones existentes, asi conmpb |las aplicables a |as
nuevas edi ficaci ones que se ejecuten en I nnuebl es que
correspondan a esta categoria, cuando corresponda. Estas
normas deber an ser conpatibles con | a proteccién
of i ci al mrente establ eci da para di chas areas.

Articulo 2.1.19. La divisién de predios rusticos que
se realice de acuerdo al D.L. N 3.516, de 1980, y las
subdi vi si ones, urbani zaci ones y edificaci ones que autoriza
el articulo 55 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, se soneterdn a |las siguientes reglas,

segun sea el caso: Decreto 143,

i . VI VI ENDA
1.- Segan el D.L. N° 3,516, de 1980, |os predios Art. UNNICO N° 1
rusticos, esto es, los innuebles de aptitud agricola, D. O 27.09.2003

anadera o forestal ubicados fuera de los |limtes urbanos o
fuera de los Iinites de |os elanes regul adores

i nterconunal es_de Santiago, Val paraiso y Concepci on

Podran ser divididos |ibremente por sus propietarios en
otes cuEa superficie sea igual o superior a 0,5 hectarea
fisica, Estas divisiones, conforme al articulo 46 de la
ley N°18.755, requieren certificacion del Servicio
Agricola y Ganadero, respecto al cunpliniento de |la
normati va vigente en la materia, Sin que sea exigible
autorizaci 6n de la Direcci 6n de Obras Minicipales. No
obstante o anterior, el interesado debera renitir copia
del plano de subdivision y de la certificacion de

Servicio Agricola y Ganadero, a |a Direccion de Qobras
Muni ci pal es para su incorporaci 6n_al catastro a que se
refiere la letra d) del articulo 24 de la Ley 18.695,
Orgéani ca Constituci onal de Minicipalidades, en su texto
refundido fijado por D.F.L. N° 1-19.704, del Mnisterio de
Interior, de 2001.

2.- Conforme al inciso tercero del articulo 55 de la Ley
General de Urbanisnmo y Construcciones, en relacion con o
previsto en la letra e) del inciso segundo del articulo 1°
del D.L. 3.516, de 1980, cuando sea necesario subdividir
y urbani zar terrenos rurales en |otes cuyas superficies sean
inferiores a 0,5 hectéarea fisica, para conplenentar al guna
actividad industrial con viviendas, dotar de equi panmiento a
al gun sector rural, o habilitar un bal neario o canmpanento
turistico, o para |a construcci on de conjuntos

habi t aci onal es de vivi endas soci al es o de viviendas de hasta
un val or de 1.000 uni dades de fomento, que cuenten con |os
requi sitos para obtener el subsidio del Estado, se deberé
solicitar la autorizacion correspondiente a la Secretaria
Regi onal M nisterial de Agricultura respectiva, |a que
deber& contar con el informe previo favorable de |a
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisno,
observando el procedimento previsto en el articulo 3.1.7.
de esta Ordenanza. La Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y U bani sno debera sefial ar en su informe el grado
de urbani zaci 6n que deber& tener esa division predial
conforne a | o que establece esta Ordenanza en sus articul os
2.2.10. y 6.3.3., segun proceda.

3.- Para las_construcciones necesarias para |a explotacion
agricola del innmueble, o para las viviendas del propietario
del misno y sus trabaj adores, cono asin snp, una vez
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obtenida | a autorizaci 6n a que se refiere el ndnero
anterior, para la construccion de conjuntos habitacional es
de viviendas sociales o de viviendas de hasta un val or de
1. 000 uni dades de fonmento, que cuenten con |os requisitos
para obtener subsidio del Estado, a que alude el inciso
prinmero del articulo 55 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, se debera solicitar el perm so de

edi ficaci 6n correspondiente del Director de Cbras ]
Muni ci pal es, confornme | o exige el articulo 116 del nisnp
cuerpo | egal, aconpafiando | os antecedentes que sefal a el
articulo 5.1.6. de esta Ordenanza. Dicha Autoridad |o
concederd previa verificacién del cunplinmento de |as
normas general es de edificaci 6n que contenpla esta

O denanza, sin perjuicio del pago de | os derechos
nmuni ci pal es que procedan. En caso de anteProyegtos, se
gcgnganaran I'os antecedentes que sefiala el articulo

Para | a determ naci 6n del val or méxi no de 1.000
uni dades de fonmento, de las viviendas a que se refiere este
articulo, se estara al presupuesto indicado en el perniso
de edificacion incrementado en un 30% excepto tratandose
de viviendas soci al es, cuya calificaci6n corresponde
practicar al Director de Obras Minicipal es respectivo,
conforme al procedinmiento previsto en el articulo 6.1.4. de
esta Ordenanza.

Se entenderda que las viviendas al udi das o
precedent emente cunpl en con uno de | os requisitos exigidos
para obtener el subsidio del Estado, cuando se trata de
conjuntos de viviendas en |os térm nos que sefal a el
articulo 6.1.2. de esta O denanza.

4.- Para las construcciones industriales, de equipan ento,
turisno y pobl aci ones, fuera de los |inmites urbanos, que no
contenpl en procesos de subdivision, se solicitara la
%Brpba0|on correspondiente de la Direcci on de Obras

nici pales, previo inforne favorable de |l a Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y Urbani snpb respectiva y
del Servicio Agricola y Ganadero.

La solicitud ante el Director de Cbras Minicipal es se
tramitara conforme al procedimento general que contenpla
esta Ordenanza, aconparando | os antecedentes que sefal an
los articulos 5.1.5. 6 5.1.6. segun se trate de )
anteproyecto o proyecto, respectivanente. Dicha Autoridad |lo
concedera si cuenta con |los Infornmes favorabl es respectivos
antes al udidos y previa verificaci6n del cunplimento de
| as normas general es de edificacion que contenpla esta
Ordenanza, sin perjuicio del pago de | os derechos
muni ci pal es que procedan

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno verificard que las construcciones cunplen con |as
di sposi ci ones pertinentes del respectivo Instrumento de
Planificacion Territorial y en el informe favorable se
pronunci ara acerca de | a dotaci 6n de servicios de agua
pot abl e, alcantarill ado el ectricidad que proponga el
I nteresado. Para estos efectos, el interesado debera
presentar una nenoria explicativa junto con un anteproyecto
de edificacién, conforne al articulo 5.1.5. de esta
Ordenanza. La Secretaria Regional Mnisterial respectiva
evacuara su infornme dentro de 30 dias, contados desde e
ingreso de |a solicitud. El Servicio Agricola y Ganadero
en}tlré su informe de acuerdo a la nornmativa vigente en |la
nmateria.

. La obtencion del pernmiso de |la Direccion de Qbras
Muni ci pal es se sujetara a | o dispuesto en | os articul os
118 y 130 de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, y
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en los articulos 1.4.9., 3.1.8. y 5.1.14. de esta
Or denanza.

Articulo 2.1.20. En el area urbana |os |nstrunentos
de Planificacion Territorial podran establecer superficies
predi al es mni mas de cual qui er tanmfio, cuando |a zona
afecta a dicha disposicion presenta al guna de |as

si gui ent es condi ci ones: Decreto 75, VI VI ENDA
) Art. UNICO N° 17
1. Estar expuesta a zona de riesgo 0 contener recursos D. O 25.06.2001

de valor natural o patrinonial cultural, que se deba
proteger, conforme a | o establ ecido para estos casos en |la
presente O denanza. ] ] ]
Tener una pendi ente promedi o superior al 20%
3. Carecer de dotaci6n de infraestructura de agua
pot abl e, alcantarillado y pavinmentacion, en al nenos |la
mtad de su perinetro frente a vias publicas.

En el area urbana, excluidas |as areas de extension
urbana, cuando |a zona afecta no presenta al guna de |as
condi ci ones sefial adas, |a superficie predial mnim seréa
de 2.500 nm2 o nenor, segun |lo deternmne el Instrumento de
Pl ani ficacion Territorial correspondiente. o )

En 1l os casos en que |los Instrunentos de Planificaci6n
Territorial no contengan disposiciones sobre superficie
predial ninima, ésta serd libre, segun |o deternmine e
arquitecto autor del proyecto, salvo que se trate de
proyectos de | oteo acogidos al D. F.L. N2, de 1959, en cuyo
caso debera estarse a su Regl anento Especi al
_En las areas rurales la superficie predial ninina
sera |la que determine el respectivo Instrunento de
Pl ani ficaci én Territorial. eecreto 143,

t. UNICO N 2

O 27.09. 2003
Articulo 2.1.21. En los casos que un predi o quede

afecto a dos o mas zonas o subzonas, de uno o nés

I nstrunmentos de Planificacion Territorial, |as )

di sposi ci ones_establ eci das en éstos deberan cunplirse en

cada una de dichas zonas, con excepci 6n de | as normas_sobre

densi dad, coeficiente de constructibilidad, de ocupacion de

suelo y de ocuPaC|on de | os pisos superiores, |as cuales,

| uego de cal cul adas para cada zona por separado, podran

promedi arse para el predio en su conjunto, para |uego

di stribuirse segin deternmine el arquitecto autor de

proyecto, respetando en todo caso |as alturas maxi mas

permni tidas Para cada zona. En caso que en una de |as zonas

0 subzonas | as normas sefial adas en este inciso no tuvieren

limtaci 6n, no podran pronedi arse para el resto de

predi o, ) o ) Decreto 75, VI VI ENDA
Si al predio de que trata el inciso anterior lo Art. UNICO N° 17

afectaren dos o mas zonas o subzonas con distintos usos de D. O 25.06.2001

suel o, se admitiran todos los que le pernmita su frente a la Decreto 217,

call e de mayor ancho o los que |le permita |la zona que afecte VI VI ENDA

a dos tercios o mas de |l a superficie del terreno, salvo que Art. UNICO N° 18

al guno de | os destinos tuviere restriccién expresa indi cada D. 0. 20.02.2002

en el instrumento de Planificacién territorial o que se
trate de | os usos de |Infraestructura y/o de Actividades
Productivas, circunstancia estas Ultims en que se

aplicara | o dispuesto en el inciso siguiente. En todo caso, Decreto 68, VI VI ENDA
| os accesos a cada destino deben contenplarse por la via Art. PRIMERO N° 2
que enfrenta | a zona o subzona que | os adnite. 2.1.

Si del predio afecto a dos o mads zonas o subzonas con D.O 31.12.2009

di stintos usos de suelo, al nenos el 30% de su superficie
permite | os usos de suel o de actividades productivas y/o
Infraestructura, se admitira en todo el terreno dicho uso
de suel o, debi endo observarse | o sefial ado en el inciso
precedente en lo relativo a | os accesos a cada destino. Con
todo, el instrumento de planificacion territorial que
corresponda podra prohibir |la aplicaci 6n de este inciso
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dentro de su territorio.

Asimsno, si el citado predio estuviere afecto por el
Instrumento de Planificacion Territorial a prolongaciones o
nuevas calles que | o dividieran en porciones, |as normas
sefial adas en el inciso prinmero podrén cal cul arse sobre |la
superficie total del Pred|o descontando | as_ &reas afectas,
para luego distribuirlas en | os sal dos predial es segin
determ ne el arquitecto autor del ui ci o de
| as cesiones que correspondan conforne al 0 de la
Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

~ Lo dispuesto en este articulo es sin desnedro de |la
apl i caci 6n, cuando corresponda, del articulo 55° de |la
Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

proyecto, sin Per
articulo

Articulo 2.1.22. Los Instrumentos de Pl anificacion
Territorial que f|Len.denS|dad, deberan expresarla en
densidad bruta en habitantes por hectarea y se entendera
gue su equival encia o conversi 6n en nunero de vivi endas
sera igual al valor que resulte de dividir |a densidad
est abl eci da _por el coeficiente 4. )

] paranetro de densi dad establ ecido en | os
instrunentos de planificacion territorial sélo se
aplicara al destino de vivienda del tipo de uso de suelo
resi denci al

Articulo 2.1.23. En los Instrunentos de
Pl anificacion Territorial |a altura maxi na de
edificaci 6n se_expresara sienpre en netros, sin
perjuicio de fijar, ademas, nunmero maxi nbo de pisos en
sect ores det erm nados

En | os casos en que un Instrunmento de Pl anificacién
Territorial haya fijado la altura de edificacion en
pi sos, sin explicitar su nedida en nmetros, ésta se
determinard nultiplicando 3,50 m por el nunero de pisos.

Las construcciones de uno o dos pisos sienpre
podran contenpl ar mansarda de hasta un piso de altura
en tanto no superen el coeficiente de constructibilidad,
|as rasantes, ni la altura maxinma en nmetros que el Plan
Regul ador Comunal o Seccional hubiere establ eci do.

Articulo 2.1.24. Corresponde a | os |Instrunentos de
Pl ani ficacion Territorial, en el anbito de acci 6n que
les es propio, definir [os usos de suel o de cada zona.

Para la fijacion y aplicaci on de di chos usos de
suel o, éstos se agrupan en | os siguientes seis tipos de
uso, susceptibles de enplazarse simultéaneanente en la
m sma zona, | o cual deberd ser reglanmentado por el
Instrumento de Planificacion Territorial
correspondi ente, en orden a conpatibilizar |os efectos
de unos y otros:

Resi denci al .

Equi pam ent o. )
Acti vi dades Producti vas.
I nfraestructura.

Espaci o Publi co.

Area Verde

~ Las antenas con sus soportes y el ementos

rigidos con sus el ementos adi ci onal es se entenderan

conpl enentarias a | os usos de suel o residenci al
equi pam ento, actividades productivas, infraestructura
y area verde. En el caso del uso de suelo espacio

Publlco s6l o se podran |ocalizar donde | o autorice

a respectiva Minici pal i dad. ] ] ] ]

Los destinos de salas cuna y jardines infantiles se

ent enderan sienpre adnitidos en Ias zonas con usos de suelo
residencial y/o en las que se permta cual quiera cl ase de

Decreto 68, VI VI ENDA
Art. PRI MERO N° 2,

2.2.
D.O 31.12.2009

Decreto 68, VI VI ENDA
érg. PRI MERO N° 2,

D.O. 31.12.2009

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 8
D. O. 23.05. 2009

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 17
D. O 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 17
D. 0 25.06. 2001

Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N 19
D. O 20.02.2002
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equi pam ento. Para efectos de su autorizaci 6n, se deberé
cunplir con las restantes normas urbanisticas establ eci das
en el plan regul ador. En caso que en |a zona en que se
enBIaQen se establ ezca mas de una norma urbanistica se
debera aplicar la més restrictiva.

Articulo 2.1.25. El tipo de uso Residencial contenpla
preferentemente el destino vivienda, e incluye hogares de
acogi da, asi conp edificaciones y |ocal es destinados a
hospedaj e, sea éste renunerado o gratuito, sienpre que no
presten servicios conerciales adjuntos, tales cono bares,
restaurantes o discotecas, en cuyo caso requeriran que en
el lugar donde se enplazan esté admitido al gin uso
coner ci al

En 1 os conjuntos de viviendas o edificios colectivos se

admtir4, conp parte del uso de suel o Residencial, el
funci onanm ento de | ocal es destinados a | avanderi a,
gi masi o, piscina, guarderia infantil o )
simlares, para uso preferente de |os residentes, mientras
no regﬂleran pat ent e. o o ) )
ando los Instrunmentos de Planificacion Territorial
exi stentes se refieran a uso de vivienda o habitacional
és%ps ?e asinilaran al uso Residencial que sefial a este
articulo.
En | os predi os ubi cados en zonas en que no esté
ermitido el uso de suelo residencial, se podréan |ocalizar
as vivi endas necesarias para conplenentar |la actividad

ermtida. En estos casos, |a superficie construida total de

as viviendas no podréa superar el 5%de la superficie total
del predio.

Articulo 2.1.26. Las viviendas podran consultar e
funci onami ento de pequefios conercios, industrias
artesanales o el ejercicio de una actividad profesional
en tanto su principal destino subsista conb habitacional

~Con todo, cuando |las actividades conpl enentarias a
la vivienda que trata este articul o sobrepasen la nitad
de la superficie edificada de la m sma, dichas
activi dades deberan cunplir con |l os usos de suelo
establ eci dos en el respectivo Instrunento de
Pl ani ficacion Territorial.

Los Pl anos Regul adores Conunal es podran establ ecer
porcentajes distintos para tales actividades segan | as
caracteristicas de cada zona

Articulo 2.1.27. El tipo de uso Equi pam ento se
refiere a las construcciones destinadas a | a prestaci6n
de servicios necesarios para conplenentar el resto de
| as actividades, cono son las residenciales y |as
productivas, incluyendo las interrelaciones y
activi dades anexas que se generan a partir de ellas.

Articulo 2.1.28. El tipo de uso Actividades
Producti vas conprende a todo tipo de industrias y aquellas
i nstal aci ones_de inpacto sinmilar al industrial, tales cono
?randes depositos, talleres o_bodegas industriales. El
nstrunmento de Planificacion Territorial podra establecer
limtaciones a su instalacion, sin PGFJUICIO,de
cunplimento de |las normas anbi ental es y denas
di sposi ci ones pertinentes. o

Las activi dades productivas sefial adas en el inciso
anterior pueden ser calificadas conp inofensivas, nolestas,
i nsal ubres, contam nantes o peligrosas por |a Secretaria
Regi onal Mnisterial de Salud correspondiente. Sin enbargo,
| as que cuenten con calificaci é6n de dicha Secretaria
Regi onal M nisterial conp actividad inofensiva

Legislacion chilena

Decreto 56, VI VI ENDA
Art. UNNICO N° 1
D.O 16.01. 2010

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 17

D. O. 25.06. 2001
Decreto 33, VIVI ENDA
Art. 2

D.O. 08.04.2014

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNNTCO N 9
D. O. 23.05. 2009

Art. UNICO N 20
D. O 20.02. 2002

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 17
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 193,

VI VI ENDA

Art. UNICO N 4 a)
D. O 13.01. 2006

Decreto 193,
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podran asimilarse al uso de suel o Equi pam ento _de cl ase VI VI ENDA

conercio o servicios, previa autorizacion del Director Art. UNICO N° 4 Db)
de Cbras Munici pal es cuando se acredite que no producirén B c)

nol estias al vecindario. . O 13. 01. 2006

_En aquel l os casos_en que el instrunento de
planificacion territorial permita |a actividad de
I ndustria, estard sienpre adnitido el enplazaniento de |as
i nstal aci ones o edificaciones destinadas a infraestructura
ue sean calificadas conforne al articulo 4.14.2. de esta
denanza, en forma idéntica o con nmenor riesgo al de la
actividad permtida. Con todo, el instrunmento de o
Plan|f!cac!9n territorial que corresponda podra prohibir
a aplicacion de este inciso dentro de su territorio. Decreto 68, VI VI ENDA
Art. PRI MERO N°
D. O 31.12.2009

_ Articulo 2.1.29. El tipo de uso Infraestructura se Decreto 259
refiere a las edificaciones o instalaciones y a |as VI VI ENDA
redes o trazados destinadas a: Art. 1 N 9
D. 0. 16.03. 2004

- Infraestructura de transporte, tales cono, vias y
estaciones ferroviarias, termnales de transporte
terrestre, recintos maritinos o portuarios,

i nstal aci ones o recintos aeroportuarios, etc.

- Infraestructura sanitaria, tales cono, plantas de Decreto 193
captaci on, distribucidn o tratam ento de agua VI VI ENDA

potabl e o de aguas servidas, de aguas |luvla, Art. UNICO N° 5 a)
rell enos sanitarios, estaciones exclusivas de D. O 13.01. 2006

transferencia de residuos, etc.

- Infraestructura energética, tales conmp, centrales
de generaci 6n o distribuci én de energia, de gas y

de tel econuni caci ones, gasoductos, etc.

Las redes de distribuci én, redes de conunicaci ones Decreto 193
y de servicios donmiciliarios y en general |os trazados VI VI ENDA
de infraestructura se entenderan sienpre admtidos y Art. UNICO N° 5 b)
se sujetaran a |l as di sposiciones que establezcan | os D. 0. 13.01. 2006

organi snos_conpetentes. El instrumento de )

pl ani ficacién territorial debera reconocer las fajas
0 zonas de protecci on determ nadas por |a normativa
V|Pente y destinarlas a areas verdes, vialidad o

a 'os usos determi nados por dicha normativa

Para estos efectos se entendera por redes y Decreto 8, VIVIENDA
trazados, todos | os conponentes de conducci On, Art. UNNICON 1
di stribuci 6n, traslado o evacuaci 6n, asoci ados a D. O 13.04. 2009

| os el enentos de infraestructura indicados en el
i nciso anterior.

El Instrumento de Planificacion Territorial Decreto 8, VI VI ENDA
respectivo definirad en las areas al interior del Art. UNNCO N 2
limte urbano, |as normas urbanisticas que regul en D. 0. 13.04.2009

el enplazanmi ento de |las instal aci ones o edificaciones
necesarias para este tipo de uso, que no fornmen parte

de |la red, sin perjuicio del cunplinmiento de |as normas
ambi ental es, de |las normas de |a Ley General de Urbani sno
y Construcciones, de esta Ordenanza y demas di sposiciones
pertinentes. En el area rural de |os planes regul adores

I nterconunal es o netropolitanos, dichas instalaciones o
edi ficaci ones estaran sienpre adnitidas y se sujetaran

a |l as disposiciones que establ ezcan | os organi snps
competentes, sin perjuicio del cunplimento de la

| ey 19. 300 de |l o dispuesto en el articulo 55 de

DFL N°458 (V. y U), de 1975, Ley Ceneral de

Ur bani sno y Construcci ones.

Las instal aci ones o edificaciones de este tipo Decreto 193,
de uso que contenplen un proceso de transfornaci on VI VI ENDA
deberéan ser calificadas por |la Secretaria Regional Art. UNICO N° 5 d)
Mnisterial de Salud respectiva, de conform dad a D. O 13.01. 2006
| o preceptuado en el articulo 4.14.2. de esta
O denanza. ) o ) Decreto 68, VI VI ENDA
Las instal aciones o edificaciones de Art. PRIMERO N° 4
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infraestructura en el éarea rural, requeriran |as
aut ori zaci ones exi gi das para | as construcciones de
equi pam ento conforne al articulo 55° de |la Ley
General de Urbanisnp y Construcci ones, sienpre que
no contenpl en procesos productivos. En caso
contrari o se consideraran cono industri a.

Articulo 2.1.30. El tipo de uso Espacio Publico se
refiere al sistema vial, a las plazas, parques y areas
vegﬁes publicas, en su calidad de bienes nacional es de uso

abli co.

P La Muni ci pal i dad podra autorizar deterni nadas
construcciones en |as areas verdes y parques a que se
refiere el inciso anterior, entendi eéndose que éstas
manti enen su caracter de tales, sienpre y cuando

1°: Se trate de edificaci ones con destinos ] ]

conpl enentari os al &rea verde o destinadas a equi pani ento,

20 El area destinada a estos usos no sea superior al 5%
del total del &rea verde o parque, o ]

0: Se ejecuten o garanticen |as obras paisajisticas que
establ ezca | a respectiva Minicipalidad, incluyendo |a

mant enci 6n de | as m snas.

Se debera incluir en el porcentaje recién indicado
todas | as edificaciones proyectadas y existentes, las vias
vehi cul ares internas necesarias_para estos usos, con
excepci on de |la definida en el instrumento de o
plani ficacion territorial, si la hubiere, y las superficies
desti nadas a estaci onani entos sobre el terreno y cual quier
otro.PprcenLaje adni tido previanmente por el instrumento de
pl anificacion territorial

] En | as areas verdes o Barques que correspondan a

bi enes naci onal es de uso publico y que no se hubieren

mat eri ali zado conb tales, |a Minicipalidad podréa autorizar
construcci ones de hasta un 10% del total del é&rea verde o
par que, sienpre que

ag Se trate de |las edificaci ones sefial adas en el nuneral
1% del inciso segundo de este articulo,

b) Si nul t &neanente se materialice una parte del éarea
verde no nmenor a 10 veces |a superficie ocupada por |la

edi ficaci on, conforne a las condiciones de mantencion y

| as especificaciones que para |a nueva area verde deternine
el Muni ci pi o.

En caso de edificaciones que ocupen integranmente e
porcent aj e sefial ado, |a superficie de area verde faltante
para conpletar el requisito indicado en la letra b? se
cunplira en otra area verde o parque existente en la
conuna, segyn d|Sﬁ2Eg? [ a Muni ci pal i dad.

I NCI SO ELIM )

Articulo 2.1.31. El tipo de uso Area Verde definida en
| os I nstrumentos de Planificacidn Territorial se refiere a
| os parques, plazas y éareas |ibres destinadas a area
verde, que no son Bienes Nacional es de uso publi co,
cual qui era sea su propietario, ya sea una persona natural o
juridica, publica o privada.

En las areas verdes sefial adas en el inciso anterior,
que no se hubieren materializado cono tales, se podra
autorizar la construccion de edificios de uso publico o
con destinos conplenentarios al area verde, sienpre que el
area destinada a estos usos no ocupe mas del 20% de la

Legislacion chilena
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superficie total del predio destinada a uso area verde en
el Instrumento de Planificacion Territorial. Se deberé
incluir en dicho porcentaje |a vialidad interna necesaria
ara estos usos, con excepcion de |a definida en el
nstrumento de Planificacion Territorial, si |a hubiere;
tanbi én | as superficies destinadas a_ estaci onani entos sobre
el terreno y cualquier otro porcentaje adnmtido previanente
por el Instrunento de Planificacion Territorial
Di chas autori zaci ones aICBroyecto.presentado seran
ot orgadas por el Director de ras Municipal es, previo
i nforme del Asesor Urbanista si |o hubiere, en el caso que
| as areas verdes estén definidas en un Pl an Regul ador
Conmunal . En el caso que el area verde se encuentre definida
en un_ Pl an Regul ador Metropolitano o Interconunal, |a
autori zaci 6n_al proyecto sera otorgada por la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbani snpo, previa
consulta a la Minicipalidad respectiva
Una vez obtenida | a autorizaci 6n nenci onada en e
inciso anterior, las construcciones respectivas deberéan
obt ener perm so de edificacién ante |la Direcci6on de Cbras
Muni ci pal es respectiva, |la que podra otorgarlo en forma
conjunta con | a autorizaci 6n cuando corresponda., El
prorectp debera contenpl ar conjuntanente |as edificaciones
y e galsajlsnp que se pretende ejecutar, =
erd requisito para |la recepci 6n definitiva de |as
edi ficaciones, |la materializacion y mantenci é6n de areas
verdes equival entes como mininb a 4 veces |a superficie
utilizada por el proyecto, pero si se tratare de un area
verde de caracter metropolitano o intercomunal con una
superficie superior a 50 ha, sera requisito para |la
recepci 6n definitiva de las edificaciones, la
materi al i zaci 6n y mantenci 6n de &reas verdes equival entes
comp mininb a 4 veces |a superficie ocupada por |as
edi fi caci ones, en anmbos casos, de acuerdo a un proyecto de
Palsajlsnp, el que debera contenplar al nenos |la ]
orestaci 6n con especi es aut6ctonas o adecuadas al clina
de la zona en que se enplaza el proyecto. Las plazas o
par ques que contenple el proyecto, podran ser 1 nputados
dentro del porcentaje exigido de areas verdes que se deben
materi alizar en el resto del predio. i
) Las autorizaci ones y construcci ones podrén obtenerse y
ej ecutarse en forma parcial y sucesiva, sienpre que |la suma
de ellas no sobrepase en total, el porcentaje maxino
sefial ado en el inciso segundo precedente. proyecto se
puede | ocalizar concentrado o disperso en el terreno.
En | as areas verdes a que se refiere este articulo,
se entenderan sienpre admtidos conp destinos ] )
conpl enentari os y conpatibles |os equipanientos Cientifico,
Culto y Cultura, Deporte Y_Espar0|n]enta
Las areas verdes publicas o privadas sefial adas cono
tales en los Instrunentos de Planificacion Territoria
s6l o podran ser destinadas a otros usos nediante )
nodi f1 caci 6n del respectivo |Instrunmento de Pl anificaci 6n
Territorial.

] Articulo 2.1.32. Para |los efectos de arnonizar |os
di versos equi pam entos con otros usos de suel o, o de
aquel los entre si, los Instrunentos de Pl anificacion
Territorial que correspondan podrén distinguir clases de
equipamento y limtar o fonentar activi dades especificas

dentro de cada una de las cl ases. o o Decreto 183

_En aquel l os casos que un Instrunento de Pl anificacion VI VI ENDA
Territorial asigne a un predio o sector el uso de suelo de Art. UNNFCO N 3 a)
equi pam ento, sin especifticar alguna clase del nisnp, se D. 0. 22.03. 2005

entendera que se admte cual quiera de ellas, de acuerdo a

| os paréanetros establ ecidos en |los articulos 2.1.33.

2.1.36., cunpliendo con las normas de edificaci 6n que

correspondan al citado predio o sector. Decreto 183,

- |
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~ Articulo 2.1.33. Las clases de equipaniento se
refieren a | os conjuntos de actividades que
genéricamente se sefial an en este articulo, pudiendo una
construcci 6n tener aspectos de dos o més de ell as:

- Centifi

o co, en establecinmentos destinados
rincipalnmente a
ormacli 6n cienti

| a investigaci 6n, divulgacion y
Xl fica, al desarrollo y transferencia
tecnologgca y a la innovaci on técni ca. )

- nmerci o, en establ ecin entos destinados
principalmente a |l as activi dades de conpraventa de
nercaderias diversas, tales conp: centros y |locales
conerci al es, grandes tiendas, supernercados, mercados,
estaci ones o centros de servicio autonptor, restaurantes,
fuentes de soda, bares, discotecas, y simlares.

- Culto y Cultura, en establ eci mi entos desti nados
princi pal mrente a activi dades de desarrollo espiritual
religioso o cultural, tales conp: catedrales, tenplos,
santuari os, sinagogas, mezquitas; centros culturales,
nuseos, bibliotecas, salas de concierto o espectécul os,
cines, teatros, galerias de arte, auditorios, centros de
convenci ones, exposiciones o difusion de toda especie; y
nmedi os de conuni caci 6n, entre otros, canales de
television, radio y prensa escrita. )

- Deporte, en establ ecimentos desti nados
principal mente a activi dades de practica o ensefianza de
cultura fisica, tales comp: estadios, centros y clubes
deportivos, gimasios, nulticanchas; piscinas, saunas,
banos turcos; recintos destinados al deporte o actividad
fisica en general, cuente o no con areas verdes.

.- Educaci 6n, en establ ecini entos_desti nados
principalnente a la formaci 6n o capacitaci on en
educaci 6n superior, tecnica, nedia, basica, basica
especial y prebasica, y a centros de capacitacion, de
orientaci on o _de rehabilitaci 6n conductual . )

- Esparcimiento, en establ ecinientos o recintos
destinados principal nrente a actividades recreativas, tales
conp: parques de entretenciones, parques zool 0gi cos,
casi nos, juegos electronicos o mecanicos, y simlares.

- Salud, en establ eci mi entos desti nados princi pal nente
a la prevenci6n, tratam ento y recuperaci 6n de |la sal ud,
tal es conp: hospitales, clinicas, policlinicos,
consul tori os, postas, centros de rehabilitacién
cenmenterios, y crematorios. )

- Seqguridad, en establ ecinientos destinados
principal mente a uni dades o cuarteles de instituciones
encargadas de |a seguridad pablica, tal es conb uni dades
policrales y cuarteles de bonberos, o destinados a carcel es
y centros de detenci 6n, entre otros. ]

- Servicios, en establecinientos destinados )
princi pal nente a activi dades que involucren [a prestaci6n
de servicios profesionales, publicos o privados, tales conp
ofi ci nas, centros nédicos o dentales, notarias,

i nstituci ones de salud previsional, adm nistradoras de
fondos de pensi ones, conpafiias de seguros, correos,
tel égrafos, centros de pago, bancos, financieras;
servicios artesanales, tales conp reparaci 6n de objetos
di ver sos.

- Social, en establ eci m entos desti nados principal nente
a actividades comunitarias, tales comp: sedes de juntas de
veci nos, centros de madres, clubes sociales y locales
comuni tari os.

Los servicios artesanales y |os profesionales se
ent ender &n si enpre incluidos en cual quier uso de suelo
destinado a equi pam ento. Asim snp, | os demas servicios se
entenderan tanbi én incluidos en cual quier tipo de
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equi pam ent o, salvo prohibicién expresa del Instrumento de
Pl'ani ficaci 6on Territorial respectivo.

) Cuando un proyecto contenple activi dades de dos o mas
ti pos de equi pamento, se admtiran todas ellas si al nenos
dos tercios de la superficie edificada con tal destino fuere
conpati ble con uso de suelo contenplado en el Instrunmento de
Pl ani ficacion Territorial, y las denmas activi dades no
estuvi eren expresanente prohibidas en el m sno.

Articulo 2.1.34. Los Planes Regul adores Conunal es o Decreto 75, VIVI ENDA
| os Pl anes Seccional es deterninaran | a ubicacién y clase Art. UNICO N 17
de equi pami ento en cada caso, en concordancia con |as D. O 25.06. 2001
ggsposIC|ones que al respecto se sefial an en este
pitulo.

Articulo 2.1.35. Las escalas o niveles de equi paniento
se refieren a la magnitud o tamafio de | as construccl ones
con tal destino, de acuerdo al numero de personas
cont enpl ado segun carga de ocupaci 6n y al tipo de via
exi stente que enfrentan. Para | os efectos de | o dispuesto n
el presente articulo, se entendera conp via existente
aquella via materializada y conectada con otra via
exi stente cuyo ancho de cal zada sea igual o superior. Decreto 193
VI VI ENDA
Art. UNICO N 7
D. 0. 13.01. 2006
Decreto 33, VI VI ENDA
Art. 2
) ) o D. 0. 08.04.2014
Articulo 2.1.36. Para |os efectos de |a aplicacion de Decreto 25, VIVIENDA
| os Instrumentos de Planificacion Territorial, se Art. UNNTCO N° 2
di stinguiran cuatro escal as de equi pani ento, divididas D. O 21.11.2002e
segin su carga de ocupaci 6n y ubicaci on respecto de la
categoria de |la via que enfrentan. Dichas escalas son |as
si gul entes: Decreto 10, VI VI ENDA
) ) Art. UNICO N 11
1. Equi pam ento Mayor: El que contenpla una carga de D. O. 23.05.2009
ocupaci 6n superior a 6.000 personas y sol o se podra Decreto 33, VIVI ENDA
ubi car en predios que enfrenten vias expresas y troncal es. Art. 2
2. Equi pam ento Medi ano: El que contenpla una carga de D. 0. 08.04.2014
ocupaci on superior a 1.000 y hasta 6.000 personas y solo
se podr& ubicar en predi os que enfrenten vias col ectoras,
troncal es o expresas.
3. Equi pami ento Menor: El que contenpla una carga de
ocupaci 6n superior a 250 y hasta 1.000 personas y solo se
podr & ubi car en predi os que enfrenten vias de servicio,
col ectoras, troncal es o expresas.
4. Equi panmi ento Basi co: El que contenpla una carga de
ocupaci 6n de hasta 250 personas y soOl o se podra ubicar en
predi os que enfrenten vias |ocales, de servicio,
col ectoras, troncal es o expresas.

Los Muni ci pi os podran asimilar el eguipaniento veci na
al equi pami ento nmenor o al basico sefial ados en este
articulo, al redefinir su localizacién conforne al inciso
segundo del articulo 2.1.13 de esta Ordenanza.
. Por otra parte, |as Minicipalidades podran aceptar
equi pam entos de nmayor escala en vias de nenor categoria,
sienpre que se_indique en forma expresa en el Instrunento de
Plani ficaci 6én Territorial y se encuentre aval ado por e
respectivo estudi o de capaci dad vial contenido en dicho
i nstrunento de planificacio6n
Articulo 2.1.37. Los Instrunmentos de Pl anificacion Decreto 75, VIVI ENDA
Territorial contenplaran preferentenente usos de suelo Art. UNICO N 17

- |
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m xt os, reservando | os usos de suel o exclusivos soélo D. 0. 25.06.2001
para casos de excepci 6n
En predi os que enfrenten vias expresas o troncal es,
los citados instrunentos preferentenente admitiran, dos
0 mas tipos de uso de suelo, distintos del uso Espacio

Pabl i co.

Articulo 2.1.38. El Director de OGobras Minicipal es Decreto 75, VIVI ENDA
podra autorizar o aprobar cualquier solicitud referida a Art. UNICO N 17
una o mas edificaciones decl aradas por |a autoridad conp D. O 25.06. 2001

de interés patrinmonial cultural, tales conpb Mnunentos
Naci onal es, innuebl es de conservaci 6n histoérica y
edificios pertenecientes a zonas tipicas, sin que les
sean aplicables |Ias normas de seguridad contenidas en
los Capitulos 2 y 3 del Titulo 4, sienpre que se
aconparnie un estudi o de seguridad que sefale |as
condi ci ones cont enpl adas para resguardar a | os

ocupant es,

. Asimsno, en estos _casos el Director de Cbras
Muni ci pal es podréa autorizar excepciones a |as ]
glprS|C|ones contenidas en el Capitulo 4 de este misnp

itulo.

~ El propietario de una edificacion que | a considere
de interés urbanistico para |a Conmuna donde ésta se
enpl aza, podré solicitar al Concejo Minicipal, nediante
carta dirigida al Al calde, |a declaracio6n de ]
construcci on de interés patrinonial cultural nediante su
i ncor poraci 6n, conp innmuebl e de conservaci 6n histéri ca,
al Pl an Regul ador Comunal o Seccional correspondiente.
Para tal efecto, el interesado debera aconpanar el
i nforme de un arquitecto especificando |as
caracteristicas de la edificacion y |as cualidades
urbanisticas que respaldan |a solicitud.

Articulo 2.1.39. La fijacion de "Zonas de
Renodel aci 6n" por [ os Minicipios que tengan Pl an Regul ador

Conmunal , debera cefiirse al procedi m ento siguiente: Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 17
1. Elaborar un Plan Seccional del area con |os D. 0. 25.06.2001

conponentes que se sefialan en el articulo 2.1.15. de la,
presente Ordenanza, que sera propuesto para su aprobaci on
por decreto suprenp al Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, a
través de |la respectiva Secretaria Regional Mnisterial

una vez informado por el Intendente e Instituciones Fiscales
que se estime necesario, Las entidades consul tadas tendran
un plazo méxi no de 60 dias para pronunci arse sobre dicho

Pl an Seccional, contados desde su recepci 6n, vencido e

cual, la falta de pronunci ami ento sera consi derada conp

apr obaci on sin observaci ones.

2. En el decreto suprenp se estableceran |os plazos y
demés condi ci ones que procedan, conforne al articulo 74 de
la Le% General de Urbanisnmo y Construcciones. o

. La Municipalidad publicard en el Diario Oicial e
decreto supreno correspondiente, y renitiréa copia de esta
publicaci 6n al Servicio de |npuestos Internos para |os
efectos previstos en el citado articulo 74 de la Ley
General y a la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda
y Urbani sno respectiva, con todos sus antecedentes.

Articulo 2.1.40. La fijacio6n de "Zonas de )
Renodel aci 6n" por |as Secretarias Regionales Mnisteriales
de Vivienda y Urbani snp, deber& cefiirse al procediniento

si gui ent e; ) Decreto 75, VIVI ENDA
1. Elaborar un PlLan Seccional del area con |os Art. UNNCO N 17
conponentes que se sefialan en el articulo 2.1.15. de la D. 0. 25.06.2001

presente Ordenanza.

2. Enviar el Plan Seccional en consulta, al Intendente,
Muni ci pi os correspondi entes e |nstituciones Fiscales que se
estine necesario, tales cono, el Servicio de |Inpuestos
Internos. Las entidades consultadas tendran un plazo

- |
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nmaxi no de 60 dias para pronunci arse sobre dicho Plan

Secci onal, contados desde su recepci 6n, vencido el cual la
falta de pronunci ami ento seré consi derada conp aprobaci 6n
sin observaci ones.

. Remitir el expediente correspondiente al Mnisterio
de Vivienda y Urbani sno, para su aprobaci 6n por decreto
suprenp. En el decreto suprenp se establ eceran | os plazos,
estinul os e inpuestos, E#e procedan.

4. Publicar en el Diario Oficial el decreto supreno
correspondiente, y renmitir copia de esta publicacién a
Serviclio de I nmpuestos Internos para | os efectos previstos en
el articulo 74 de la Ley General de Urbanisnm y.
Construcciones y a | as recci ones de Gbras Minici pal es de
| as comunas i nvol ucradas, con todos sus antecedentes.

Articulo 2.1.41. La declaracion de "Zonas de
Construcci 6n Cbligatoria” Or,|OS~NUnICIPIOS que_tengan
Pl an Regul ador Conunal, deber& cefirse al procediniento

si gui ent e: Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 17
1. Elaborar un plano catastral a escala 1:1.000 u otra D. O 25.06. 2001

adecuada a | a propuesta, en el que se indicaran |os
limtes de la zona, los sitios eriazos, el estado de |as
edi ficaciones existentes y sus usos, dinmensiones de |os
predios, rol de | as propiedades, normas urbanisticas

vi gentes, estado de |a urbanizaci 6n, poblaci 6n afectada y
el "aval to fiscal vigente. Debera aconpafiarse nenoria
escrita que justifique |a propuesta y una proposici on de

I os_incentivos y condiciones sefial ados en |os articul os 76
y 77 de la Ley General de Urbani snmo Const rucci ones.

2. La Munici palidad propondra el proyecto de
declaratoria de "Zonas de Construcci 6n oligatoria" a
Mnisterio de Vivienda y U banisno, a través de |la
respectiva Secretaria Regional Mnisterial, una vez
i nformado por el Intendente e Instituciones Fiscal es que se
estime necesario. Las entidades consul tadas tendran un
pl azo maxi no de 60 dias para pronunci arse, contados desde
Su recepci 6n, vencido el cual |a falta de pronuncianiento
sera consi derada conb aprobaci 6n sin observaci ones.

En el decreto suprenp se establ eceran | os plazos y
demés condi ci ones que procedan, conforne a |los articul os
76 y 77 de la Ley neral de Urbani sno y Construcciones.

4. La Municipalidad publicard en e[ Diario Gficial e
decreto suprenop correspondiente y remitira copia de esta
publicaci 6n al Servicio de |nmpuestos Internos para |os
efectos previstos en los articulos 74 y 76 de la citada Ley
General y a la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda
y Urbani sno respectiva, con todos sus antecedentes.

Articulo 2.1.42. Los decretos suprenps Decreto 75, VIVI ENDA
correspondi entes a "Zonas de Renodel aci 6n" y a "Zonas de Art. UNICO N° 17
Construcci 6n Cbligatoria" podran establ ecer superficies D. 0. 25.06.2001

nenores de cesioén a las indicadas en los articul os
2.2.5. y 6.2.1. de |a presente Ordenanza.

Articulo 2.1.43. Para declarar un innmueble o zona Decreto 177,
cono de "conservaci 6n histérica", conforme | o sefal ado VI VI ENDA
en el inciso segundo del articulo 60 de |a Ley General Art. 1 N5
de Urbanisnmo y nstrucci ones, seréa condici 6n que se D. 0. 25.01.2003

cunpl an, en cada caso, cualquiera de |las siguientes
caracteristicas:

1. Zonas de conservaci 6n hi stérica:

a) Que se trate de sectores cuya expresion
urbanistica represente val ores cultural es de una

| ocalidad y cuyas construcci ones puedan ser objeto
de acciones de rehabilitaci 6n o conservaci 6n

b) Que se trate de sectores urbanisticanente
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rel evantes en que |a eventual denolicién de una o
mas de sus edificaci ones genere un grave nenoscabo

a la zona o conjunto.

c) Que se trate de sectores rel aci onados con uno o
nmas Monunent os Nacional es en | a categoria de
Monunento Hi stoérico o Zona Tipica. En estos casos
deberan identificarse | os innuebles decl arados
Monument o Naci onal, |0s que se regiréan por |as

di sposiciones de la ley N 17.288.

2. | nnuebl es de conservaci 6n hi stoérica:

a) Que se trate de innuebles que representen val ores
cul tural es que sea necesario ﬁroteger 0 preservar
sean éstos arquitectdnicos o historicos, y que no
hubi eren si do decl arados Mnumento Nacional, en |a
categoria de Monunento Historico. )
Que se trate de innuebles urbanisticanmente

rel evantes cuya eventual denolici6n genere un

rave menoscabo a | as condici ones urbanisticas de
a Conuna o | ocal i dad.
C) Que se trate de una obra arquitectonica que
constituya un hito de significacion urbana, que
est abl ece una rel aci 6n armodni ca con el resto Y'
nant!enF predom nantenente su forma y materialidad
ori gi na

Los innmuebl es o zonas de conservaci 6n historica que
se declaren conp tales conforne al presente articulo
podr an regul arse conforne a | as normas urbanisticas
sefial adas en la letra c), del nuneral 3 del articulo

.1.10., y por las disposiciones que se establ ezcan en
la forma contenplada en el articulo 2.7.8., anbos de |la
presente ordenanza.

CAPI TULO 2.
DE LAS NORVAS DE URBANI ZACI ON

) Articulo 2.2.1. Se entiende por urbanizacioén |a
ej ecuci 6n o anpliaci6n de |as obras de infraestructura y
ornato sefial adas en el articulo 134 de la Ley General de
Ur bani sno y Construcciones, que se ejecutan en el espacio
publico existente, al interior de un predio en |as vias
cont enpl adas en un proyecto de loteo, o0 en el area de
redi o que estuviere afecta a utilidad Publ|ca por e

nstrumento de Planificacion Territorial respectivo. Decreto 75, VIVI ENDA
) o ) o Art. UNICO N° 18
La urbani zaci 6n conprende dos tipos de gesti én: D. 0. 25.06.2001

1. La ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n al interior
de un predio por parte de su propietario.

2. La ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n en el
espaci o publico, por parte de |os nunicipios u otros
or gani snos publ i cos. ) ) )

Los casos en que corresponde |la obllga0|én consi gnada
en el nunmero 1. anterior son |los que establece el articulo
2.2.4. de este msnp Capitulo.

. Las obras sefial adas en el numero 2. anterior son sin
perjuicio de |la obligacion de |os propietarios de pagar
con caracter de contribuci 6n de pavi nentaci én, el valor
de | as obras de pavi nentaci on frente al predi o que
correspondan confornme a la ley N° 8.946, sobre
pavi ment aci 6n conunal, en | 0s siguientes casos:

a) Cuando no se haya pagado anteriornente e
val or de | as obras de pavimentaci 6n frente
al predio, en cuyo caso el propietario
debera pagar el costo de |as soleras, de
pavi mrento de | a acera hasta un ancho de 3
m el pavinmento de |la cal zada hasta un
ancho de 5 m o hasta el eje de |a cal zada
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si su ancho es nenor

b) Cuando se trate de obras de
repavi ment aci on posteriores al plazo de
duraci 6n del pavinmento, en |o que
corresponda a |a carpeta de rodado
inscrita en el éarea sefial ada en
la letra a) anterior.

c) Cuando se trate de ensanches de calles, en Decreto 217
| as areas que faltaren hasta conpletar |os VI VI ENDA
anchos indicados en la letra a? anterior. Art. UNICO N 27
En todos | os casos sefial ados en |as |etras anteriores, D. 0. 20.02.2002
| a el aboraci 6n del proyecto, su aprobacion y |a Decreto 217,
ej ecuci 6n de | as obras corresponderan al nunicipio u VI VI ENDA
organi sno publico conpetente. Art. UNICO N 27

D. 0 20.02. 2002

Articulo 2.2.2. La subdivision del suelo es |a Decreto 75, VI VI ENDA
gestion que tiene por objeto dividir un predio, sin que Art. UNICO N° 18
el propietario esté obligado a urbanizar, por ser D. 0. 25.06.2001

suficientes | as obras de urbani zaci 6n exi stentes. Para
estos efectos, se entiende que son suficientes |as obras
de urbani zaci 6n exi stentes, cuando el proyecto no
contenpla | a apertura, ensanche o prol ongaci 6n de vias
publicas y el predio no esta afecto a utilidad publica
por el Instrunmento de Planificacién Territorial

Articulo 2.2.3, La construccion, reconstruccion, Decreto 75, VI VI ENDA
reparaci 6n, alteracio6n, anpliacion o denolicidn de Art. UNICO N° 18
edi ficios, no generan, por si solas, obligacidon de D. O 25.06. 2001

ej ecutar obras de urbani zaci 6n, sin perjuicio de |as
reBos|C|ones que corresponda realizar en el espacio
publico por eventual es dafios produci dos por |as faenas
de construcci 6n propias del proyecto.

) Sin enbargo, se deberén considerar |as obras de

i nfraestructura de agua potable, alcantarillado,

el ectricidad y tel econuni caci ones que, de acuerdo a | os
requerimentos del proyecto, deban ejecutar |os
respecti vos servicios conforne a |a |egislacion vigente.

_ Articulo 2.2.4. El propietario de un predio estaré
obligado a ejecutar obras de urbanizaci 6n en | os siguientes
casos: Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNTCO N 18
1. Cuando se trata de un loteo, esto es, la division D. O 25.06. 2001
de un predio en_nuevos |lotes que contenpla |a apertura de
vias publicas. En tales casos el propietario estara
obligado a ejecutar, a su costa, el pavinmento de las calles
y pasajes, |las plantaciones y obras de ornato, |as
instal aci ones sanitarias y energéticas, con sus obras de
al i mentaci 6n y desagiiles de aguas servidas y aguas |l uvia,

y las obras de defensa y de servicio del terreno. Decreto 217,
_Asimisno, |a aprobacion del loteo estara sujeta a VI VI ENDA

las cesiones gratuitas de terreno dispuestas en el articulo Art. UNICO N° 28 a)

70 del misno cuerpo legal y en el articulo 2.2.5. de este D. 0. 20.02.2002

msnmo Capitul o, |as que se perfeccionaran al nonmento de la
recepci 6n definitiva de | as obras de urbani zaci 6n. En caso
que el proyecto consulte recepciones parciales, el |
propietari o debera entregar, al nenos, |as_ superficies de
cesion en forma proporcional a la superficie de terreno que
represente cada una de di chas partes

) ~ Cuando se trate de "loteos con construcci 6n

simul tanea", se seguiran las msmas reglas de este
articulo. No obstante, Bara | a recepci on de |as

edi fi caci ones deber& haberse recibido o garantizado
previanmente | as obras de urbani zaci 6n, salvo que se
solicite una recepci 6n conjunta, de conformidad a lo
establecido en los articulos 3.3.1., 3.4.3. y 5.2.5. de
esta Ordenanza. Decreto 183,
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2. Cuando se trate de_pro%ectos_acogidos alaley N VI VI ENDA
19. 537, sobre copropiedad i nnobiliaria, cuyo predio esté Art. UNNICO N° 5
afecto a utilidad publica por el Instrunento de D. 0. 22.03.2005
Pl ani ficaci6n Territorial. ) ) i ) Decreto 177,

. En estos casos, el propietario estara obligado a VI VI ENDA
urbani zar y ceder, unicanente, |la superficie del predio Art. 1 N 6
afecta a utilidad publica indicada en el citado D. 0. 25.01.2003

i nstrument o. o ]

_ 3. Cuando se trate de |a division de un predio que
esta afecto a utilidad publica por el Instrumento de
Pl ani ficacion Territorial y que no contenple aperturas de
nuevas vias publicas por iniciativa del propietario; en

caso contrari o corresponderd a |oteo. ) Decreto 10, VI VI ENDA
En tal caso, con anterioridad a que el D rector de Art. UNICO N° 12
Cbras Municipal es autorice |a enajenacion de los sitios D. 0. 23.05.2009

resultantes, el propietario debera urbanizar y ceder
uni camente, la superficie del predio afecta a utilidad
publica indicada en el citado I nstrunento, con un méaxi no
del 30% de | a superficie de éste.

~ En los casos contenpl ados en | os nuneros 2. y 3.
anteriores, para |los efectos de exigir la ejecucion de
obras de urbani zaci 6n, se debera observar el siguiente

procedi m ent o: Decreto 217,
] o o ] VI VI ENDA
a) La Direcci 6n de Obras Minici pal es deberé Art. UNICO N° 28 b)
incluir en el Certificado de |nfornaci ones D. O 20.02. 2002

Previas el perfil del area afecta a la
obl i gaci 6n de urbani zar, previ anente
definido por el Plan Regul ador Conunal
o Pl ano Seccional, sefialando ademas | as
obras de urbani zaci 6n correspondi entes a
di cha_é&r ea. o

b) Cunplido el requisito precedente, |a
Di recci 6n de Qbras Muni ci pal es podré
exigir que en el expediente de perniso se
i nc u¥an I os planos y especificaciones de
| as obras de urbani zaci 6n que corresponda
ej ecutar.

] Articulo 2.2.5. Para satisfacer |as necesidades de
areas verdes, equipamento, activi dades deportivas y
recreacionales y circulacion, a que se refiere el articulo
70° de la Le% CGeneral de Urbani snmo y Construcciones, en |os
| ot eos se deber& ceder gratuitamente |as superficies de
terreno que resulten de | a aplicacion de |la siguiente

t abl a: Decreto 259,
VI VI ENDA
TABLA 1. CALCULO DEL PORCENTAJE A CEDER Art. 1 N 11 a)
) D. 0. 16.03. 2004
Densi dad % A Ceder ] )
(Hab/ ha) Areas Verdes, Equi pam ent o Circul aci ones
Deporte y
Recreaci 6n
hasta 70 0,1 x densidad 0,03 x Hasta 30%
densidad - 0,1 en todos
sobre 70 0,003 x 0, 002 x
densi dad + densi dad + | os tranos de
6,79 con un 1,86 con un densi dad
maxi ro de 10% naxi no de 4%
TABLA 2. SUPRI M DO Decreto 89, VI VI ENDA
o ) o Art. UNICO N VI
De |a superficie resultante de |a aplicaci é6n del D. O 29.07.1998

porcentaje a ceder para Areas Verdes, se destinard al
interior de estas areas verdes un 20% de dicha superficie,
para actividades deportivas y recreacionales que se
desarrol |l en en espaci os abiertos y descubiertos, en |os
cual es debera contenplarse como nminino |a construcci 6n de

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

mul ti canchas, canchas o espaci os habilitados con circuitos
de acondi ci onam ento fisico, o sengjantes.

La densidad a que se refiere el presente articulo
corresponde a densidad bruta, en |os térm nos definidos en
el articulo 1.1.2. de esta Ordenanza.

Para el célculo de | a densidad de |os proyectos de
| oteo se procedera segun se establ ece a continuaci 6n

- Vivienda con construcci 6n sunul t anea:
densi dad del proyecto,
vi vi enda. ] ] ]
- Vivienda sin construcci 6n si nul t anea:
densi dad maxi na est abl eci da en el

) se aplicara la
consi derando 4 habitantes por

é se aplicara la
instrunento de

pl ani ficacion territorial corresPondiente para el é&rea en
que se enplaza el proyecto. Si el instrumento de
planificacion territorial no sefiala |a densidad, se

ent ender 4 que ésta porresPonde a 0,05 habitante por cada
n2 de superficie edificable en el terreno | oteado. La
superficie edificable se calculara aplicando e
coeficiente de constructibilidad contenpl ado en el
instrunento de planificacion territorial; en ausencia de
di cho coeficiente, o de un instrunmento de planificaci6n
territorial que lo fije, se aplicara un coeficiente de
constructibilidad de 0,5
- Industria con construcci 6n sinmulténea: se estimara
0, 05 habitante por cada n2 de superficie edificada.
- Industria sin construcci 6n sinultéanea: se estimara
0,05 habitante por cada n2 de superficie edificable, la g
se cal culard aplicando el coeficiente de constructibilida
contenpl ado en el instrumento de planificacidn territoria
para el &area en que se enplaza el proyecto; en ausencia d
di cho coeficiente o de un instrunmento de planificacién
territorial que lo fije, se aplicara un coeficiente de
constructi bilidad de 0, 5.
- QOros usos con construcci 6n sinulténea: se estimaré
0,1 habitante por cada n2 de superficie edificada.
- Oros usos sin construcci 6n sinmultéanea: se considerara
0,1 habitante por cada n2 de superficie edificable, |a que
se cal culara aplicando el coeficiente de constructibilidad
contenplado en el instrumento de planificacion territoria
para el area en que se enplaza el proyecto; en ausencia de
di cho coeficiente, o de un instrunmento de planificacion
territorial que lo fije, se aplicarda un coeficiente de
constructi bilidad de 0,5.

~ Cuando |l a superficie de terreno a ceder para
equi pamento resulte inferior a 200 n2 podr& entregarse
cono area verde. ]

El porcentaje de cesiones se calculara sobre la
superficie total del terreno a | otear, descontadas |as
areas declaradas de utilidad publica por el instrumento de
pl ani ficacion territorial correspondiente.

Las cesiones deberan materializarse en |as éareas
decl aradas de utilidad publica por el instrumento de
pl anificacion territorial respectivo que existan en dicho
terreno y concuerden con el destino de las cesiones, y
s6lo a falta o insuficiencia de éstas, en el resto de
terreno. o ] ]

) Las superficies a ceder para areas verdes podran
di sponerse de dos fornmas

® ==

1. En sentido longitudinal con respecto _al espacio
publico sienpre que su ancho no sea nenor a 3 m )
En sentido transversal con respecto al espacio

Publico si enpre que, cuando el area verde tenga solo un
rente hacia la via publica, se cunpla |a proporcion
entre frente y fondo que establ ezca el respectivo Plan
Regul ador Comunal o Seccional. A falta de norma expresa
sobre la materia la proporci 6n sera determ nada por e
arqui tecto del pro%ectp. ] ]

Articulo 2.2.6. Si_en virtud de | o dispuesto en e
articulo 70 de la Ley General de Urbanism y
Const rucci ones, la ni ci pali dad pernuta o enaj ena terrenos

Decreto 259

VI VI ENDA

Art. 1 N0 11 b)

D. O 16.03. 2004
Decreto 89, VIVI ENDA
Art. UNICO N° VI

D. O 29.07.1998
Decreto 89, VIVI ENDA
Art. UNICO N° VI

D. O 29.07.1998
Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 20

D. O 25.06. 2001

Decreto 89, VI VI ENDA
Art. UNNCO N° | X
D.O 29.07.1998

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 21
D. 0. 25.06. 2001
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reci bi dos para equi pam entos, con el objeto de ubicarlos en
un predi o mas adecuado, | os nuevos enpl azam ent os deber an
ser concordantes con | os usos de suelo de |as zonas, )
definidas en los instrunmentos de planificacion territoria
respecti vos. DTO 112, VI VI ENDA
Art. UNICO N 11
_ D. O 05.01.1993
~ Articulo 2.2.7. Los terrenos cedidos para ] ]
equi paniento, para el solo efecto de nantener |a historia de
| a propiedad raiz, deberan inscribirse en el Registro de
Propi edad del Conservador de Bi enes Raices respectivo a
nomore de | a Minicipalidad correspondiente, Presentando para
estos efectos el certificado de recepcion definitiva
arcial o total emtido por el Director de Cbras
ni ci pal es. Decreto 99, VI VI ENDA
Art. UNNCO N 1
) o D. 0. 06.09. 2008
Articulo 2.2.8. Con el objeto de facilitar el )
despl azam ento de Bersonas con di scapaci dad, por espacios de
uso publico, se debera cunplir, a lo nenos, con |as

si gul entes prescripciones: ) Decreto 40, VI VI ENDA
) 1. En los cruces peatonal es ubi cados en | as Art. UNICO N° ||
i ntersecci ones de vias, el desnivel de |as veredas con |as D. O. 20.06. 1995

cal zadas debera ser sal vado nedi ante ranpas
antideslizantes, |as cuales no podran exceder el 12% de
pendi ente con un desarrollo maxino de 2 netros y un ancho
nmini no deterni nado preferentemente por |as |ineas
demar catori as del cruce peatonal al que se enfrenta o en su
def ecto con un ancho ninino de 1,20 netros y deberan
permanecer |ibres de obstacul os. Decreto 259,
En | os casos de reposiciones de |as veredas o VI VI ENDA
cal zadas, se deberan construir dichos rebajes de sol eras Art. 1 N 12 a)
con sus respectivas ranmpas, pernitiendo |a continuidad de |a D. 0. 16.03. 2004
circul aci 6n peat onal . ) ) i
2. Las veredas y las circul aci ones peatonal es deberan
facilitar |as condiciones para el desplazanmi ento de personas
con di scapaci dad. El recorrido deberé estar libre de
ent r abam ent os Y obstdculos, y las juntas de dil ataci 6n no
o]

podr &n superar s dos centinmetros de ancho. ) Decreto 10, VI VI ENDA
~_En los casos en que se presenten desnivel es del espacio Art. UNICO N 13
publico sal vados por escal eras se podréan intercal ar ranpas D. O. 23. 05.2009

antideslizantes, [as que deberan cunplir con | o establ ecido
en el numeral 4. del articulo 4.1.7. de esta Ordenanza.

3. Los dispositivos de control de |os senméforos de
acci onam ento manual, que se consulten en |as veredas, en
| os cruces peatonal es de vias de transito vehicul ar
deber an ubi carse a una altura maxi ma de 0,90 mrespecto de
| a vereda

4. El mobiliario urbano ubicado en el espacio publico,
cono ser tel éfonos, sefalizaciones y protecciones, debera
consul tar condici ones adecuadas para | as personas con
di scapaci dad. ) ) ) )

Los estaci onani entos para personas con di scapaci dad

deber &n ubi carse en un lugar |ibre de obstaculos y
situados de tal manera que permitan el descenso y
circulacion libre y segura de Personas con di scapaci dad. Decreto 259
.6, En las vias de mayor f U{O peatonal , |as . VI VI ENDA
Muni ci pal i dades deberan dotar a | os semaforos con sefial es Art. 1 N° 12 b)
audi tivas, para |as personas con di scapaci dad vi sual . D. 0. 16.03. 2004

Articulo 2.2.9. Las superficies destinadas a pasaj es,
cal l es, aveni das, areas verdes y espaci os publicos en
eneral, consultadas cono tales en |os pro¥ectos de loteo y
emas casos contenpl ados en el articulo 2.2.4., pasaran a
ser parte del Plan Regul ador Conmunal al cursarse |la
recepci 6n definitiva de | as obras de urbani zaci 6n, nonmento
en el cual se entender& aprobado el plano respectivo para
efectos de lo indicado en el articulo 69 de la Ley Genera
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de Urbanisno y Construcciones. Decreto 99, VI VI ENDA
~En las conmunas en que subsidiarianente cunplan |a Art. UNNCO N° 2 a)
funci 6n de Pl an Regul ador Corunal |as di sposiciones del D. 0. 06.09.2008

Pl an. Regul ador Intercomunal o Metropolitano, |os espacios
publ i cos sefial ados en el inciso anterior pasaréan a ser
arte de dicho Plan, hasta.gue entre en vigencia el Plan
egul ador Comunal , oportuni dad en que se entenderan
automati canente incorporados a este ultino.

I NCI SO ELI M NADO

Los originales de | os planos de |oteo, de subdivisioén
| os que correspondan a | os demas casos contenpl ados en el
ticulo 2.2.4. de esta Ordenanza, deberan archivarse en

Direcci 6n de Cbras Municipales y una copia oficial de
s nmisnmos en el Conservador de Bienes Raices respectivo,
vi andose adenas copias del misno tenor, cuando no
xi sta Pl an Regul ador Conunal, al Gobierno Regional, a la
Di visi on de Desarrollo U bano del Mnisterio de Vivienda y
Urbanisnpb, y a la respectiva Secretaria Regi ona
M nisterial del misnmo Mnisterio. Decreto 99, VIVIENDA

Art. UNNCO N 2 b)
D. O 06.09.2008

y
ar
| a
lo
en
ex

Articulo 2.2.10. Cuando sea necesario subdividir y
urbani zar terrenos en el area rural, dotar de equi pani ento
o habilitar un balneario o canpanento turistico, en |os
t érm nos que sefiala el articulo 55 de la Ley Ceneral de
Urbani sno y Construcciones, el informe favorable de |a
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani sno
debera considerar |o0s siguientes grados nininos de
ur bani zaci 6n: Decreto 143,
) ) VI VI ENDA
1. Agua potabl e: conexion a red publica o alared de |la Art. UNNCO N 3
enpresa concesionaria de servicios sanitarios, D.O 27.09. 2003
correspondi entes, si existe. En su defecto, sistema de redes
col ectivas con fuente propia, de acuerdo a | o dispuesto en
el Codigo Sanitario y sus regl anentos, aprobado por |a
autori dad sanitaria correspondiente.
2. Al cantarillado: conexion a red publica o a la red de
| a enpresa concesionaria de servicios sanitarios )
correspondi entes, si existe. En su defecto, redes colectivas
conectadas a plantas de tratam entos y su di sposicién
final, conforne a | o dispuesto en el Codigo Sanitario y sus
regl anment os, aprobado por |a autoridad sanitaria
correspondi ente. ) o
Evacuaci 6n de aguas |luvias: el escurrimento de |as
aguas se debera hacer en forma natural por calles y
pasaj es, o por cauces naturales o artificiales de aguas o
nedi ant e pozos absorbentes, u otra solucié6n alternativa
t écni cament e acept abl e. ) ]
4, Pavi nent aci 6n: se aplicara | o dispuesto en el
articulo 3.2.5. de la presente Ordenanza.
5. El ectricidad: conexi6n a red publica, si la hubiere,
0 a generador, acorde con | os requerinientos del proyecto.
Todas | as redes de el ectrificacion, de alunbrado publico y
sus respectivas obras conpl ementarias se ejecutaran en
conformdad a | as nornmas y especificaci ones sobre disefio y
construcci 6n, de acuerdo a las normas técnicas vigentes.

Con todo, cuando sea necesari o subdividir o urbanizar
un terreno ﬁara conpl enentar una actividad industrial con
vi vi endas, habilitar con viviendas un bal neario, o para
conj unt os habi taci onal es de vivi endas sociales o de |
viviendas de hasta un valor de 1.000 UF., se aplicara lo
di spuesto en los articulos 6.2.8. y 6.3.3. de esta
Ordenanza.

CAPI TULO 3.
DE LOS TRAZADGCS VI ALES URBANGCS

Articulo 2.3.1. La red vial publica sera definida Decreto 75, VI VI ENDA
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en los Instrumentos _de Planificacion Territorial Art. UNICO N° 24
correspondi entes, fijando el trazado de las vias y su D. O 25.06. 2001
ancho, nedido entre lineas oficiales, |o que se

graficara en el plano respectivo.

Para |l os fines previstos en el inciso anterior, Decreto 217,
los citados instrunentos definiran las_vias VI VI ENDA
conforme a la clasificacion y a los criterios que Art. UNICO N 30 a)
di sponen | os articulos 2.3.2. 2.3.3. de este D. O 20.02. 2002

m sno Capitul o, pudiendo asimlar las vias

exi stentes a las cl ases sefial adas en di chos
articulos aun cuando éstas no cunplan | os anchos
nmninos o |as condiciones y caracteristicas alli
est abl eci dos.

En cada caso, |os Planes Regul adores Conunal es o
Secci onal es deberan consi derar, ademés de |as
di sposi ci ones técnicas propias de la ingenieria de
transito, |os conceptos urbanisticos que guian el
desarrollo de los distintos sectores de |as conunas y
sus barrios, las caracteristicas de las actividades
urbanas que se enplazan en | os bordes de las vias y la
dotaci 6n de infraestructura prevista.

Para efectos de la aplicacién del articulo 2.1.36. de
esta Ordenanza, en |os casos en que el Plan Regul ador no
haya clasificado la totalidad de la red vial publica, se
aplicaran supletoriamente los criterios que se establ ecen
en el articulo 2.3.2. en lo relativo a anchos nininos de
sus cal zadas pavi nentadas y distancia entre |ineas
oficiales. Dicha infornaci on debera ser consignada en el

Certificado de |nfornaciones Previas. Decreto 284,
De conformidad al articulo 59 de |la Ley General de VI VI ENDA
Ur bani sno y Construcciones, so6lo se consideraran franjas Art. UNICO N° 2 a)
afectas a utilidad pablica |os terrenos definidos conp D. 0. 20.12.2006
vias en |l a Ordenanza_del Pl an Regul ador Comunal o
Intercomunal, y graficados en sus respectivos pl anos. Decreto 284,
VI VI ENDA
Art. UNICO N 2 b)
D. O 20.12.2006

Articulo 2.3.2. Atendiendo a su funci 6n princi pal
sus condi ci ones fundanental es y estéandares de disefio, |as
vias urbanas de uso publico interconunal es comunal es
destinadas a la circul aci 6n vehicular, se clasifican en
expresa, troncal, colectora, de servicio y local. Los
criterios a considerar para su definicion son |os

si gui ent es: Decreto 75, VI VI ENDA
1. Via expresa:. ) Art. UNFCON 24 y

) a) Su rol principal es establecer las relaciones 25 a

|ntercorunales entre las diferentes &reas urbanas a nivel D. O 25. 06. 2001

regi onal .

) b) Sus cal zadas perniten despl azani entos a grandes
di stanci as, con una reconendabl e conti nui dad funci onal en
una distancia mayor de 8 km Vel oci dad de Di sefio entre 80 y
100 Knl h. ) ) )

] c? Ti ene gran capaci dad de despl azam ento de flujos
vehi cul ares, mayor a 4.000 vehicul os/ hora consi derando
anmbos senti dos. ) o )

d) Flujo predom nante de autondviles, con presencia de
| oconoci 6n col ectiva y vehicul os de carga. Prohibicién de

circul aci 6n para vehicul os de tracci6n animal. Decreto 109,
e) Sus cruces con otras vias o con circul aci ones VI VI ENDA
peat onal es preferentenente deberan ser a distintos niveles. Art. PRIMERO N° 2
Sus cruces con otras vias deben estar a distancias b)
no nenores de 1.000 m debiendo contar a | o menos con enl ace D. O 04.06. 2015
contr ol ado. o ) ) o Decreto 75, VI VI ENDA
Segregaci 6n funci onal selectiva y fisica del Art. UNICO N° 25 b)
entorno. Servicios anexos prohibidos sin accesos especi al es. D. 0. 25.06.2001

h) Prohi bicion absoluta y permanente del
est aci onam ento Y | a detenci 6n de cual quier tipo de
vehi cul o, sobre la cal zada de circul aci on
) i) La distancia entre |ineas oficiales no debe ser
inferior a 50 m )

j) El ancho mininmo de sus cal zadas pavi nent adas no

- |
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debe, en conjunto, ser inferior a 21 m

k) Debe estar confornmada por un sol o cauce,

bi di recci onal , debi danmente canal i zado y di spondra de una

nedi ana de ancho nminino de 2 m pudiendo contar ademas, si

ello es necesario, con calles de tréansito | ocal
En general deben consultar vias |ocal es,

estaréan provistas de aceras en su |l ado exterior,

ancho mininp de 4 m

ue
e un

ELI M NADA
2. Via troncal : )
a% Su rol principal es establecer |a conexio6n entre
las diferentes zonas urbanas de una interconmuna

Sus cal zadas permiten despl azani entos a grandes
di stanci as, con una reconendabl e conti nui dad funci onal en
gBaKg}ﬁtanC|a mayor de 6 km Vel oci dad de Disefio entre 50 y
] c? Tiene alta cagacidad de despl azanmi ento de flujos
vehi cul ares, mayor a 2.000 vehicul os/ hora, considerando
ambos senti dos.
d) Flujo predom nante de | oconoci 6n colectiva y
au;onPV|Ies. Restricci 6n para vehicul os de traccio6n
ani mal .
e) Sus cruces con otras vias o_circul aci ones
peat onal es pueden ser a cual qui er nivel, manteni éndose |a
preferencia de esta via sobre |as demas, salvo que se
trate de cruces con vias expresas, |as cuales sienpre son
preferenciales. Sus cruces a nivel con otras vias troncal es
deben ser control ados. ) )

_f) Los cruces, paraderos de | oconoci 6n col ecti va,
servi cl os anexos y otros el enentos singul ares,
pr?ferentenente deben estar distanciados a mas de 500 m
entre si.

g) Presenta una segregaci 6n funcional parcial con su
entorno. Servicios anexos SOl o con accesos nornalizados.
h) Prohi bici 6n absoluta y permanente del
estaci onam ento y |la detenci 6n de cual quier tipo de
vehicul o en su cal zada
i) La distancia entre |lineas oficiales no debe ser
inferior a 30 m
~j) H ancho nininp de sus cal zadas pavi nent adas,
conjunto, no debe ser inferior a 14 m
Puede estar confornmada por un sol o cauce,
bi di reccional, con o sin nediana, o bien, puede constituirse
un Sistema Troncal confornmado por un par de vias con
distinto sentido de transito, en que cada una de ellas
cunpl a | os siguientes requisitos nininos:
- Distancia entre lineas oficiales no inferior a 20 m
Ancho de cal zada pavi nentada no inferior a 7 m

en

| ) Deberéan existir aceras a anbos costados, cada una
de ellas de 3,5 de ancho nmininb, en su condi ci 6n mas
desf avor abl e.

m ELI M NADA

3. Via colectora: ) ) o

a? Su rol principal es de corredor de distribucion
entre la residencia y |os centros de enpleo y de servicios,
y de_rePart|C|pn y/ o captaci on hacia o desde |la trama via
de nivel inferior. ) ] ) )

~b) Sus cal zadas atienden despl azani entos a di stanci a

nmedi a, con una reconendabl e conti nui dad funcional en una
Ehfhan0|a mayor de 3 km Vel ocidad de Disefio entre 40 y 50

] c? Ti ene capaci dad de despl azani ento de fl ujos
vehi cul ares mayor a 1.500 vehicul os/ hora, considerando
ambos senti dos.

d) Fluio predom nante de autondvil es.
para vehicul os de tracci 6n animal .

e) Sus cruces con otras vias
peat onal es pueden ser a cual quier
preferencia de esta via sobre |as
trate de cruces con vias expresas
deben ser control ados.

Restricci ones

o circul aci ones

ni vel , mant eni éndose | a
demas, sal vo que se

o troncal es, los cual es

Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNICO N 25 c)
D. O. 25.06. 2001
Decreto 109,

VI VI ENDA
ﬁLmemwz
a

D. O 04.06. 2015

Decreto 109,
VI VI ENDA
Art. PRI MERO N° 2

b)
D: O 04.06.2015

Decreto 109,
VI VI ENDA
Art. PRI MERO N° 2

a)
D: O 04.06.2015

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi

) f) No hay limtaci 6n para establ ecer e
di stanci am ento entre sus cruces con otras vias.
g) Ausencia de todo tipo de segregaci 6n con el
entorno. Servicios anexos s6l o con accesos nornalizados.
] h) Puede prohi birse el estacionam ento de cual qui er
ti po de vehiculos en ella.
i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferior a 20 m
~j) El ancho ninino de sus cal zadas pavi nentadas, en
conjunto no debe ser inferior a 14 m
Puede estar conformada por un sél o cauce,
bi direccional, con o sin nediana, o bien, puede constituirse
un sistema col ector conformado por un par de vias con
distinto sentido de transito, en que cada una de ellas
cunpl a | os siguientes requisitos nininos:
- Distancia entre lineas oficiales no inferior a 15 m
Ancho de cal zada pavi nentada no inferior a 7 m
) Deberan existir aceras a anbos costados, cada una
as de 3 mde ancho ninino.
ELI M NADA.
. Via de servicio:
a) Via central de centros o subcentros urbanos que
tiene conp rol permitir |la accesibilidad a | os servicios y
al conercio enplazados en sus nargenes.
Su cal zada ati ende despl azam entos a distancia
medi a, con una reconendabl e conti nui dad funcional en una
EhfhanC|a mayor de 1 km Vel oci dad de Disefio entre 30 y 40

de el

&3

] c? Ti ene capaci dad nedi a de despl azam ento de flujos
vehi cul ares, aproxi nadanente 600 vehi cul os/ hor a,
consi derando toda su cal zada

d) Flujo predom nante de | oconoci 6n col ectiva
Restricci 6n para vehicul os de tracci 6n aninal .

e) Sus cruces pueden ser a cual qui er nivel
mant enl éndose | a preferencia de esta via s6lo respecto a
|las vias locales y pasajes, |os cual es podran ser
cont r ol ados

] f) No hay limtaci é6n para establ ecer e
di stanci am ento entre sus cruces con otras vias., La
separaci 6n entre paraderos de | oconpci 6n col ectiva
preferentemente sera mayor de 300 m ]

g) Ausencia de todo tipo de segregaci 6n con el
ent or no.

h) Pernmite estacionam ento de vehicul os, para | o cua

debera contar con banda especial, |a que tendra un ancho
consi stente con |la disposicion de |os vehicul os que se
adopt e.

i) La distancia entre |lineas oficiales no debe ser
inferior a 15 m )

_j% El ancho ninino de su cal zada pavi nent ada no debe
ser inferior a 7 m tanto si se trata de un sélo sentido de
transito o doble sentido de tréansito.

Debe estar confornmada por un so6l o cauce.
| ) Deberén existir aceras a anmbos costados, cada una
de ellas de 2,5 mde ancho mninm, en su condici6n mas
desf avor abl e.
m ELI M NADA
5. Via local
a? Su rol es establecer las relaciones entre |las vias
Troncal es, Colectoras y de Servicios y de acceso a la
Vi vi enda.
b) Su cal zada ati ende despl azam entos a cortas
di st anci as. Ausencia de continui dad funci onal gara servi ci os
de transporte. Vel oci dad de Disefio entre 20 Y 0 kmf
~¢) Tiene capacidad nedia o baja de despl azani entos de
flujos vehicul ares. ) )
) Fl ujo de autondvil es y vehicul os de tracci6n
ani mal 'y humana, excepcional nente | oconoci 6n col ecti va.
e) Sus cruces pueden ser a cual qui er nivel
mant eni éndose | a preferencia de esta via s6lo respecto a
| os pasaj es.

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 25 d)
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 109,

VI VI ENDA
ﬁLmemwz
a

D. O 04.06. 2015

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N 25 e)
D. O 25.06.2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 25 g)
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N 25 g)
D. O. 25.06. 2001
Decreto 109,

VI VI ENDA
ﬁLmemwz

a

D. O 04.06. 2015
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) f) No hay limtaci6n para establecer el
di stanci am ento entre sus cruces con otras vias.
ﬂ Presenta alto grado de accesibilidad con su entorno.
Pernmite estaci onami ento de vehicul os en su cal zada
] i) La distancia entre |ineas oficiales no debe ser
inferior a 11 m Decreto 75, VI VI ENDA

i) El ancho ninino de su cal zada no_debe ser inferior Art. UNICO N° 25 f)
a7 m tanto si se trata de un solo sentido de transito o D. O 25.06. 2001

dobl e sentido de transito,

k) Cuando este tipo de via cuente con acceso desde un
solo extreno, |a mayor distancia entre el acceso de un
predio y la via vehicular continua mas cercana sera de
100 m debi endo contenplar en su extrenp opuesto un area

avi ment ada que permta el giro de vehicul os |ivianos.

odr & prol ongarse dicha | ongitud hasta un maxi no de 200 m
si cuenta con un tranmo inicial equivalente como ninino a
50% de la longitud total, de 15 mde ancho entre |ineas
oficiales y un ancho de cal zada pavi mentada no inferior a 7
m que pernmita el estacionan ento adicional de vehicul os en
uno de sus costados a | o nmenos en 2 mde ancho. Cuando su

| ongitud sea inferior a 50 mpodréan tener hasta 1 m nenos

| as nedi das contenpladas en las letras j) e i) precedentes. Decreto 75, VI VI ENDA
| ) Deberan existir aceras a anbos costados, cada una Art. UNICO N 25 f)
de allas de 2 mde ancho ninino. D. 0. 25.06. 2001
m ELI M NADA. Decreto 109,
i VI VI ENDA
_En las vias expresas, troncales, colectoras y de Art. PRIMERO N° 2
servicio estaran pernitidas las ciclovias, sienpre que a
cunpl an | os requi sitos de segregaci 6n cont enpl ados en el D. 0. 04.06. 2015
articulo 2.3.2. bis de esta Ordenanza. En las vias
| ocal es, no se requeriré segregaci 6n Decreto 109,
) VI VI ENDA
_Con todo, tratandose de vias urbanas_existentes, para Art. PRIMERO N° 2
| a_ej ecuci 6n de un proyecto de pavi mentaci 6n, de C
mej oram ento del estéandar de |a cal zada, de D. 0. 04.06. 2015

repavi nent aci én, reparaci on, renodelaci 6n, adecuaci 6n de
los perfiles existentes redistribucion del espacio de |la
cal zada, nedi das de gestion de vel oci dad o inpl emrentaci 6n
de ciclovias, no sera requisito cunplir con |os criterios,
condi ci ones y estandares de disefio que se establ ecen en e
inciso prinero de este articulo, sienpre que se cunpla conp

nmininmo con | os siguientes requisitos, segun corresponda: 5?%4%&@%?84’
a) En | as vias de una pista que contenplen | oconpci 6n Art. UNICO N° 3
col ectiva, el ancho ninino de su cal zada pavi nent ada no D. 0. 20.12. 2006
sera inferior a 6,50 netros. . i Decreto 109,
Cuando consulten 2 o mas pistas, tendran a | o nenos VI VI ENDA
una pista de 3,50 netros y las otras de un ancho ninino de Art. PRIMERO N° 2
3,00 netros. i o d)
b) En las vias de una pista que no contenplen | oconpci 6n D. 0. 04.06. 2015
col ectiva, el ancho ninino de su cal zada pavi nentada no
sera inferior a 4,50 metros. Cuando consulten 2 o mas
pistas, el ancho nminino de cada pista sera de 2,75 netros
c) En las vias de una pista que contenplen flujo eventua
de vehicul os, el ancho mnino de su cal zada pavi ment ada no
sera inferior a 4,00 netros. o i i
dL Trat andose de | a i npl enentaci on de cicl ovi as,
observar |as caracteristicas de segregaci on referidas en
el nunmeral 2 del articulo 2.3.2 bis, debiendo aplicarse
conforne a la velocidad fijada por |a autoridad respectiva S?S{Ethlog’
En | os casos a que se refieren las letras a), b) y c), Art. PRIMERO N° 2
precedentes, deberan contenpl arse aceras a ambos costados, e)
cada una de ellas de un ancho minino de 2,00 netros. D. 0. 04.06. 2015
Excepci onal nente_y por razones fundadas, el Servicio de
Vivienda_ y U bani zaci 6n respectivo, podra autorizar |la
di smi nuci on de este ancho.
| NCl SO DEROGADO Decreto 109,
VI VI ENDA
ﬁLmemwz
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Articulo 2.3.2. bis. Las ciclovias se definiréan

Excepci onal nente, cuando se requi era conectar ciclovias,
podran ubi carse en la nmediana o en un bandej 6n, o conp
parte de |a acera, sin afectar |a vereda. ]

2. - Deberan contenpl ar el enentos de segregaci 6n
segun |l a vel oci dad de di sefio de la via en que se
enpl azan, de acuerdo al siquiente detalle:

a) En vias con vel oci dades de di sefio mayores a 50
kmh la ciclovia requeriré segregaci 6n fisica, que )
consistira en una franja demarcada de seguridad de nininp
50 cm de ancho, en cuyo eje se dispondréan el ementos
separ adores que inpidan su invasion |lateral por vehicul os
not ori zados, pero que pernmitan su atravieso a |os vehicul os
a energia humana que transitan por la ciclovia. Los
separ ador es deberan inscribirse en una envolvente definida
por angul os de 45° aplicados en |os bordes de |la franja de
seguri dad un plano paralelo al pavinento de |a cal zada a
50 cmde altura; deberan tener caracteristicas
geonetricas y de materialidad que minimcen |os efectos
sobre |l os usuarios de la ciclovia en caso de caidas y
deberéan tener elenentos reflectantes y ser preferentenente
desnontabl es, para permitir |la mantenci on de |a cal zada.

b) En vias con vel oci dades de disefio entre 30 y 50
kmih la ciclovia requeriréa sél o una segregaci 6n_vi sual
que consistira en una franja demarcada de seguridad de
entre 30 y 50 cm de ancho, en cuyo ej e se dispondréan tachas
o tachones viales reflectantes a una distancia no mayor a 1
mentre si

c) Las vias con vel ocidad de disefio inferior a 30
kmih no requeriran ciclovias segregadas.

) Articulo 2.3.3. Las vias de uso publico para la
ci rcul aci o6n peatonal, se definiran considerando |as
si gui entes caracteristicas:

) 1. Pasajes en general. Estén destinados a la
circul aci 6n de peatones y al transito eventual de
vehi cul os

tener un ancho no inferior a 8 netros ni superior a 11
netros, nedidos entre |ineas oficiales, debiendo cunplir

con | as <i aii ent es condi ci ones: NOTA
Ancho de Ancho de Distancia Largo maximo
Via Calzada minima Pasaje Pasaje
Entre cnire Lines sim salida i) 1]
Lineas Oficial a salida
[ ficiales calzada
Minimo ¥ Entre 2 7% melros S0 metnos 10
mciros 3i5y45 meiros
Mmetros

Los pasajes sin salida corresponden a aquellos a | os
cual es se accede s6lo por uno de sus extrenps desde una
via de circul aci 6n vehicular continua y contenplan en el
otro extreno una area Paylnentada que pernmita el giro en
180° de vehicul os, incluidos | os de energencia, cuyo radio
interior no sea inferior a 6 netros.

Los pasaj es con salida corresponden a aquellos en que
por anbos extrenps se accede a vias de circulacion

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015

D. O 04.06. 2015

consi derando | as siguientes caracteristicas: Decreto 109,
VI VI ENDA
1.- Deben formar parte de |la cal zada de una via. Art. PRI MERO N°

D. O 04.06. 2015

Decreto 75, VIVI ENDA
%t. UNICO N° 24 y

D. O 25.06.2001

. i i . Decreto 10, VI VI ENDA
Para que una via sea consi derada conp pasaje, debera Art. UNICO N 14

D. O 23.05. 2009
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vehi cul ar conti nua.
Con todo, |os pasajes no podrén considerarse conp
acceso para |l os usos de suelo de infraestructura,
activi dades productivas, equipam ento y residencial, con
excepci o6n del destino de vivienda. En este Gltinp caso |os
pasaj es no podréan servir de acceso exclusivo a viviendas
que excedan | os dos pisos de altura méds mansarda. o
Los pasaj es peatonal es excl usivos no podran constituir
el Unico acceso a |as viviendas, salvo en | os casos en que
no exi stan vias publicas que | e den acceso.

2. Pasajes en pendiente el evada: Son vias de uso

publico exclusivanente para la circul aci 6n peatona
ej ecutadas en terrenos de pendi ente pronedi o superior a 20%
Deben tener un ancho entre Iineas oficiales no inferior a 4
m con una faja pavi nentada de un ancho no nenor a 1,2 m
di spuesta conp escala, ranpa o conbinaci é6n de anbas.

Deben tener pendientes no superiores a 60% para el caso
de escaleras y de hasta 15% para | as ranpas.

Donde se requi ere encauzar aguas |luvias se deberé
consul tar badenes | ongitudi nal es para su encauzam ento.

“El articulo transitorio del Decreto 10, Vivienda
publicado el 23.05.2009, establece que |as nodificaciones
Introducidas a | a presente norma comenzaran a regir una vez
transcurridos 180 dias contados desde su publicaci on

Articulo Articulo 2.3.4. El ancho mininm entre
| ineas oficiales con que se deben proyectar |os distintos
ti pos de vias publicas vehicul ares y peatonal es, con
notivo de |a urbani zaci 6n de terrenos, serd el que indique
el respectivo Instrunento de Pl anificacién Territorial o,
en caso de no contenplarlo, el que se seflala en la

si guiente tabla: Decreto 75, VI VI ENDA
. o o o Art. UNICO N 24y
Despl azani ent o Ti po Via Bi di recci onal Uni direcci onal 26
D. O 25.06.2001
Via expresa 50 m -
Via troncal 30 m 20 m
Vehi cul ar Via col ectora 20 m 15 m
Via de servicio 15 m 15 m
Via | ocal 11 m 11 m
Pasajes de 50 m o nas m Decreto 217,
Peat onal Pasa] es de nmenos de 50 m 6 m VI VI ENDA
Pasaj es en pendi ente el evada 4 m Art. UNICO N 32
D. O 20.02.2002
Articulo 2.3.5. Los Planes Regul adores Decreto 75, VI VI ENDA
I nterconunal es y Conunal es deberan cautel ar que en | os Art. UNICO N°24 y
territorios definidos comb zonas de protecci 6n costera, 26
| as vias expresas | as vias de servicio se enplacen D. O 25.06. 2001
cuando el terreno [o pernmita, a una distancia mayor de

1. 000 netros Y de 80 netros respectivanente, nedidos a
partir de la [inea de mas alta marea, fijando |las vias
de penetracion hacia |la costa de acuerdo a | as
condi ci ones geograficas que presente cada sector. Se
debera contenplar en el remate de | os accesos
vehi cul ares, un area de estacionan ento di mensi onada en
relacion a la jerarquia de |la via correspondiente y a |la
capaci dad de la playa. Asimsno, |os instrumentos de

pl ani ficacion territorial que consulten zonas de

- |
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protecci 6n costera, deberan contenplar a lo largo de
toda la zona una faja no edificable de 20 netros de
ancho minino, nedidos tierra adentro a partir de la
linea de mas alta marea, para ser destinada
exclusivamente a la circul aci 6n peat onal

Articulo 2.3.6. En zonas urbanas, todo lote

resul tante de una subdivision o | oteo debera contar con
acceso a una via de uso publico existente, proyectada o
prevista en el Instrunento de Planificacion Territorial
desti nada a_circul aci 6n vehi cul ar. )
) Excepci onal nente, en | os casos de predios,
interiores se podra aceptar que accedan a |la via de uso
publico a través de servidunbres de trénsito, s6lo s
éstas son asimilables a las condiciones, caracteristicas
% est andares de disefio establ ecidos en el articulo

.3.3. de esta Ordenanza y cunplan con |as condici ones
de accesibilidad para el tipo de uso que se construiréa
en el predio servido y se ejecuten |as obras cono si se
tratara de una urbani zaci 6n conforne al articulo 134° de
| a Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones.

Articulo 2.3.7. Las Secretarias Regional es
M ni sterial es de Vivienda g Ur bani snpo, al efectuar |os
estudi os de la vialidad urbana necesarios para |la
el aboraci 6n de | os Pl anes Regul adores |nterconunal es o
Met ropol i tanos, consideraran en su calidad de carécter
i ndi cativo, |as reconendaci ones contenidas en el Manual de
Vi al i dad Urbana, aprobado por DS N° 827, de 2008, de
Mnisterio de Vivienda y Urbanisnpo, o en el instrunmento que
|l o reenpl ace, en tanto tal es indicaciones no se contrapongan
con esta Ordenanza.

Asim sno, |os Planes Regul adores Interconunal es o
Met ropol i tanos podran di sponer |as condi ci ones de di sefio
que deberan considerar |os Pl anes Regul adores Comunal es
0 Seccionales en |as intervenciones que contenpl aren
sobre |l as vias propias del nivel superior de
pl ani ficacion territorial

Articulo 2.3.8. Las Secretarias Regional es
M nisteriales de Vivienda y Urbanisno definiran | os
groyectos vi al es que deban ser ejecutados por |os

ervici os de Vivienda y Urbani zaci 6n (Serviu),

est abl eci endo, entre otras caracteristicas: el trazado,
los perfiles geongétricos, el nunero de pistas, cruces,
enl aces o el enentos de canalizaci 6n de transito.

Las caracteristicas a que se refiere el inciso
anterior podran tanbién ser definidas por |os Minicipios
o por |os particulares, tratandose de vias cuya.
ej ecuci 6n |l es compete o estan facul tados para ejecutar
respecti vamente, debiendo en todo caso, estar de acuerdo
con | as di sposiciones establ ecidas en |a presente
O denanza y contar con | a aprobaci 6n del Servicio de
Vi vi enda y Urbani zaci 6n (Serviu) que corresponda, o del
Departanment o de Pavi nentaci 6n de |'a Munici palidad de
Santi ago, en su caso.

Articulo 2.3.9. Los proyectos de pavi nentaci on de
las vias publicas deberan cefirse a | o dispuesto en_ | os
articulos 2.3.7. y 2.3.8., y contar con el patrocinio de
un profesional conpetente.

Articulo 2.3.10. Los Profe§ionaLes_conpetentes ue
realicen |l os proyectos de |as vias publicas deberan dar
cumplimento a las Normas Oficial es que existieran sobre

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
%t. UNICO N° 24 y
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VI VI ENDA
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VI VI ENDA

Art. PRI MERO N° 4
D. O 04.06. 2015

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNFCO N 24 y

26
D. 0 25.06. 2001

Decreto 75, VIVI ENDA
%t. UNICO N° 24 y

D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
é%t. UNFCO N 24 y
D. O 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
é%t. UNICO N° 24 y
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la materia, y podréan usar, en forma conplenentaria, el D. O 25.06. 2001
Manual de Vialidad Urbana a que alude el articulo 2.3.7.

el Manual de Carreteras del Mnisterio de Qbras

ubl i cas, todo ello, en tanto no se contrapongan con |lo
di spuesto en | a presente O denanza.

CAPI TULO 4. Decreto 75, VI VI ENDA
DE LOS ESTACI ONAM ENTOS, ACCESCS Y SALI DAS VEH CULARES. Srb ggl ch) 2%0%7

Articulo 2.4.1. Todo edificio que se construya debera
proyectarse con una_ dotaci én nini ma de estaci onam entos de
acuerdo a lo que fije el Instrunento de Planificacion

Territorial respectivo. i Decreto 75, VI VI ENDA
. Tratandose de proyectos rel aci onados con Monumnent os Art. UNICO N 28
Naci onal es, zonas tipicas, innuebles o zonas de D. O 25.06. 2001

conservaci 6n histoérica, o que se enplacen al costado de
vias de mas de 100 afios de antigiedad o de paseos
peatonal es, el Director de Cbras Minicipal es deberd
autorizar excepciones a |as disposiciones de este Capitulo,

sienpre que el interesado aconpafie una solicitud fundada. Decreto 25, VI VI ENDA
~Salvo que el respectivo instrunento de planificacion Art. UNICO N 3 a)
territorial 1o prohiba, |os proyectos que se enplacen cerca D. O 21.11.2012

de una estaci 6n de tranvia o de ferrocarril urbano o

i nterurbano, a una distancia de nmenos de 300 o 600 netros,
segln se trate de proyectos de vivienda o de equi pam ento
de servicios, respectivanmente, podran rebajar hasta |a
nmtad | a dotaci 6n de estaci onam entos requerida. Dicha

di stancia se nedira a través de un recorrido peatonal por

vias de transito pablico. = ] ) Decreto 25, VI VI ENDA
Los proyectos de anpliaci 6n deberan cunplir con la Art. UNICO N° 3 b)

dot aci 6n _de estaci onam entos que corresponda a la D.O 21.11.2012

superficie que se anplia. Los proyectos de alteracion o de

reconstrucci 6n sol o deberan cunplir cuota de

est aci onam ent os cuando contenpl en un destino distinto.

Articulo 2.4.1. bis Asimsnmp, todo edificio que se
construya debera proyectarse con una dotaci on nininm de
est aci onam entos para bicicletas, de acuerdo a lo que f
el Plan Regul ador Conunal en funci6n de |a carga de
ocupaci 6n o de |l a cantidad de estacionani entos para
aut ondvi l es del proyecto. Esta_ exigencia podréa cunplirse
descontando parte de | os estacionan entos requeridos para
aut ondvi |l es segun | a proporci 6n que determne el msno

ije

i nstrunento de_ pl anificaci on. o ] ) Decreto 109,

Los estaci onani entos para bicicl etas deberan ubicarse VI VI ENDA
preferentenente a nivel de la via que da acceso al ] Art. PRRMERO N° 5
edificio, o en su defecto, se deberéan proveer |os nedi os D. O. 04.06. 2015

adecuados a su acceso expedito para adultos mayores y
ni ios, tales cono ranpas de pendiente inferior a 15° y/o
ascensores. ) ] o ]

Los estaci onani entos para bicicl etas deberéan tener un
ancho ninino de 0,5 my un largo minino de 1,5 m no
podr an ubi carse sobrepuestos y deberan contar con una
estructura de apoyo que Pern1ta la sujecion y amarre de | as
bicicletas en al nmenos el marco y otro punto.

Asi mi snp, deberan estar enplazados a no nas de 50
nmetros de distancia de alguno de | os accesos peatonales a la
edi ficaci 6n_que genera | a obligaci én. o

Las eX|PenC|as de estaci onanmi entos para bicicletas
deberan cunplirse en el Bredlo_en gue se enpl aza el
edificio que genera |a obligacion, o en otros predi os que
consul ten estaci onami entos para bicicletas y que no hubieren
sido destinados al cunpliniento de tales exigencias respecto
de otro edificio.
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~ Para los casos de estacionami entos para bicicletas
ubi cados en otros predios, |a distancia entre | os accesos de
uno y otro innmueble, medida a través de un recorrido
eatggal por vias de trénsito publico, no podra superar
0s m

Trat andose del cunplinmento de |a exigencia de

est aci onam entos en otros predios o edificaciones, el
RLopletarlo debera acreditar ante |la Direccion de Cbras

nicipales, la conpra, el arriendo u otro titulo que le
permite | a ocupaci 6n de di chos estacionanientos y en caso
de térnmino del arriendo o transferencia del donminio de |la
propi edad, deberé& reenplazarlo por otro titulo o contrato
que garantice |la continuidad de |a obligacion

Excepci onal nente, y sol o en aquel |l os casos que el

proyecto no Pueda.dar cunplinmento al distanciamento a que
se refiere el inciso cuarto de este articulo, los
est aci onam entos para_bicicletas podran enpl azarse en el
espaci o publico, previa autorizacli6n expresa de |la
nmuni ci pal i dad respectiva

~ Con todo, el Plan Regul ador Conunal no podré& hacer
eX|?enp|as de estacionami entos para bicicletas a | a vivienda

uni famliar

Articulo 2.4,2, Los estacionani entos subterraneos Decreto 75, VIVI ENDA
en predios de dom nio privado seran consi derados cono Art. UNICO N° 28
una actividad conplenentaria a cual qui er uso de suel o, D. 0. 25.06. 2001

sin restriccién respecto de su | ocalizaci6n, salvo gque
se trate de zonas en gge est én expresanente prohibi dos
en el Plan Regul ador munal o Secci onal

Las exigencias de estaci onam entos deberén cunplirse
en el predio en que se enplaza el edificio que genera |a
obligaci 6n, o en otros predios o edificaci ones que )
consul ten estacionanmi entos y que no hubi eren sido destinados
al cunplimento de tales exigencias respecto de otro
edificio. En este ultinp caso debera cunplirse con |as

di sposi ci ones sefial adas en este articulo. Decreto 10, VI VI ENDA
) ] ) Art. UNICO N 15,

~Para | os casos de estaci onani entos ubi cados en otros 15. 1.

predios o edificaciones, |a distancia entre el acceso de D. O 23.05. 2009

estos y el acceso del edificio que genera |a obligacion, Decret.o 25, VI VI ENDA

medida a través de un recorrido peatonal por vias de Art. UNNCO N 4 a)

transito publico, no podréa superar |os 300 mtratandose D.O 21.11.2012

de edificlios de vivienda y 600 men caso de otros usos. Decret.o 25, VI VI ENDA

] - ) ) Art. UNNCON 4 b

Trat andose del cunplimento de |as exigencias de D. O 21.11.2012

estaci onanmi entos en otros predi os o edificaciones, e
RLOP'etar'O debera acreditar ante la Direccion de Obras
nicipales, la conpra, el arriendo u otro titulo que le

pernmite | a ocupaci 6n de di chos estaci onani ent os. Decret.o 25, VI VI ENDA
o ) ) ) ) ] Art. UNFCON 4 ¢)
Las edificaciones con destino de equi pam ento podran D. O 21.11.2012

cunplir la cuota exigida medi ante estacionani entos
conpartidos, sienpre que |os respectivos equi pani entos

funci onen, sucesivanmente, en distintos horarios, de nodo que
sea posi ble su uso conpartido. Para tal efecto, deberéa
acreditarse ante |a Direcci 6n de Obras Minicipal es el
arriendo u otro titulo que permta | a ocupaci 6n

conpartida. Con todo el Plan Regul ador Comunal podréa

prohibir el uso conpartido de que trata este inciso. Decret.o 25, VI VI ENDA
o Art. UNICO N 4 d)
Tr at &ndose de condoni ni os, en | os pl anos del D.O 21.11.2012

condoni ni o deberan singul ari zarse | os estaci onani ent os
requeri dos que se ubiquen en otros predios o edificaciones

conforne al presente articulo. Decret.o 25, VI VI ENDA
o o o Art. UNFCO N 4 e)
El cunBI|n1ento de los requisitos indicados en este D.O 21.11.2012
articulo deberd acreditarse ante la Direcci6n de Cbras

Muni ci pal es previanente al otorgamiento del permiso de
edi ficaci 6n respectivo.
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Los_estaci onani ent os desti nados al cunplimniento_ de
estas exigencias, enplazados en un predio o edificacion,
distinta al del edificio que genero |a obligacidn, podran
dej ar de estar adscritos al proYecto gque generd la
obligacion en el evento que el Instrumento de ] ]
Planificacion Territorial que hizo exigible |a obligacion
se nodi fique, dejandola sin efecto o dismnuya |a exigencia

de estaci onani ent os. Decreto 25, VI VI ENDA
) ) Art. UNNICO N° 4 f)
Los estaci onam ent os cont enpl ados en un proyecto D.O 21.11.2012

deber&n tener un ancho ninino de 2,5 m un largo no
inferior a5 my una altura libre ninima de 2 mbajo vigas
o el enentos horizontales. Dicho ancho ninino podra

reduci rse hasta en un 10% por el enmentos estructural es,
sienpre que no afecte a mas de la mitad del largo

requerido

De | a dotaci 6n ninima de estaci onani entos que deba Decreto 259
proyectarse, deberan habilitarse para el uso de personas VI VI ENDA
con’ di scapaci dad, |os estacionanientos resultantes de la Art. 1 N 16
aplicacion de |a tabla contenida en este inciso, con un D. 0. 16.03. 2004
mni no de un_estaci onami ento, salvo que se trate de
viviendas unifamliares o canbio de destino de |as

nm smas. Estos estaci onanmi entos tendran un ancho nini no
de 3,6 netros, de tal nanera de pernitir el descenso y
ascenso a una zona de circulacion libre y segura, |la que
se debera demarcar de color amarillo de 1,10 netros de
ancho. Esta zona podr& ser conun para otros

est aci onam entos de personas con di scapaci dad y estaré
incluida en el ancho de 3,6 netros indicado en e
presente inciso. Estos estaci onam entos deberan
singul ari zarse en | os planos del proyecto y su

conuni caci 6n con el resto del editicio, asi cono el
acceso al espacio publico, debera efectuarse en
concordancia con | o establecido en el articulo 4.1.7. de
esta Ordenanza.

Dot aci 6n de Est aci onani ent os para
Est aci onam ent os Per sonas con Di scapaci dad

Desde 1 hasta 20

Sobre 20 hasta 50

Sobre 50 hasta 200

Sobre 200 hasta 400

Sobre 400 hasta 500 )

Sobre 500 1 %total, debiendo
aproximarse las cifras
deci nal es al nunero entero
si gui ente.

GIRWNF

En | os edificios colectivos de vivienda debera
contenpl arse al menos un estacionani ento, del tipo
i ndi cado en el inciso anterior, conp parte de |la
exi genci a de estacionani entos de visitas.

Los estaci onani entos requeridos podran di sponerse
cono estaci onam entos dobles, esto es, uno detras de

otro di spuestos en forna Eerpendicular a la circul aci 6n Decreto 193
vehi cul ar, en hasta un 30% del total. VI VI ENDA
Art. UNNCO N 8
I NCI SO FI NAL DEROGADO. D. O 13.01.2006

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N 15,

15. 2.

D. 0. 23. 05. 2009

Articulo 2.4.3. Los proyectos residenciales y los ]
groyectgs no residencial es que consulten en un nmisno predio
50 o mas y 150 o _mas estaci onam entos, respectivanente,
requeriran de un Estudio de Inpacto sobre el Sistenma de
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Transporte Urbano. ) ) ) Decreto 59, VI VI ENDA
~Mnisterio de Vivienda y U banisno, nediante Art. UNNCO N° 2
resol uci 6n, aprobara | a netodol ogia confornme a | a cual D. 0. 07.07.2001

deber & el aborarse y eval uarse el Estudio de |Inpacto sobre
el Sistema de Transporte Urbano. o ]

A la solicitud de permiso de edificacion de |os |
proyectos a que se refiere el inciso prinmero se debera
aconpafiar un Estudi o de | npacto sobre el Sistema de
Transporte Urbano, suscrito 90[ un profesional especialista
y aProbado por la Unidad de Tréansito y Transporte PUblicos
de | a correspondi ente Minicipalidad_o por |a respectiva
Secretaria Regional Mnisterial de Transportes y
Tel econuni cacl ones, segun corresponda, de acuerdo a la
net odol ogia. o NOTA

La Direccion de Coras Municipal es, de acuerdo a
resul tado del Estudio de Inpacto sobre el Sistena de
Transporte Urbano, establecera |as adecuaci ones que e
propietario debera efectuar en |a vialidad afectada por el
proyecto, cuyo cunplinmento se hara exigible a la
recepci 6n definitiva de |la edificacidn

NOTA

_ El presente articulo fue nodificado por el Decreto 1
Vi vi enda, publicado el 01.02.2003, norma que fue decl arada
i nconstitucional Bor Sentenci a publicada en el Diario
Oicial de 21.04.2003, por |o que no se encuentran
i ncor poradas en el presente texto.

. Articulo 2.4.4. Los edificios o instal aci ones que
originen el paso frecuente de vehiculos por |a acera, desde
o hacia |l a cal zada adyacente, deberan cunplir I|os

Si gui entes requi sitos: ] o ] Decreto 75, VIVI ENDA
1. Sus accesos Y salidas no podran interrunpir |as Art. UNICO N 28
sol eras, sino que ellas deberan ser rebajadas. i D. O 25.06. 2001
2. La longitud de cada rebaje de sol eras no podra ser Decreto 33, VI VI ENDA
superior a_14 my el cruce con la vereda tendra un ancho Art.
maxi no de 7,5 m D. O 08.04.2014

3. Entre |os accesos o salidas sucesivas,
correspondi entes a un misno predio, debera existir un
refugi o peatonal de una longitud mnima de 2 m en el
sentido de la circul aci 6n peatonal . ]

4. El punto de inicio mas préxino a |a esquina de
rebaje de solera o salida vehicular, no podra distar nenos
de 6 mde |la |inea de detenci 6n de | os vehicul os, ni
menos de 10 mde la interseccién virtual entre las |ineas
de sol era de dicha esquina. ) o

Las di sposiciones de este articulo son sin perjuicio
de |l os requi sitos especiales establecidos en el Titulo 4
de esta Ordenanza segun el destino de |as edificaciones.

Articulo 2.4.5. Los edificios o instal aciones Decreto 217,
a que alude el articulo anterior, podran tener sus VI VI ENDA
accesos y salidas frente a vias expresas s6lo a través Art. UNICO N 34
de una calle de servicio o cuando no puedan comuni carse D. 0. 20.02.2002

directanmente con vias de nmenor categoria. ]
En | os casos en _que un proyecto se enplace en un predio
con frente a dos o mas vias de distinta categoria,
podréan contenpl ar sus accesos y salidas por [a via de
menor categori a. Decreto 25, VIVI ENDA
Art. UNNCON 5
D. O 21.11.2012

Articulo 2.4.6. La Minicipalidad podra autorizar la
construcci 6n de conexi ones y ranmpas de acceso o salida en
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la via pablica, hacia o desde un nivel subterréaneo de un

proyect o det erm nado. Decreto 25, VI VI ENDA
Art. UNFCON 6
D.O 21.11.2012

CAPI TULO 5 Decreto 193,
DE LOS Cl ERROS, PROPI EDADES ABANDONADAS, LI NEAS DE VI VI ENDA
EDI FI CACI ON, OCHAVOS Y ANTEJARDI NES érb gl?\)ll chl) IZ\I‘(’)Og

Articulo 2.5.1. Los sitios eriazos y |as propi edades
abandonadas con y sin edificacion, ubicados en areas
ur banas, deberéan tener cierros | evantados en su frente
haci a el espacio publico, siendo responsabilidad de |os

propi etarios mantenerl os en buen estado. ) ) Decreto 193,

_El Al cal de debera notificar a | os propietarios de VI VI ENDA
propi edades abandonadas, con y sin ediflcaciones, respecto Art. UNICO N 10
de las nejoras o reparaci ones que deban ejecutarse en dichas D. O 13.01. 2006

propi edades, relativas a cierro, higiene y mantenci6n
otorgando un plazo prudencial para ello.

Venci do el plazo sefial ado en el inciso anterior, si no
se hubieren realizado | as obras ordenadas, el Al calde
nedi ante Decreto Al cal dicio fundado, podra declarar cono
"propi edad abandonada" |os inmuebles que se encuentren en
tal situaci6n, de conform dad a | o establ ecido en el
articulo 58 bis del Decreto Ley N° 3.063, de 1979, sobre
Rentas Muni ci pal es. ) )

~ Las Muni ci pal i dades podréan intervenir en |as

propi edades abandonadas, con o sin edificaciones, que hayan
sido decl aradas conp tales, sélo con el propésito de su
cierro, higiene o nmantenci on general, confornme a lo
di spuesto en |l os incisos siguientes. El costo que |as obras
i mpl i quen para el nunicipio sera de cargo del propietario,
pudi endo el nunicipio repetir en contra de éste.

~ En | as propi edades que no contenpl en edificaciones, |a
Muni ci pal i dad podréa realizar mantenci 6n, higiene, |inpieza
regul ar de |a vegetaci on del predio y disponer cierros con
un nminino _de un 60% de transparencia hacia el espacio
Bubllco. Di cho porcentaje podré ser increnentado por e

| an Regul ador Conunal .

Tr at &ndose de propi edades abandonadas con
edi ficaciones, la ni ci pal i dad, ademas de | as nedi das
sefial adas en el inciso anterior, podré pintar |as
fachadas, realizar reposicion de vidrios, puertas y
cierros, para mantenerlas permanentenente en buen estado.

El Plan Regul ador Comunal o el Plan Seccional, podré
est abl ecer mayores exigencias que | as contenpl adas en este
articulo, respecto de ['as caracteristicas de los cierros
que enfrenten espaci os publicos en los sitios eriazos y en
I'as propi edades abandonadas.

~Con todo, las construcciones existentes en |as
pr opi edades abandonadas que no ofrezcan | as debi das ]
garantias de salubridad y seguridad, o que amenacen ruina,
podran ser denolidas_en conformidad con el Titulo Il
Capitulo Il Parrafo 7° de |a Ley Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones.

En todo caso, el afectado por |a declaraci 6n de
abandono de su propi edad, si varian |las circunstancias que
| a notivaron, sienpre conservard el derecho para requerir a
| a respectiva Minicipalidad, que ponga térmno a la
referida decl araci 6n de abandono.

Articulo 2.5.2. Las Minici pal i dades que teniendo DTO 112, VI VI ENDA
Pl an Regul ador Comunal , deseen fijar plazos para |a Art. UNICO N° 12
adopci 6n de las lineas de edificacion para |as D. 0. 05.01.1993

Prop|edade$ que esten fuera de linea, cuando_se cunplan
as condi ci ones establ ecidas en el articulo 78 de |a Ley
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones, deberan cefirse a
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| as sigui entes nornas: o ) i
1. Bl Director de Cbras_ Municipal es confeccionara un

plano catastral de |os predios que enfrentan a la acera
de la cuadra que se afectara a esta disposicion, a
escala 1:500 0 1:1.000, en el que se indicaran

a) Subdivision predial.

b) Silueta de |a edificacion.

c) Nunero de pisos de los edificios.

d) Estado de |a edificacion.

e) Linea de edificaci 6n del Plano Regul ador Conunal

f) Acotaciones que pernmitan establ ecer el porcentaje
de edificacion fuera de linea

2. Adenés, se aconpafiard una nenoria explicativa
donde_se expongan | as consi deraci ones y conveni enci as de
esta Iniciativa.

_ Articulo 2.5.3. En las esquinas de las calles y
pasaj es que determine el instrunento de planificacion
territorial, |los nmuros de fachada o cierros ubicados en
la linea oficial formaran ochavos Perpendiculares ala
bi sectriz del angulo que forme la |inea oficial

~ Articulo 2.5.4. La longitud de |os ochavos podra
fijarse en cada caso por el Plan Regul ador Conunal o
Seccional. A falta de esta determnaci on, el Director de
Cor as an|C|PaIes podréa fijar la longitud del ochavo i
respectivo, la que podré variar entre 4 my 8 my deberé
consi gnarse en el Certificado de |nformaciones Previas. En
gl Zaso gue nada se diga, la longitud del ochavo sera
e4d4m

Articulo 2.5.5. Cuando se proyecte reenpl azar |a
recta del ochavo por una curva o poligono, sus contornos
qudar?n inscritos en | a poligonal formada por la |inea
oficial.

Articulo 2.5.6, En |a zona de aceras exteriores a
un ochavo no podra instal arse ningun el enento que
obstruya |la visual a nivel de prinmer piso.

La citada zona conprende el area inscrita entre la
Iinea de solera y la linea de ochavo definida conforme a
esta Ordenanza, prolongada hasta |las |ineas de sol era.

Con todo, |o0s ochavos se podran suprimr cuando se
trate de un cruce entre vias troncal es o superiores o de
éstas con calles de 15 o mas netros de ancho.

_ Articulo 2.5.7. En | os ochavos de |as esquinas |os
PISOS al tos podran sobresalir del plano del ochavo o

| evar balcoén. La parte saliente debera quedar dentro de
I a prol ongaci 6n de | os planos de | as fachadas
princi pal es.

Articulo 2.5.8. Sienpre que el Instrunento de
Pl ani ficacion Territorial no | o prohiba, en |os
antej ardi nes se podré consultar caseta de porteria,
pergola u otras de simlar natural eza, adenas de
$staf|onan1entos de visitas hasta en un tercio de su
rente.

CAPI TULO 6 .
SUELCPEL AGRUPAM ENTO DE LCS EDI FICIOS Y SU RELACI ON CON EL
Articulo 2.6.1. El agrupanmiento de |os edificios

se determinara en | os Planes Regul adores Conunal es o

Legislacion chilena

DTO 112, VI VI ENDA
Art. UNICO N 12
D.O 05.01.1993

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 30
D. O 25.06. 2001

DTO 112, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 12
D. 0. 05.01.1993

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 31
D. 0. 25.06. 2001

DTO 112, VI VI ENDA
Art. UNICO N 12
D.O 05.01.1993

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 32
D. 0 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 33
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Pl anes Secci onal es estard destinado a definir las
altgrnativas de enpl azanm ento de éstos dentro de un
predr o. . . N :

. Para los fines previstos en el inciso anterior, se
di stinguen tres thos de agrupami ento de | as
edi fi caci ones: aislada, pareada y continua.

~_La edificaci6n pareada se aceptaré cuando | as dos
edi fi caci ones que conforman el pareo se ejecutan en
forma sinultéanea

Los Pl anes Regul adores Conunal es podr an est abl ecer
| as caracteristicas que deberédn cumplir las
edi fi caci ones continuas, incluidas |as posibilidades de
retranqueos, encuentros con predi os en que exista
edi ficaci 6n aislada, y sitios esquina en zonas con
antejardin obligatorio. En caso que nada se diga, se
adm tiran excepciones a la continuidad del plano de
fachada hasta en un tercio del frente del predio,
sienpre que no se trate de Mnunentos Nacional es,

i nnuebl es o zonas de conservaci 6n histoérica, En casos
debi danente fundados, el Director de Cbras Minicipales
podra admitir excepciones mayores a di cha_conti nui dad.

En |l as zonas 1ipicas, sectores al edafios a
Monunent os Naci onal es % en | as zonas de conservaci 6n
historica, |1os Planos Seccional es podran establ ecer
condi ci ones urbanisticas especial es en cuanto a
ageran1ento de los edificios y su relacion con e
suel o.

En | os casos que el Plan Regul ador Conunal o
Secci onal no consulte disposiciones sobre | os sistenas
de agrupam ento de | as construcci ones, éstas seran de
l'i bre determ naci 6n.

Articulo 2.6.2. Sin perjuicio de |lo dispuesto en e
articulo anterior y conp una norma conplenmentaria de | os
tres tipos de agrupam ento indi cados, se entendera por
adosam ento, para |os efectos de |la aplicacion de este
articulo, la edificacion no subterréanea que se ubica
contigua a | os deslindes, o bien aquélla inscrita en la
envol vente que describen |os puntos que se sefialan a
conti nuaci 6n:

1. La longitud del adosanmi ento no podré& exceder de
40% de la longitud total del deslinde comin con el vecino
Cuando | a edificaci 6n exi stente sea pareada o continua, a
la longitud total de dicho deslinde debe descontarse e
tranmo ocupado por |a parte pareada o continua. El
adosani ento no podré en ningun caso ocupar el antejardin
El Pl an Regul ador Conunal podra determinar |a distancia
nminima de [os adosam entos respecto de la |inea de
edi fi caci on. ) ]

El porcentaje de adosanm ento podré excederse, tanto
para construcci ones nuevas cono para regul ari zaci ones, con
aut ori zaci 6n expresa del propietario del predio vecino,
suscrita ante Notario. No obstante, cuando el adosani ento
coi nci da con una edificaci 6n exi stente aprobada con nayor
Porcentaje de adosam ento, se podra contenplar una mayor

ongi tud, sienpre que no sobrepase |a edificaci6n vecina
exi stente.

2. La altura del adosamiento en el deslinde no
sobrepasard los 3,5 m No obstante, cuando el adosaniento
coincida con una edificaci 6n existente aprobada, de mayor
altura, ubicada en el predio vecino a partir del deslinde
comin, se podra contenplar una mayor altura para dicho
adosam ento, sienpre que no sobrepase |la de |a edificacion
veci na existente.

. Las alturas se nediran desde el nivel del suelo
natural. Si el nivel de los predios fuere inclinado, |a
al tura maxi ma permitida deberd nedirse desde el punto
pronedi o entre aquellos en que |os extrenos de |a
construcci 6n que se adosa corten al deslinde a nivel de

Legislacion chilena

D. O 25.06. 2001

Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 35
D. 0. 20.02.2002

I VI ENDA
Art. UNICO N° 35
D. O 20.02. 2002

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 34

D. O. 25.06. 2001
Decreto 259

VI VI ENDA

Art. 1 N° 16 a)

D. O 16.03. 2004

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N 16,

16. 1.

D. 0. 23. 05. 2009

Decreto 10, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 16,

16. 2.

D. 0. 23.05. 2009
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terreno natural. Si |os predios no se encontraren en un
msno plano, la altura naxima pernitida se nedira desde el
punto que fije la diferencia nmedia de altura entre |os

pr edi os.

El adosaniento deberd inscribirse dentro de un angulo
no superior a 45 grados sexagesi nal es, aplicado en el
desl i nde comin, desde |a altura mhxi ma de adosam ento

permitida. Decreto 217,
) ) VI VI ENDA
Las nornas_sobre adosani entos se aplicaran conp |a Art. UNICO N° 36
envol vente teodrica que Puede ocupar una edificaci 6n, b)y ¢)
pudi endo ésta_ situarse libremente dentro de_ dicha D. 0 20.02. 2002
envol vente, sin perjuicio de |las normas nini mas de
habi t abi | i dad sernal adas en el Capitulo 1 del Titulo 4 de
esta Ordenanza. Con todo, para resguardar |as condiciones de
privaci dad de | os vecinos, |os vanos ubicados a una altura
superior a la del nuro de adosamiento y, a su vez, a nmenos
de 1,8 m respecto del piso que sirven, deberan cunplir con
| os di stanci am ent os senal ados en el cuadro respectivo de
articulo 2.6.3. de este misno Capitulo. SF%{EKBA177,

En toda el &rea de adosami ento deberd construirse en Art. 1 N 7
el deslinde un nmuro de adosamiento con una altura mnim D. 0. 25.01.2003
de 2,0 my con una resistencia ninima al fuego de F-60,
sal vo que se trate de edificaciones no residenciales que, de
acuerdo_a su destino, requieran una resistencia al fuego
mayor. Tratandose de edificaci ones adosadas al deslinde el
nuro de adosamniento debera |l egar hasta |a cubierta de
cuer po adosado. Adenas, el adosani ento debera contenpl ar
un sistema de evacuaci 6n de aguas |luvia que no afecte a

| os predi os vecinos. Decreto 259,
) o ) o VI VI ENDA
Sin perjuicio de |o establecido en el inciso tercero Art. 1 N° 16 b)
del articulo 2.6.1. de esta O denanza en el caso de D. O 16.03. 2004

edi ficaci ones pareadas podran efectuarse anpliaci ones o
al teraci ones sobre el sector pareado de la edificacion
S|enPre que éstas se inscriban dentro de |a envolvente
sefial ada en | os incisos precedentes. Sin enbargo, por
tratarse de edificaci ones que conparten un nuro medi anero,
en caso que | as obras proyectadas afecten dicho nuro,

nmedi ant e aPoyos, empotram entos o sinilares, debera
obtenerse | a autorizaci6n escrita del propietario de la
edi fi caci 6n pareada vecina, suscrita ante Notario y un

i nforme_de un profesional conpetente respecto de
cunplimento de |as condi ci ones de estabilidad estructura
de | as construcciones.

Los di stanci ani ent os ni ni nbs rasantes que contenpla
el articulo 2.6.3. y las nornmas sobre |as
m smas naterias contenidas en ordenanzas | ocal es, no
seréan aplicables a |as partes de una construcci 6n que se

acojan a | as disposiciones de este articulo. Decreto 217,
o ) ) ) VI VI ENDA
En |l as edificaci ones aisladas, pareadas o continuas, Art. UNICO N 36 d)
| os nuros nedi aneros o de adosam ento podran contenpl ar B e)
vanos, sienpre que se cuente con autori zaci 6n del . O. 20. 02. 2002

propietario del predio vecino y no se afecten |as
condi ci ones de sequridad o |as nornmas urbanisticas o | as
exi genci as derivadas del articulo 2.4.3. de esta O denanza.
Di chos vanos deberan estar contenpl ados en el proyecto de

estructuras. Decreto 25, VIVI ENDA
) ) ) ) i Art. UNICO N 7
Los estaci onam entos abi ertos cubi ertos podrén D.O 21.11.2012

construi rse adosados a | os deslindes en toda su |ongitud,
excepto en | os antejardines, sienpre que la altura de su
cubierta, en cualquier punto de ella, no exceda de 2,50 m
Est os estaci onani entos no requeriréan contar con nuro de

adosani ent o. Decreto 217,
VI VI ENDA
I NCl SO ELI M NADO. Art. UNICO N 36 f)
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) o ) D. O 20.02.2002
~ En los predios de superficie superior a 500 n2 de uso
habi t aci onal , conp asim snp en predi os de cual quier
superficie destinados a otros usos, el Plan Regul ador
Conunal o el Plan Seccional podran prohibir |os
adosani ent os.

Articulo 2.6.3. Las edificaciones aisladas _deberan
cumplir los distanciam entos a | os deslindes sefial ados en
el presente articulo. Asim sno, no podran sobrepasar en
ni ngun punto | as rasantes que se indican nmas adel ante,
sal vo que se acojan al procedi mento y condi ci ones que

establ ece el articulo 2.6.11. de este m snp Capitulo. Decreto 217

Las rasantes se |evantaréan en todos |os Puntos que VI VI ENDA
forman | os deslindes con otros predios y en el punto nedio Art. UNICO N° 37
entre |ineas oficiales del espacio publico que enfrenta el D. O. 20.02.2002

predi o, salvo que el predio colinde con un area verde
publica, en cuyo caso |las rasantes se aplicaran en el
deslinde entre anbos. En | os casos que el ancho entre
lineas oficiales sea superior a 100 mo no exista |linea
oficial en el |ado opuesto, no se aplicaran rasantes en ta
frente. Excepcional nente, en | os casos en que un predio
deslinde con un retazo de terreno, retazo que a Ssu vez
enfrente una via de uso publico y la aplicacio6n de |as
normas urbanisticas no permtieren en él |la
materi al i zaci 6n de un proyecto de edificacion, se
entendera para todo efecto, que aquel predio deslinda con

la via que enfrenta el sefial ado retazo. ] Decreto 193,

Las nornas de distanciamiento y rasantes contenidas en VI VI ENDA
el presente articulo se aplicaran en forma sinultanea y Art. UNICO N° 11
regiran para |l as edificaclones aisladas, |as partes D. 0. 13.01.2006

ai sl adas de edificaciones pareadas y |as que se construyan
en sectores en que el Instrunento de Planificacio6n
Territorial permta edificacion aislada por sobre la altura
maxi ma de | a edificaci 6n conti nua.

El nivel de aplicacién general de |as rasantes
corresponde al nivel de suelo natural, excepto cuando e
Pl an Regul ador Conunal o Seccional permte construccion
ai sl ada por sobre |a construcci 6n continua, en cuyo caso e
nivel de aplicacion de las rasantes serd el de la altura
maxi ma pernitida para |la construcci 6n conti nua.

En todos | os casos |l as rasantes se aplicaréan
haci éndol as rotar vertical mente sobre sus puntos de
aplicaci 6n, con el grado de inclinacién que corresponda
segln _el presente articulo.

angul o maxi no de | as rasantes con respecto a

pl ano hori zontal, expresado en grados sexagesl mal es, seré
el que se indica en la siguiente tabla:

Regi ones Angul o de | as rasantes Decreto 94, VI VI ENDA
_ Art. UNFCON 2 a)
I alll & XV Regi 6n 80° D. 0. 18.06.2008
IValXRegiony RM 70°
X a Xl y XIV Regi 6n 60°

] En cual qui er caso, |os edificios aislados de cinco o
mas pi sos ubicados en zonas sin limte de altura, no
podran ocupar un volunen edificado superior al 90% del

vol unmen teori co. Decreto 177,
VI VI EN

Los di stanci am entos, nedidos en cada una de | as Art. 1 N 8 a
alturas de |a edificacion que se sefialan en la siguiente D. 0. 25.01. 2003
tabl a, consi deradas separadanmente, seran: Decreto 177,

) o VI VI ENDA

Al tura de |la Di st anci ami ento Art. 1 N° 8 b)
Edi fi caci 6n D. 0. 25.01.2003

Fachada con vano Fachada sin vano
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Hasta 3,5 m 3,0 m 1,4 m
Sobre 3,5 my hasta 7,0 m 3,0 m 2,5 m
Sobre 7,0 m 4,0 m 4,0 m

] En | as fachadas en que existan tramps con vanos y otros
sin vanos | os distancianm entos se aplicaran a cada trano

por separado. ) ) Decreto 177,
Los vanos |ncorPoradps a techunbres o planos inclinados VI VI ENDA
deberan cunplir con |os distancianientos indicados en |a Art. 1 N C)
tabla anterior, salvo aquellos cuyo nivel inferior este a D. O 25.01.2003
mas de 1,8 mde altura con respecto al piso que sirven. Decreto 177
Sin perjuicio del cunplimento de |as rasantes, a |as VI VI ENDA
techunbres de viviendas unifaniliares |es seran aplicables Art. 1 N° 8 d)
| os distanci am entos s6lo respecto de | os D. 0. 25.01.2003
vanos.
.. En casos de edificaci 6n ai sl ada por sobre |a
edi ficaci 6n continua, para la aplicacion de |a tabla
anterior, la altura de |la edificacion se nedira a o Decreto 177,
partir de la altura maxi ma pernitida para | a_edificacion VI VI ENDA
continua en el Instrumento de Planificacion Territorial. Art. 1 N 8 e
) ] ] ) D. 0. 25.01. 2003
Las construcciones en subterraneos deberéan cunplir Decreto 259,
con | as siguientes nornmas sobre distanci am entos: VI VI ENDA
) Art. 1 N 17
1. En caso que el respectivo Plan Regul ador Conunal no D. 0. 16.03. 2004
contenpl e normas sobre di stancian entos aplicables a |os
subterraneos, |as construcciones en subterraneo_ podran
adosarse al deslinde, con excepci6on del area bajo e
antejardin, salvo en |os casos en que el Instrunento de
Planificacion Territorial lo pernmita ) Decreto 87, VI VI ENDA
. Con_todo, para asegurar |a absorcion de aguas |luvia Art. UNNICO N° 3 a)
al interior del predio y la arborizacion del msno |la B b)
ocupaci 6n con construcciones en el prinmer subterraneo no . O 09. 09. 2004
podréa superar el 70%de |a superficie total del predio,
sal vo en | os casos en que el |Instrunento de Planificacion
Ter{|t0r|al pernmita un porcentaje mayor de ocupaci 6n de
suel o.
Cuando | os subterréaneos se adosen se deberda presentar
a la Direcci6n de Qobras Municipales un informe de un
pr of esi onal conpetente respecto de | as nedi das de seguri dad
y de estabilidad estructural correspondi entes. Decreto 103,
) o ) o VI VI ENDA
2. Con las disposiciones de distancian entos o zonas Art. UNICO N° 3
i nexcavadas aplicables a | os subterréaneos, establ ecidas D. O 11.07. 2007
ggra eF|f|caC|ones subterraneas en | os Pl anes Regul adores
nmunal es

En estos casos, el Director de Cbras Minicipal es podra,
excepci onal nente y en casos calificados, autorizar
construcci ones adosadas al deslinde, debiendo requerir |os
si gui entes ant ecedent es ni ni nos:

a) Informe de un profesional conmpetente
respecto de | as nedi das de seguridad y de
estabilidad estructural correspondientes.

b) Un prorectp gue asegure |la absorci on de
aguas [luvias al interior del terreno y se
redi stribuyan | as areas i nexcavadas
consul tadas en | os Pl anes Regul adores
Comunal es.

3. En caso de conexi 6n de construcciones subterraneas de
predi os contiguos que cuenten con servidunbres de
transito, no les seran aplicables |as disposiciones de |os
Pl anes Regul adores Conunal es que establ ezcan o
i nexcavaci ones, distancianmentos u otras normas simnlares
aplicables a | os subterréaneos, sienpre que |a conexion
cuente con un informe de un profesional conpetente respecto
del cunplimento de |las normas de seguridad y de estabilidad
estructural correspondientes.

Sobre el nivel natural de terreno, se podra autorizar
una construcci 6n que conuni que i nnuebl es de distintos
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propi etarios_destinada a, puentes, pasarelas y ranpas,
previa constitucion de |as servidunbres de transito
respectivas. En cuyo caso, no |le seran aplicables a |las
zonas que se conectan las rasantes y distanciani entos
establ ecidos en este articulo, ni en los |Instrunentos de

Pl ani ficacion Territorial, sienpre que su ancho exterior no
sobrePase_3,50 metros y su conexi 6n se utilice unicanmente
ara la circul aci on de personas, el traslado de productos,
a uni 6n de instalaciones interiores u otros simlares.

Asim smo, |a Minicipalidad podra autorizar conexi ones
subterraneas bajo la via publica entre distintos
i nmuebl es, de acuerdo con |as normas pertinentes.

A las antenas con sus soportes y elenentos rigidos no
| es seran aplicables |las rasantes. Sin enbargo deberan
cunplir con un distanciamento nmininbo de un tercio de su
altura total, salvo cuando estas estructuras se instalen
sobre edificios de mds de 5 pisos, en cuyo caso deberéan
cunplir con un_ distancianiento de al nenos un cuarto de su
altura total. En todo caso, estos distanci am entos no seran

exi gidos para | as antenas que se instal en adosadas a | as
fachadas de edificios existentes. ) S

Los di stanciam entos a que se refiere el inciso
anterior tendrdn un minimbo de 4 my la altura total de |las
torres porta antenas, en anbos casos, se nedira desde e
suel o natural, sienpre que no sobrepasen su altura total

Ademas del cunplimento de |os distanciam entos
sefial ados, dichas antenas deberan cunplir las )
regul aci ones sectorial es que establezca el Mnisterio de
Transportes y Tel econmuni caci ones o | a Subsecretaria
respectiva, en virtud de la ley N 18.168, Ley Ceneral de
Tel ecormuni caci ones. La persona natural o juridica
responsabl e de | a operaci on de | as antenas debera dar
cunplimento a dichas regul aci ones, especial nente en | o que
se refiere a las edificaciones cercanas a |la antena, sean

i nstal aci 6n de la misma.

2 m tales conp sal as de maqul nas, estanques, chineneas,
duct os, equi pos de climatizaci 6n y panel es sol ares,

ubi cadas sobre el terreno o incorporadas a |l a edificacion
deber &n consi derarse conp fachadas sin vano y cunplir con
Io§,d|?tan0|an1entos y rasantes exigidos en el presente
articulo.

] Las sal as de maqui nas, chi neneas, estanques,

m radores, barandas o paramnent os Per|netrales y simlares
el ement os exteriores ubicados en |a parte superior de |os
edi ficios podran sobrepasar |la altura de edificaci6n

maxi ma pernitida, sienpre que se encuentren contenpl adas en
el proyecto aprobado, cumplan con |las rasantes o
correspondi entes y no ocupen mas del 20% de |a superficie
de la ultima planta del edificio. El piso mecéanico no se
contabilizard para la altura méxi ma pernitida ni para e
coeficiente de constructibilidad, sienpre que se ubique en
la parte superior de los edificios y se contenplen
paranment os que inpidan la visién de |las instal aci ones desde
el exterior.

Los Pl anes Regul adores Conunal es, segun sean |as

caracteristicas anbiental es, topogréaficas o de
asol eani ento, podréan di sponer nayores exigencias que |as
sefial adas en | as tablas contenidas en el presente
articul o. Excepcionalnmente, para las Regiones I, I, Xl
Xl y XV, los Planes Regul adores Conmunal es podran di sponer
nenor es exi genci as.

_ Articulo 2.6.4. Para |los efectos previstos en |os
articulos 107, 108 y 109 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, se considerara que un proyecto tiene la

Legislacion chilena

éstas existentes o que se construyan con posterioridad a |la

Las instal aci ones y equi pos que sobrepasen |a altura de
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cal i dad de Conjunto Arnbnico, cuando cunple con al guna de
| as condi ci ones que se sefal an a continuaci 6n con | as
exi genci as que para cada caso se establ ecen, sin perjuicio
de o prescrito en los articulos 2.6.15. y 2.6.16. de este
m snmo Capit ul o:

1.- Condici 6n de di nensi 6n

a) Estar enplazado en un terreno cu¥a superficie tota
sea |Pua! 0 superior a 5 veces la superficie predial mnim
establ eci da por el Plan Re?ulador respectivo, sienpre que la
superficie total no sea inferior a 5 000 n2.; )

b) Estar enplazado en un terreno que constituya en si
una manzana exi stente, resultante o no de una fusion
predial, cualquiera sea |la superficie total de ésta;

.c) Estar enplazado en un terreno resultante de una
fusi on predial, conforme al articulo 63 del D.F.L. N
458, de Vivienda y Urbanisno, de 1975, sienpre que su
superficie no sea inferior a 2.500 nP.

PARRAFO ELI M NADO.

2. - Condici 6n de uso:

Estar destinado a equi pamiento y enplazado en un terreno
en que el Plan Regul ador respectivo consulte el equipaniento
conp uso de suel o, que tenga una superficie total no
inferior a 2.500 n2 y cunpla con | o preceptuado en e
articulo 2.1.36. de esta Ordenanza.

El distanciam ento entre |os edificios que contenpla el
proyecto y | os deslindes con |os predios vecinos, no podra
ser inferior a 10 m, aunque se enplace en areas de
construcci 6n continua obligatoria.

3.- Condici 6én de localizaci én y anpliaci6n

a) Estar localizados en el misnp terreno en que estén
enpl azados i nnuebl es decl arados Monunentos Naci onal es o
defini dos_por el Plan Regul ador cono innuebl es de
conservaci 6n historica y que el Proyecto contenpl e su
anpl i aci 6n, restauraci 6n, renpdel aci 6n, reparaci 6n o
rehabilitacién.

) En el prinmer caso deberéan contar con autorizaci én
revia del Consejo de Monunentos Nacionales, conforne a la
ey N° 17.288, y en el segundo, con autorizaci6n de |a

Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisno.

b) Estar enplazados en un predio contiguo a un innueble
decl arado Monunento Nacional o definido por el Plan
Regul ador cono i nnuebl e de conservaci 6n historica y que e
proyecto contenple |a anpliacién, restauracion, )
renddel aci 6n, reparaci 6n o rehabilitaci 6n del respectivo
Monument o Naci onal o innmueble de conservaci 6n histori ca.

En estos casos, |a anpliacio6n, restauracion,
renmodel aci 6n, reparaci 6n o rehabilitaci 6n del innueble
decl arado Monunent o Naci onal debera contar con
aut ori zaci 6n previa del Consejo de Monunment os Naci onal es,
confornme a la Ley N° 17.288, y cuando di chas obras se
realicen en un innuebl e de conservaci 6n historica, con |a
autorizaci 6n previa de la Secretaria Regional Mnisterial
de Vivienda y Urbani sno.

_ Los proyectos que cunplan con al guna de | as condi ci ones
sefial adas en el inciso anterior deberan, ademas, cunplir
copul ati vamente con | os siguientes requisitos:

a) Que el terreno enfrente en al nenos 20 netros a una
via existente o proyectada en el Plan Regul ador
respectivo, de un ancho ninino de 20 m, con cal zada de no
nmenos de 14 m

Legislacion chilena
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. En el caso que la calzada no se encuentre
materi ali zada con | as caracteristicas sefal adas,

enpﬁlnarse con una cal zada existente de al nmenos el nisno
ancho.

b) Que se ejecute un proyecto de nejoramiento en e
espaci 0 publico que enfrenta el terreno, en toda el area

pl ano secci onal . ] ]

SOl 0 se podréan hacer |as exigencias a que alude |a
letra b) del inciso anterior, cuando |as Minicipalidades
hayan establ ecido |as caracteristicas y el disero de |os
proyectos de nejoramni ento del espaci o publico nmediante
pl anos secci onal es. ) )

Las obras que se deban realizar en conform dad a
presente articulo deberéan ejecutarse o garantizarse y
contar con recepcion final previa o conjuntanmente con |as
obras de edificaci6n.

Articulo 2.6.5, Los proyectos que cumplan con |a
condi ci 6n de di mensi 6n a que se refieren las letras a) o
b) del ndnmero 1, del articulo 2.6.4., podran exceder
hasta en un 50% el coeficiente de constructibilidad
est abl eci do por el Pl an Regul ador respectivo.

~ Los proyectos que cunplan con |a condicion de
di nension _a que se refiere la letra c) del nunero 1. de
articulo 2.6.4., podréan exceder hasta en un 30% el
coeficiente de constructibilidad establ ecido por el Plan
Regul ador respectivo.

Articulo 2.6.6. Los proyectos que cunplan con |a
condi ci 6n de uso podréan exceder hasta en un 50% el
coeficiente de constructibilidad establ ecido por el Plan
Regul ador respectivo.

Articulo 2.6.7. Los proyectos que cunplan con |a
condi ci 6n de | ocalizacion y anpliacion a que se refieren
las letras a) o b) del nuneral 3. del articulo 2.6.4. de
esta Ordenanza, podran aunentar hasta en un 50% el
coeficiente de constructibilidad establecido en el Plan
Regul ador respecti vo.

Articulo 2.6.8, Tratandose de fusion de terrenos, en
| os porcentajes de incremento de | os coeficientes de
constructibilidad sefial ados en |os articulos 2.6.5.

. 6. .6.7. se entiende incluido el 30% de aunento de
di cho coeficiente que otorga el articulo 63 del D.F.L. N
458, de Vivienda y Urbanisno, de 1975

Articulo 2.6.9. Los proyectos que cunplan con |la
condi ci 6n de dinmensi 6n y/o de uso, podréan exceder hasta
en un 25% 1l a altura méxi ma establ eci da por el Plan
Regul ador respectivo. Cuando la altura esté expresada en
PISOS_y de | a aplicacion de este porcentaje resulte una

racci on de piso igual o mayor que 0,5 se pernitird la
construcci 6n de un piso mas. En el caso que dicho Plan
Regul ador contenpl e edificacion continua, y el Conjunto
Arnoni co no ocupe una manzana conpl eta, el aunento de
altura regird solo para |las edificaciones aisladas )
construi das por sobre la altura méxinma de | a edificacion

Legislacion chilena

deber & ser ensanchada por el proyecto, hasta encontrarse o

conprendida entre la linea oficial y |a solera, de acuerdo
al diseflo y caracteristicas establecidos en el respectivo

Decreto 10, VI VI ENDA

Art. UNICO N° 17
D. O 23.05. 2009

Decreto 103,

VI VI ENDA

Art. UNTCO N 5
D. O 11.07.2007

DA
Art. UNTCO N 7
D.O 11.07.2007
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continua, y se aplicaréa a partir de la altura maxi m
fijada para |la edificaci on continua por el Plan Regul ador
respecti vo. Decrgh%A128,

Articulo 2.6.10. En los conjuntos arnonicos el
aunento del coeficiente de constructibilidad no permte
exceder las alturas méxi mas ya increnentadas por |a
aplicaci6n del articulo 2.6.9. ni Iibera del cunplimento
de rasantes di st anci am ent os _est abl eci dos por el
respectivo Plan Regul ador o a falta de éste o si no
contiene norma en l[a materia, Por esta Ordenanza, sin
perjuicio de | o dispuesto en el articulo 2.6.11. de este

m snmo Capitul o. ) o Decreto 128,

Del misnmo nodo, en | os conjuntos arnodni cos el aunento VI VI ENDA
de altura no |ibera del cunplimento del coeficiente de Art. UNI CO a)
constructi bilidad ¥a i ncrement ado por |a aplicacién de |os D.O 02.11.1996
articulos 2.6.5., 2.6.6. y 2.6.7., ni de las rasantes y |os Decreto 75, VIVI ENDA
di st anci am ent os est abl eci dos por el respectivo Pl an Art. UNICO N° 36

. O 25.06. 2001

w)

Regul ador o a falta de éste o si no contlene norma_en |a
materia, por esta Ordenanza, sin_perjuicio de |o dispuesto
en el articulo 2.6.11. de este m sno Capitulo.

Articulo 2.6.11. Con el fin de evitar disefios con Decreto 75, VI VI ENDA
pl anos inclinados de |os edificios producto de |as Art. UNICO N° 37
rasantes a que se refiere el articulo 2.6.3. de este D. O 25.06. 2001

m sno Capitul o, |as edificaciones aisladas podréan
sobrepasar opcional rente éstas sienpre que |a sonbra de
edi ficio propuesto, proyectada sobre |os predios veci nos
no supere |a sonbra del volunmen teodrico edificable en e
msno predio y se cunplan | as condi ci ones que sefial an
los articulos siguientes, todo | o cual debera graficarse
en un_pl ano conparativo que permta verificar su
cunpl i m ent o.

Asi mi sno, podréan acogerse a este articulo |os Decreto 177,
proyectos que, por efecto de aplicaci 6n de al guna norng, VI VI ENDA
resulten con retranqueos, salvo que se trate de una Art. 1 N 9
condi ci on norfol 0gi ca expresanente contenpl ada en el D. 0. 25.01.2003

respectivo Instrunento de Planificacion Territorial

- No correspondera a |las Direcciones de Obras
Muni ci pal es, ni _al Revisor |ndependiente en su caso,
verificar |os cal cul os presentados, |os que seran de |la
responsabi |l i dad del autor del proyecto, bastando |a
conparaci on de | o informado en el pl ano que sefal a el
articulo 2.6.14. de este nmisno Capitulo.

Articulo 2.6.12. Para |os efectos de calcular |la De
sonbra proyectada sobre |os predios vecinos bastara con VI VI ENDA
medir |la superficie de ésta. Las areas adyacentes con Ar
uso espaci o publico no se contabilizaran en dicho D
calculo, a pesar de que el volunen teérico planteado |es
proyecte sonbra. i

En ni ngun caso el proyecto podra superar |as
superficies de sonbra parcial es que proyecta el volunen
tedrico hacia |as orientaciones, oriente, poniente y
sur, ni por ende |la superficie de sonbra total producida
por di cho volumen teorico edificable en el predio, asi
cono tanpoco su altura total.

) Adi ci onal mente, sin perjuicio de |os
di stanci am entos nini nbs establ ecidos en el articulo
2.6.3. o en el respectivo Instrunmento de Pl anificaci6n
Territorial, |as edificaciones aisladas que se acojan a
articulo 2.6.11., adenés deberéan cunplir a partir de |os
10,5 m de altura, con un distanciam ento hacia |os
predi os vecinos no inferior a 1/6, 1/5 o 1/4 de |la
altura total de |la edificacion, segin se trate de
edi ficaci ones ubi cadas en cada una de | as agrupaci ones de

- |
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regiones indicadas en la tabla de rasantes inserta en e
inciso sexto del articulo 2.6.3. de esta O denanza,

respectivamente. En el caso de |la edificacion Decreto 94, VI VI ENDA
ai sl ada por sobre la edificacion continua, la altura Art. UNICO N° 3
total de la edificacion para aplicar dicho D. 0. 18. 06.2008

di stanci amiento, se nedira a partir de la altura maxina
pernmitida para | a edificaci 6n conti nua.

Articulo 2.6.13. La sonbra proyectada, tanto de
proyecto cono del volunmen teérico, podréa cal cul arse

utilizando el siguiente procedim ento: ] Decreto 75, VIVIENDA
. En cada orientaci 6n, |la sonbra se proyectara sobre Art. UNICO N° 37

un plano horizontal inmaginario ubicado en el nivel nedio del D. O 25.06. 2001

p{ogbg terreno, sienpre que su pendiente pronedi o no supere

e 0

El citado nivel nedio correspondera al suelo
natural o a la altura méxima de | a edificacion continua,
en su caso. ) )

2. En terrenos que tengan una pendi ente promedio
superior al 10% | a sonbra proyectada se cal cul ar4 sobre un
pl ano paralelo a | a pendi ente pronedi o para cada
ori entaci on.

) . En edificios de planta ortogonal se podré tomar |a
ori entaci 6n predoni nante de cada fachada

. Las superficies de sonbra se trazaran sobre e

pl ano s6lo en |as orientaciones sur, oriente y poniente,
abatiendo | os vértices superiores de | os vol Gnenes segln
el angulo, con respecto a la horizontal y expresado en
grados sexagesi mal es, que para cada caso sefiala | a
si guiente tabla:

Sonbr a Falll y XV [ValX XalXl yXV Decreto 94, VI VI ENDA
proyect ada Regi 6n Region y R M Regi 6n Art. UNICO N° 4

] D. 0. 18. 06.2008
Haci a el Sur 63° 57° 510
Hacia el Oiente 28° 26° 240
Haci a el Poniente 28° 26° 24°

Para trazar |a sombra proyectada en cada orientaci on,
se podra dividir la altura de cada vértice segun |la
si guiente tabla:

63° dividir la altura por 1,96
57° dividir la altura por 1,54
51° dividir la altura por 1,23
28° dividir la altura por 0,53
26° dividir la altura por 0,49
24° dividir la altura por 0,45

Sobre el trazado resultante se calculard |la superficie
de cada una de las tres sonbras sobre | os predios vecinos y
la suma de ellas, para efectos de verificar el cunplinmento
de los requisitos anteriornmente sefial ados.

_ Articulo 2.6.14. Los resul tados obtenidos por |a
aplicacion de los articulos anteriores deberan graficarse
en un plano conparativo de sonbras, que tendra las

si gui entes caracteristicas: ) ] Decreto 75, VI VI ENDA
. Al costado izquierdo se ubicara una planta de Art. UNICO N° 37
enpl azam ento del volunen tedrico, a escala 1:250 o 1:500, D. 0. 25.06.2001

graficando | as sonbras proyectadas en cada una de las tres
ori ent aci ones.

. ~costado derecho se ubicard la planta de
proyecto siguiendo |as nismas reglas. o

. Se Indicaran las nmedidas y superficie de |as
sonbras y |l a pendiente pronmedi o del terreno.

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

4. Se indicaran las variaciones parciales y total es de
| as sonbras y la altura pernmtida para |as construcciones en
| os predi os veci nos.

_ Articulo 2.6.15. Un proyecto acogido a Conjunto Decreto 103,
Arnoni co podra dividirse en partes, sienpre que |os, VI VI ENDA
predios resultantes de |a subdivision no sean inferiores Art. UNICO N° 8
a 2.500 n2 y que cada parte cunpl a individual nente con D. 0. 11.07.2007

las nornmas del Titulo 4 de esta Ordenanza.

. Asimisno, podran aprobarse groyegtos acogi dos a
Conj unto Armoni co enpl azados en 2 o mas predi 0S
colindantes, sienpre que el terreno total involucrado
cunpl a | as di sposiciones del articulo 2.6.4. de esta
Ordenanza y la solicitud de permiso sea suscrita por |os
propi etarios de | os predios Invol ucrados.

En el expediente se deberd aconpafiar un plano de
enpl azam ento en que se grafiquen, a una escal a
adecuada, los predios y las edificaciones a desarrollar
en cada una de las partes del proyecto y las nornas
urbani sticas de cada predio.

En caso que se contenpl en servi dunbres de paso
entre | os distintos predi os, éstas deberén sefal arse en
el proyecto.

Las normas urbanisticas se aplicaran a | os
proyectos de que trata este articulo conp si se tratara
de un solo predio, y en el caso que el predio o |os
predi os queden afectos a dos o mas zonas o subzonas de
Instrunmento de planificacion territorial, se aplicara lo
preceptuado en el articulo 2.1.21. de esta Ordenanza.

_ En caso de aprobarse un proyecto acogi do a Conjunto
Arnoni co enpl azado en dos o nmas predios, el Director de
Qoras Municipales dictara | a resol uci 6n del permiso de
edi ficaci on acogi endo di cho proyecto a Conjunto
Arnoni co. En estos casos, para efectos del control de
I as normas urbanisticas utilizadas por el total de
Proyecto, la Direcci on de Cbras Municipal es deberé

I evar un registro separado de |os proyectos que se
aprueben en conform dad al presente articulo.

Articulo 2.6.16. A los proyectos acogi dos a Conjunto
Arnoni co que se enplacen en dos o mas predios, no |es
seran aplicables |las normas sobre rasantes y. )

di stanci am entos en | os deslindes entre predi os del msno

proyecto. ) i ) S Decreto 75, VI VI ENDA
Asim sno_di chos proyectos podran redistribuir la Art. UNICO N° 37
capaci dad maxi ma de edificaci 0n de cada predio en el total D. 0. 25.06.2001

del proyecto, sienpre que el volumen total del proyecto no
supere la suma de | as capaci dades maxi mas de edi ficaci on
de los predios individuales y |a altura maxi ma que resulte

de la aplicacion del articulo 2.6.9. ) Decreto 217,

.. Las nodificaciones de | os proyectos a que se refiere el VI VI ENDA

inciso prinero de este articulo, relativas al Art. UNTCO N 40
enpl azanm ento, la volunetria o |as fachadas de |a D. 0. 20.02.2002

edi ficaci 6n, requerirén que se aconpafie a la solicitud de
nodi ficaci 6n | a aceptaci 6n expresa de | os propietarios de
| os denmés predios, aun cuando tal es nodificacl ones afecten
s6lo a la parte del proyecto enplazada en un sol o predio.

Articulo 2.6.17. Los proyectos acogidos a la ley N Decreto 75, VIVI ENDA
19. 537, sobre_ copropiedad | nnobiliaria, clasificados. Art. UNICO N° 37
cono condoni ni os Ti po B, deberan contenplar superficies D. 0. 25.06.2001

de terreno de dominio conmin destinadas a vialidad, areas
verdes y equi paniento conp si se trataran de proyectos

- |
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de | ot eo.

En estos casos, el proyecto deberd asimlar |os
anchos de las vias conforne a | a tipologia que establece
el articulo 2.3.4. de este misnmo Titulo y el pavinento
de las misnas se ejecutara conforme a las, ]
especi ficaciones mnimas que sefial an | os incisos quinto
y siguientes del articulo 3.2.5., las cual es podran ser
nodi fi cadas por el arquitecto del proyecto, sienpre que
se aseguren condiciones sinlares en cuanto a
resistencia y durabilidad.

Tr at &ndose de proyectos cl asificados conmp Decreto 217,
condominios Tipo A |0os estandares y condici ones de VI VI ENDA
di sefio de |as obras interiores de caracter colectivo, Art. UNNCO N 41
tal es cono vias de acceso, obras de pavi nentaci 6n y D. O. 20.02.2002

areas verdes, seran deterninados por el arquitecto

del proyecto. ) ) )
_Las obras_de pavi nentaci 6n sefial adas no requeriran

Pern1sos especi ales o | a aprobaci 6n de un _proyecto de

as msmas, y seran recePC|onadas por la Direcci 6n de

Qoras Muni ci pal es bajo e

conpl enent ari as.

car acter de obras

Articulo 2.6,18. En la tramitacion de solicitudes Decreto 75, VI VI ENDA
de proyectos acogi dos a Conjunto Arnmdnico, solo le Art. UNICO N° 37
corresponde intervenir al Drector de Cbras Minici pal es, D. 0. 25.06.2001

quien verificara conmo parte del Proceso normal de
revision que el proyecto cunple |as condiciones para
acogerse a tal es disposiciones, todo ello sin perjuicio
de [as revisiones que, en su caso, correspondan a |os
revi sores i ndependi entes.

Articulo 2.6.19. El increnmento de altura sefial ado Decreto 103
en el articulo 2.6.9. de esta Ordenanza para |os VI VI ENDA
proyectos acogi dos a Conjunto Arndnico, podra ser Art. UNTCO N 9
di simi nui do en un 50% por | os pl anes regul adores D. 0. 11.07.2007

conmunal es, de acuerdo a |las caracteristicas de | as zonas
0 subzonas de | a conmuna

Asim smo, el plan regul ador conunal podra NOTA
determ nar zonas o subzonas en | as que se rebajen hasta
en_un 50% | os porcentajes de nagor constructibilidad
sefial ados en los articulos 2.6.5., 2.6.6. y 2.6.7.

_El articulo transitorio del Decreto 103, Vivienda,
publicado el 11.07.2007, establece que |la facultad conferida
por este articulo podra ser ejercida hasta por el plazo de
dos afios, contado desde su fecha de publicaci én

CAPI TULO 7.
DE LAS SALI ENTES Y DECORACI ONES DE LA EDI FI CACI ON

Articulo 2,7.1. Los cuerpos salientes que sobresal gan
del plano vertical |evantado sobre la |inea oficia
deberan atenerse a | as siguientes condici ones:
1. Hasta 3 mde altura, nedidos en todos y cada uno de | os
puntos de |a linea oficial a partir del nivel de la acera
no se permtira que ningun cuerpo, fijo o movil,
sobresal ga de dicho plano vertical. Se exceptlan |as
nénsul as cuya saliente podra conenzar a 250 mde altura
sobre dicho nivel

- |
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2. Bl Plan Regul ador Conmunal o Seccional podré permtir que
a partir de la altura de los 3 mexistan cuerpos salientes
de la linea oficial hasta un ancho de 1,80 m Asi tanbién
podra permitir mayores salientes respecto de nmarquesinas y

tol dos. ] ] Decreto 112,
Para |l os efectos de |a aplicaci6n de |a presente norma VI VI ENDA

son cuerpos salientes, entre otros, bal cones, narquesinas, Art. UNICO N 17

corni sas, pisos en volado, vigas, cortinas y tol dos. D. 0. 05.01.1993

. Tratandose de edificaci on continua, estos cuerpos
sal i entes, excluidas |as marquesinas y toldos, deberan
mant ener una distancia ninima de 1 mal plano nedianero.

Articulo 2.7.2. Se podra autorizar una construcci 6n
que comuni que inmuebl es que se enfrenten en ambos costados
sobre una via publica, previa concesion o0 perm so

otorPado por |la Minicipalidad correspondi ente, de acuerdo
con [as normas pertinentes, sienpre que con ello no se

af ecte negati vanente | as condiciones fisicas y anbiental es
del entorno, segun |o defina el Plan Regul ador Conunal o el
Pl an Secci onal, cunpliendo adenmés | os siguientes requisitos

t écni cos: ) ) ) Decreto 75, VI VI ENDA
) 1. e la altura libre bajo Ia construcci én, en Art. UNICO N 38

ni nguno de sus puntos, sea inferior a 4,50 m ) D. 0. 25.06.2001

2. Que la construcci 6n no consulte apoyos internmedi os Decreto 25, VIVI ENDA
en el espacio publico, salvo que para di chos apoyos se Art. UNICO N 9
cuente con una concesi 6n de |a Minicipalidad. o D.O 21.11.2012

3. 8ue no se exceda el nmaxino del esPaC|o publico que Decreto 193,
el Plan Regul ador Conunal o Plan Seccional permte cubrir. VI VI ENDA
En ausencia de _éstos, el ancho de |a conexi 6n no podra Art. UNICO N° 12
sobrepasar el 50% de |a distancia entre |as |ineas D. 0. 13.01. 2006

ofi ci al es de anbos predi os.

Articulo 2.7.3. Los el enentos decorativos que se
consulten en |l as fachadas de edificios, tales cono
ant et echos, bal austradas, capiteles, cornisas, esculturas,
jarrones, narquesinas, nolduras, pilastras, y otros
sim |l ares, deberan consistir en el ementos estructurales
aut osoportantes capaces de resistir solicitaciones
proveni entes de sisnps y otros fenonenos natural es, para
evitar su desprendi m ento.

Articulo 2.7.4. Las fachadas secundarias visibles
desde | os espaci os Publlcos deber &an guardar arnonia con
| a fachada princi pa

Articulo 2.7.5. Las partes de un muro divisorio que
queda vi si bl es desde | os espaci os publicos deberan
term narse de manera que su aspecto guarde relacién con el
resto de la edificacion

~ Articulo 2.7.6. Todos | os propietarios estan
obl i gados a revocar, linpiar o pintar |as fachadas de sus
casas y |l as nedi aneras que hayan quedado al descubierto,
Fle re que, cono nmedida de ornato | o ordene |a autoridad
ocal .

Articulo 2.7.7. La Minicipalidad, a través del Plan
Regul ador Comunal o Seccional, podr&a exigir la
construcci 6n de portales o marquesinas en | os edificios que
enfrentan a un espacio o edificios de uso publico, cuando
haya razones fundadas para exigirlo. En tal caso, el
Director de Cbras Miunicipales fijara |l as caracteristicas
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de las arcadas, porticos, u otros, de dichos portales y de
| as mar quesi nas.

Articulo 2.7.8. Las Minicipalidades, a través de Decreto 177
Pl anos Seccional es, podréan establ ecer caracteristicas VI VI ENDA
arqui tect 6ni cas determi nadas para | os proyectos que se Art. 1 N 11
realicen en sectores |igados a Mnunmentos Nacional es, o D. 0. 25.01.2003

cuando_se trate de innuebles o zonas de conservaci 6n
hi storica, de manera que |as nuevas construcciones, o la
nodi fi cacl 6n de | as existentes, constituyan un aporte
urbanistico relevante. Tales caracteristicas
arqui t ect 6ni cas deberén situarse dentro de |as nornmas
urbani sticas establ ecidas para |a respectiva zona o
subzona en el Pl an Regul ador Conunal o Secci onal

En el caso de innuebles o zonas de conservaci 6n
histdrica, el Plano Seccional a que se refiere este
articul o podré aprobarse de nanera sinultanea con |a
nmodi fi caci 6n del Pl an Regul ador Conunal destinado a la
i ncor poraci 6n de tal es innuebles o zonas al Plan
Regul ador Cormunal o Secci onal

Articulo 2.7.9. Los Miunicipios, a traves de Pl anos Decreto 217
Secci onal es, podréan establ ecer conp obligatorio para VI VI ENDA
todos o al gunos de | os innuebles integrantes de un Art. UNICO N° 42
sector, plaza, calle o avenida, segun |o hubiere D. O 20.02.2002
determ nado el Pl an Regul ador Comnunal, |a adopci 6n

de una determ nada norfologia o un particular estilo
arquitecténi co de fachadas, incluyendo disposiciones
sobre la altura total de éstas y sobre la correl aci 6n
de los pisos entre si, con el fin de obtener un efecto
arndni co nediante el conjunto de | as edificaciones.

Esta nmisma nmedi da podra i nponerse cuando se trate
de terrenos con nenos de 15 mde frente ubicados entre
edificios construidos a cu¥a arquitectura se quiere
arnoni zar | a del nuevo edificio.

i Articulo 2.7.10. La instalacion de publicidad en |la
via publica o que pueda ser vista u oida desde |la via
publica, debera cunplir con |as condiciones ninims que

determina este articulo. i Decreto 193,

La Municipalidad a través del Plan Regul ador Conunal o VI VI ENDA
el Plan Seccional, podra establ ecer nayores restricciones Art. UNICO N 13
que |l as contenpl adas en el presente articulo. D. 0. 13.01.2006

.. Toda instal aci 6n de publicidad debera cunplir con |as
si gui entes exi genci as nini mas:

a) Cunplir con las normas urbanisticas de |l a zona en que
se enpl ace. ] ]
b) Cunplir con |as normas relativas a seguridad,

resistencia y estabilidad, considerando factores tales conp
seguridad contra incendio, resistencia al viento,
resistencia de la estructura de |os el enentos soportantes y
sus fundaci ones, conportaniento de material es, nornas de
instal aciones y sistemas, |0 cual seré informado y suscrito
por un profesional conpetente al nonmento de solicitar e
respectivo perm so. o o
C) La instal aci 6n de publicidad no podra dificultar |la
per cepci 6n de sefial i zaci ones del tréansito ni entorpecer
el al unbrado publico. o )
d) Se prohibe ubicar soportes de carteles publicitarios
en Parques |nterconunal es Y Conunal es existentes o
decl arados de utilidad publica, en plazas y areas verdes
publicas. Solo se Podran ubi car soportes de carteles
publicitarios en el espacio de uso publico destinado a
vialidad si expresanente lo permite el Plan Regul ador
Conunal o el Plan Seccional

Di chos instrumentos de planificacion territoria
podran prohibir la instalaci6n de este tipo de carteles
publicitarios en innuebles de propi edad privada.
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e) Los avisos lumnosos fijos o internmitentes, no podréan

| ocal i zarse en zonas residenci al es excl usi vas det er mi nadas

Por el Plan RePuIaQOr Conunal . o ) ]
La instalaci én de un el emento publicitario no podra

bl oquear | os vanos de una edificaci6n ni |as salidas de

escape o rescate, o entorpecer |os dispositivos de conbate

contra el fuego

Los avisos publicitarios ﬁrovisorios que se instalen
con el propésito de cubrir fachadas de |as edificaciones
para ej ecuci on de obras de construccion, so6lo podran
aut ori zarse por un periodo que no exceda el de ejecucion
de |l as obras de construcci 6n, reconstrucci 6n, reparacion
al teraci 6n, anpliaci én, denolicion vy nmantenci 6n que se
realicen en el predio, el cual no podré ser superior a 3
neses. Dicha autorizaci 6n s6l o podra ser renovada por una
sola vez por el msno plazo sefal ado. o

Los Prop|etar|os de las instal aciones de publicidad a
que se refiere este articulo, estarén obligados a
mant enerl as en buen estado de conservaci 6n, |inpiezay
seguri dad. o i

Los derechos nunicipal es a cancel ar por | os perni sos
que requieran |as instal aciones a que se refiere este
articulo seran | os correspondientes a | as Qoras
Provi sorias conforne al 3 de la tabla contenida en e
articulo 130° de la Ley General de Urbanisnp
Construcci ones. Para estos efectos el interesado deberé
presentar a la Direcci6n de Cbras Minicipal es |os
si gui ent es docunent os

a) Pl ano que Prafique el cunplimento de | as nornas

ur bani sticas del Plan Regul ador Conunal . Di cho pl ano

deber& ser suscrito por el propietario del predi o donde se

efectuara la instalacion y por |os profesionales

conpet ent es. ) o

b) Informe del profesional conpetente que indique e

cumplimento de las normas relativas a seguridad,

resistencia y estabilidad a que se refiere este articulo.
_Trat andose de_ avisos o letreros |um nosos que

requi eran instalaci 6n el éctrica, deberéan ser certificados

or un_ instal ador autorizado por |a Superintendencia de

ervi ci os El éctricos y Conbusti bl es. )

C) Pl ano de estructura de | os soportes firmado por un

prof esi onal conpetente, cuando corresponda.

d) Presupuesto de | as obras.

Las instal aci ones de propaganda y publicidad necesari as
para singul arizar |a actividad que se desarrolla en un
I nmuebl e se regiran por |as disposiciones que establezca |a
O denanza Local de Propaganda y Publi ci dad. o

La roBaganda,y_pub icidad electoral se regira por la
Ley N° 18.700, Organica Constitucional Sobre Votaci ones
Popul ares y Escrutini os.

Articulo 2.7.11. Los Planes Regul adores Conunal es Decreto 259
podran establ ecer disposiciones que rijan |os cuerpos VI VI ENDA
sal i entes que sobresal gan del plano vertical de la linea Art. 1 N 18
de edificaci 6n sobre el antejardin. D. 0. 16.03. 2004

TI TULO 3

DE LA URBAN ZACI ON

CAPI TULO 1
DE LOS PERM SOS DE LAS OBRAS Y SUS TRAM TES
Articulo 3.1.1. La subdivision, el loteoy la Decreto 173,
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ur bani zaci 6n de | oteos existentes requeriran de perm so de

| a Direcci 6n de Gobras Munici pal es.

_ Articulo 3.1.2, Para solicitar al Director de Cbras
Muni ci pal es | a aprobaci 6n de un proyecto de subdi vi si 6n
se deberan presentar |os siguientes docunentos:
1. Solicitud firnada por el Propletar|o.del terreno y por
el arquitecto proyectista, en la cual se incluira una
decl araci 6n jurada sinple del propietario cono titular de

dom nio. : : : L

2. Oiginal o copia autorizada por Notario del certificado
de aval o fi scal V|ggnte._ ] ]

3. Fot ocopi a del rtificado de I nfornaci ones Previas,

salvo que en la solicitud se indique su ninero y su fecha
4. Pl'ano de subdivisidn a escala no nenor a 1:1.000, con
curvas de nivel al menos cada 2 m dinensiones de |os
deslindes del terreno, identificacion de los lotes
resultantes y sus di nensiones, cuadro de superficies de |los
lotes resultantes y, en su caso, indicacion de zonas de
restriccion y de rlesHos gque pudieren afectarlo. En caso de
terrenos de mas de 5 ha, l'as curvas de nivel podréan

raficarse, a |l o nenos, cada 5 m

. Pl ano de ubi caci én del terreno a escala no inferior a
1:5.000, con indicacidén de las vias o espacios de uso
publico existentes en su proximdad y de otros el ementos
referenciales rel evantes del lugar, que faciliten su

i dentificaci on.
6.  Plano con graficacion de | a subdivision predia
exi stente Y | a propuesta. ’

Los planos indicados en los nuneros 5y 6 de este

articulo podran omtirse si |a informacion
correspondi ente se incluye en el plano general de
subdi vi si 6n sefial ado en el nunmero 4. Todos | os planos

nmenci onados deberan ir firmados por el propietario y por el
arquitecto proyectista.

Articulo 3.1.3. Para la fusio6n de dos o mas
terrenos se presentard una solicitud en que el
propi etari o declare, bajo su exclusiva responsabilidad,
ser titular del domnio de |los |otes que desea fusionar
y un plano firmado por éste y por el arquitecto )
proyectista, en donde se grafique |a situaci6n anterior
y | a propuesta, indicando |os | otes invol ucrados sus
roles, sus medidas perinetrales, |a ubicacion de [os
predios y un cuadro de superficies. Revisados dichos
antecedentes, el Director de Cbras Minicipal es aprobaréa
sin mas tramte |a fusion, autorizando su archivo en el
Conservador de Bienes Raices respectivo. )
_ Para | a aprobaci 6n de anteproyectos que invol ucren dos
o mas predios, no se requeriré efectuar |as fusiones,
subdi vi siones o rectificaciones de deslindes que se
contenplen. En la resoluci 6n aprobatoria del anteproyecto
se consignaré |l a obligacion de solicitar dichas acciones
en forma previa o conjunta con |la solicitud de perm so,
siendo requisito para otorgar éste que se haya
perfeccionado | a actuaci 6n correspondi ent e.
] Para | a subdivisién y fusién sinultéanea de dos o
mas predi os, sera requisito que el resto del predio que se
subdi vi de cunpla con |a superficie predial mnim que
establ ezca_el instrunento de planificacioén territorial, no
siendo aplicable este requisito al retazo que se fusionara
en el msno acto. o
En | os casos que sefiala el inciso precedente, se
presentara una solicitud suscrita por e Brppletarlo de | os
predi os invol ucrados, en |a que declare, bajo su exclusiva
responsabilidad ser titular del dom nio del predio
respecti vo, aconpafiando un plano firnmado por éste y por el

VI VI ENDA
Art. UNTICO N° 5
D.O 12.08.1997

Decreto 173

VI VI ENDA

Art. UNICO N 6
D. O 12.03. 1997

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 40
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 41
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 42
D. O 25.06. 2001

Decreto 10, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 18
D. O. 23.05. 2009
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arquitecto proyectista, en el que se grafique la situacion
anterior, la intermedia y |a que se aprueba, indicando |os
| otes involucrados, sus roles, sus nedidas perinetrales, la
ubi caci 6n de |l os predios y un cuadro de superficies.

Los derechos rmnunicipal es a cobrar por |la revisioén de
pl ano de fusion de que trata este articul o corresponderan
a los indicados en el nunero 9 de la tabla del articulo
130° de la Ley General de Urbanisno y Construcciones. En el
caso sefial ado en el inciso tercero del presente articulo,
correspondera, adenmds, el cobro por concepto de
subdi vi si 6n, iIndicado en el nanero 1 de la tabla antes
referida.

_ Articulo 3.1.4, Para solicitar al Director de Cbras
Muni ci pal es | a aprobaci 6n de anteproyectos de | oteo se

deber &n presentar |os siguientes docunentos: Decreto 173,

1. _Solicitud firmada por el propietario del terreno vy el VI VI ENDA
arquitecto proyectista, en la cual se incluira una Art. UNTICO N° 8
gec!ara0|on jurada sinple del propietario cono titular del D. O 12.03. 1997
om ni o,

2 Oiginal o copia autorizada ante Notario de

certificado de aval uo fiscal vigente. ] ]

Fot ocopi a del Certificado de |nfornaciones Previas,
salvo que en la solicitud se indique su ninero y fecha.
4. Plano en que se grafique |a situaci 6n actual de
predio, con sus respectivos roles, a una escal a adecuada
Para su conprensi 6n, indicando |as nedidas de cada uno de
os deslindes con | 0os veci nos.
5. Pl ano del anteproyecto de |oteo, a escala no nenor de
1: 1. 000, suscrito por el propietario y el arquitecto, que
deber & contener:
a Curvas de nivel cada 1 netro para pendientes promedio
de hasta 25% y cada 5 nmetros para pendi entes superiores.
Los pl anos deberan sefal ar |1 os cursos natural es y canal es
de agua, lineas de tendido el éctrico y ductos de otras
i nstal aci ones que atraviesen o enfrenten el terreno.
b) Nuneraci 6n de | os nuevos |otes con sus di nensi ones
respectivas. ) o
C) Trazados geonétricos de |as nuevas vias que situlen
sus ejes y establezcan sus anchos, y |os enpal nes con vias
exi stentes, en que se deberéan definir tanto | os trazados en
pl anta conb | os perfiles transversales. )
d) Gaficacion de |los terrenos correspondi entes a | as
cesiones para areas verdes publicas y equi panmiento, con
sus dinensiones y superficies.
e) Areas de restriccidén o de riesgos que afecten e
terreno y sus respectivas obras de protecci 6n cuando
cor responda.
f Cuadro de superficies de |los |lotes resultantes y
porcentajes de distribucion de |as superficies
correspondi entes a cesiones gratuitas para areas verdes,
equi pam ento y vialidad, a 8ge alude el articulo 70 de |la
Ley General de Urbanisno y Construcciones. )
Q) Ubi caci 6n del terreno, a escala no inferior 1:5.000,
con indicacio6n de las vias y/o espacios publicos
exi stentes en su proximdad y de otros el ement os
referenciales relevantes que faciliten su identificacién
6 Medi das de prevenci 6n de riesgos proveni entes de
areas colindantes y/o del nmisno terreno, cuando el Director
de Cbras Miunicipales lo exija en el certificado de

i nformaci ones previas. ] ] Decreto 75, VIVIENDA
Las firnas del propietario que se requieren en |os Art. UNICO N43 y

puntos 1. y 5. del inciso prinero de este articulo, no 44

seran exigibles en el caso previsto en el inciso tercero D. 0. 25.06.2001

del articulo 1.2.2.

El anteproyecto de |loteo contenplara |os trazados de
nuevas vias y sus enpal nes con vias existentes, la
singul ari zaci 6n de |otes y |las superficies de uso publico,
| os ante%ardlnes y las zonas de EroteCC|én de ri esgo que
puedan afectarlo. En el caso de Loteos D.F.L. N° 2 con
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construcci 6n simultéanea, se aprobaréan, ademas, las |
vi vi endas y sus condi ci ones urbanisticas, en conformn dad a

articulo 6.2.5. de esta O denanza. ) Decreto 217,

_En caso que sobre el anteproyecto sonetido a su VI VI ENDA
consi deraci 6n, el Director de Cbras Minicipales tuviere Art. UNICO N° 43
observaci ones que formul ar, se estara al procedi m ento que D. 0. 20.02.2002

sefial a el articulo 1.4.9. de esta O denanza. )

El anteproyecto aprobado mantendra su vigencia por e
pl azo indicado en el articulo 1.4.11. de esta Ordenanza
para | os efectos de obtener el perm so correspondiente.

_ Articulo 3.1,5. El legajo de antecedentes anexo a |a
solicitud de permso de |oteo y de ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci 6n estaré constituido por 1os siguientes

docunent os: Decreto 173,

Los antecedentes sefial ados en el articulo 3.1.4., con VI VI ENDA
excepci 6n de | os correspondi entes al numero 5, o Art. UNTICO N 9
ant eproyect o de | oteo aprobado. o ) D. O 12.03. 1997
2 Pl ano de Ioteo con las caracteristicas del ndanmero 5

del articulo 3.1.4.

3. Pl anos de | os proyectos de urbani zaci 6n, debi damente
firmados por |os profesionales conpetentes, incluyendo,
cuando el proyecto consulte tales iInstal aciones, [os
correspondi entes a redes de agua potable y alcantarillado de
aPuas servidas y aguas |luvias, redes de electrificacion
al'unbrado publico, gas, tel econuni caci ones, pavi nmentaci on

y sus obras conpl ementarias, plantaciones y obras de ornato,
y obras de defensa del terreno, todos ellos con sus

respectivas especificaciones técnicas .. o Decreto 75, VIVI ENDA
4. Certificado de factibilidad de daci 6n de servicios de Art. UNICO N 45
agua potable y alcantarillado, para |a densidad propuesta, D. O 25.06. 2001
emtido por |la enpresa de servicios sanitarios

correspondi ent e. no existir enpresa de

servicios sanitarios en el area se debera presentar un
proyecto de agua potable y alcantarillado, aprobado por |a
autori dad respectiva.

Menoria explicativa del |oteo. ) )

Deber an adj untarse sus nenorias explicativas y sus
especi fi caci ones técnicas.

_ Articulo 3.1.6. Para solicitar al Director de Cbras
Muni ci pal es | a aprobaci é6n correspondi ente en | os casos
contenpl ados en los nunerales 2 y 3 del articulo 2.2.4. de
esta Ordenanza, se deberan presentar |os siguientes

ant ecedent es: Decreto 99, VI VI ENDA
Art. UNTCO N 3
1. En el caso sefal ado en_ el nuneral 2 del articulo D. 0. 06.09. 2008

2.2.4., para solicitar el perm so de ejecucion de obras de
urbani zaci 6n de | os terrenos afectos a utilidad publica,
se deber an Bresenta( | os planos de | os proyectos de |as
obras_de urbani zaci on defi ni das por el rector de Cbras
Muni ci pal es, de confornidad al inciso segundo del articulo
2.2.4. de esta Ordenanza, debidanmente firmados por |os

pr of esi onal es conpet ent es.

. En el caso sefial ado en el nuneral 3 del articulo
2.2.4., para aprobar la division de un predio afecto a
utilidad publica, se deberan presentar |os docunentos que
se indican en los articulos 3.1.4. 6 3.1.5. de esta
O denanza, segun corresponda.

Creci miento urbano por densificacion
Articulo 3.1.7. Las solicitudes de subdivisioén

ur bani zaci 6n del suel o en terrenos ubicados fuera de
limte urbano establ ecido por un Instrumento de

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

Pl ani ficaci6n Territorial, a que se refiere el nunero 2
del articulo 2.1.19., deberéan ajustarse al siguiente

procedi m ent o: Decreto 143,
] i ) VI VI ENDA
1. Deberan presentarse a |la Secretaria Regional Art. UNNCO N° 4 a)
del Mnisterio de Agricultura | os siguientes D. 0. 27.09.2003

ant ecedent es:

a) Solicitud firmada por el propietario de
predi o, en que se sefal e su ubicacion, el
objeto de | a subdivision y una decl araci on
j urada de domi nio.

b) Pl ano de subdivisidn a una escal a adecuada
de él o |os pafos respectivos, suscrito
por el propietario y el arquitecto,

I ndi cando | a situacion existente y la
propuesta, con |os deslindes generales, |a
superficie del terreno y de los |otes
resultantes, con sus caracteristicas
topograficas generales y las vias publicas
cercanas.

c) Factibilidad o especificacion de |a
dot aci 6n de servici os contenpl ados.

En caso que el propietario proponga obras
de urbani zaci 6n, debera adjuntarse un
pl ano i ndi cando sus caracteristicas.

2. La Secretaria Regional del Mnisterio de

Agricultura, en un plazo naxi no de 45 di as,

evaluara la solicitud previo inforne del

Servicio Agricola y Ganadero y, en caso de no

haber objeciones, enviara | os antecedentes a

| a Secretaria Regional del Mnisterio de
Vivienda y Urbanisno solicitando el informe
favorabl e correspondi ente, ] ] ]

3. La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani sno, en un plazo maxino de 30 dias, informara | o
sol i citado % si dicho inforne fuere favorable, sefialara e
grado de urbani zaci 6n que debera tener dicha division
redial, respetando | o dispuesto en [os articulos 2.2.10.
.3.3. de esta Odenanza, segun proceda. Si el proyecto de
subdi vi si 6n o urbani zaci 6n corresponde a un area nor nmada
or un Plan_Regul ador | ntercomunal o Metropolitano, la
ecretaria Regional Mnisterial de Vivienda Y Ur bani sno
deber & verificar que el.proYecto cunpl e con las nornas
ertinentes del respectivo Instrumento de Pl anificacion

erritorial. ] ] Decreto 143,
4. Con el nmerito de | os antecedentes precitados, VI VI ENDA
la Secretaria Regional del Mnisterio de Art. UNICO N° 4 b)
Agricultura resolvera sin mas tranmte D.O 27.09. 2003

respecto a la solicitud y en caso de
aprobarla, dejara constancia de |las
condi ci ones _de urbani zaci 6n i nformadas por |a
Secretaria Regional del Mnisterio de

Vi vi enda y Urbani sno.

Los antecedentes se presentaran al Director
de Cbras Munici pal es correspondi ente, quién
resolvera respecto a la divisién y al permso
de urbani zaci 6n conforne al procedi nm ento
general . En el caso de proyectos que deban
sonet erse a eval uaci 6n anbi ental por
di sposici 6n de |l a Ley de Bases GCeneral es de
Medi o Ambi ente, deberd presentarse |la
resol uci 6n favorable de | a Com si 6n Regi ona
respectiva.

Aperturas de nuevas vias de transito publico en
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subdi vi si ones o | ot eos exi stentes.

Articulo 3.1,8. El Director de Qobras Minicipal es Decreto 173,
concedera el perm so respectivo una vez que haya conprobado X:VIE”RﬁCO
t.
gque | os ant ecedentes aconpafiados a |la solicitud cunplen con D. O 12.03. 1997

| as di sposiciones contenidas en el instrunento de
pl anificacion territorial que corresponda, con la Ley
General de Urbanisnp y Construcciones y con |a presente
O denanza, Prey|o pago de | os derechos que procedan
. Las solicitudes de permi sos para |as acciones a que se

{eflere el presente Capitul o, deberéan ser resueltas por

0s
Directores de Cbras Minicipal es dentro de un plazo de 30
dlaﬁ, cont ados desde | a presentacion de |la solicitud.
Di cho
pl azo se reducird a 15 dias si a la solicitud se aconpafia

i nforne favorable de un revisor independiente.

~ En caso que el Director de Cbras Municipal es Decreto 75, VIVI ENDA
tuvi ere observaci ones respecto a | os anteproyectos o Art. UNICO N 48
proyectos sonetidos a su aprobaci 6n se estara al D. 0. 25.06. 2001
procedi miento previsto en el articulo 1.4.9. de esta
O denanza.

Si se hubi ere aprobado previanente un anteproyecto

¥ el revisor independiente declara en el infornme

avor abl e que el E{oyecto se %Lusta integranmente al

ant eproyecto, el rector de ras Municipales omtira
la verificacion de | os antecedentes y otorgaré_ el

perm so sin mas tramte, sin perjuicio de o dispuesto
en el inciso cuarto del articulo 116 Bis A) de la Ley
CGeneral de Urbani smpb y Construcci ones.

Para | a determ naci 6n de | os derechos mnuni ci pal es
se estara al procedinmento indicado en el articulo
5.1.1 ~En caso que el proyecto cuente con informe de
revi sor independi ente | os derechos nunicipal es se
rebaj aran en un 30%

Articulo 3.1.9. Si después de concedido el perniso Decreto 75, VI VI ENDA
de urbani zaci 6n, o con construcci 6n sinultanea, ) Art. UNICO N° 49
antes de |a recepcion definitiva de |as obras, hubiere D. O 25.06. 2001
necesi dad de introducir nodificaciones o variantes en e
proyecto o en la eiecu0|on de | as obras, deberan Decreto 217,
presentarse ante el Director de Obras Minicipales |os VI VI ENDA
si gui entes antecedentes: . ) Art. UNICO N° 44
Solicitud de nodificacio6n, firnada por el D. 0. 20.02.2002

propietario y el arquitecto proyectista.
2. Lista de | os docunentos que se agregan, se
reenpl azan o se_elimnan con respecto a
expedi ente original, firmda por el
ar qui t ect o.
3. Planos con las nodificaci ones, indicando |os
canbi os con respecto al proyecto aprobado.
4. Cuadro de superficies nodificado.
5. Especificaciones técnicas de |las
nodi fi caci ones, si correspondi ere.
Presupuesto de | as nodificaci ones, cuando
proceda. ) ) o
7. Fotocopia de |os permnmisos que se solicita
nodi fi car.
Una vez aprobados, y para todos |os efectos
| egal es, | os nuevos antecedentes reenplazaran a | os
docunent os ori gi nal es.
En caso de nodificaci ones de proyectos de |oteo 8ue
i nvol ucren aunento o di smnuci 6n de | 0s sitios generados

deber & aconpafarse un nuevo cél cul o de cesi ones. ) Decreto 10, VI VI ENDA
En caso de | oteos que cuenten con recepci ones parcial es Art. UNICO N° 19
de |l as obras de urbanizaci 6n, so6l o podran nodificarse |as D. O. 23. 05.2009
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partes que no hubi eren sido recepci onadas.

CAPI TULO 2.
DE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS

) Articulo 3.2.1. Las obras de urbanizaci 6n, deberan
aj ustarse estrictanmente a | os planos, especificaciones
técnicas y demés antecedentes aprobados tanto por |os
servici 0s, enpresas u organi snps técni cos conpetentes conp
por la Direcci6n de Cbras Muinici pal es respecti va.

~De las obras de agua potabl e, aguas servidas y aguas
[l uvias. Decreto 4, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 2
D. 0. 07.03.1994

Articulo 3.2.2. Todo proyecto rel acionado con |a

construcci 6n, reparaci 6n, nodificaci 6on y anpliaci 6n de
cual qui er obra publica o particular, destinada a |la

rovision o purificacion de agua potable para el consum

umano, quedara sonetido a | o dispuesto en el Codigo =
Sanitario y sus reglanmentos. Asi tanbién, |a explotacion
de | os servicios publicos sanitarios que se vinculan con |a

producci 6n y distribuci on de agua potable o con |a

recol ecci on' y di sposici 6n de aguas_ servi das y aguas

I luvias, quedaréan sonetidas a [o dispuesto en la Ley
General de Servicios Sanitarios y normas sobre |la nateria
que dicte | a Superintendencia de Servicios Sanitarios. Decreto 4, VIVI ENDA

Todas | as redes Y sus correspondi entes obras Art. UNNICO N 3

conpl ement ari as vi ncul adas a cual qui er proyecto de D.O. 07.03.1994
ur bani zaci 6n de un terreno, seran de cargo del urbanizador
y se e%ecutaran en conformdad a |as_normas y o
especificaciones técnicas sobre disefio y construcci 6n de
este tipo de obras, aprobadas por el Mnisterio de Obras

Pabl i cas a proposicion de | a Superintendencia de Servici os
Sanitarios, en virtud de lo previsto en la Ley General de
Servicios Sanitarios, sin perjuicio del cunpliniento de |as

normas que sobre la misma nateria, se deriven de la
aplicaci 6n del Cbédigo de Aguas y del Cbodigo Sanitario.

De |l as obras de electrificacion, alunbrado publico y
de gas

Articulo 3.2.3. Todas las redes de electrificaci6n
de al unbrado_ puablico, de gas y sus respectivas obras
conmpl enentarias que se vincul en con cual qui er proyecto de
urbani zaci 6n de un terreno, seran de cargo del urbanizador
y se e%ecutaran en conformdad a | as_nornas y o
especi ficaci ones técnicas sobre disefio y construcci 6n
aprobadas por el Mnisterio de Econonia, Fonento
Reconstrucci 6n a proposici on de | a Superintendencia de
El ectricidad y Conbustibles, sin perjuicio del cunplimnento
de | as_di sposiciones contenidas en |la Ley General de
Servicios El éectricos.

De | as obras de Tel econuni caci ones

Articulo 3.2.4. Si se consultan redes y demas obras
conpl enentarias rel aci onadas con tel econuni caci ones, eéstas
seran de cargo del urbanizador y se ejecutaréan de acuerdo
con las normas y especificaciones técnicas sobre disefio y
construcci 6n aprobadas por el Mnisterio de Transportes y
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Tel ecomuni caci ones a proposici 6n de | a Subsecretaria de
Tel econuni caci ones, sin perjuicio del cunplimento de |as
normas que sobre la nmsna materia se deriven de |a
aplicacion de la Ley CGeneral de Tel econuni caci ones y sus
r egl anent os.

De | a pavi nentaci 6n y sus obras conpl enentari as.

_ Articulo 3.2.5. La pavinentacion de |as vias de Decreto 75, VI VI ENDA
transito publico y sus obras conplenentarias vincul adas Art. UNICO N° 50
a | a urbani zaci 6n" de un terreno, seran de cargo del D. 0. 25.06.2001

ur bani zador, conforme al articulo 2.2.4. de esta
Ordenanza y_se ejecutaran segin las normas y
especi ficaciones técni cas senal adas en este Capitul o,
sin perjuicio del cunplinmento de |as demas exigencias
8ue sobre la nmisma materia se deriven de |a aplicacion
e |la Ley de Pavi nentaci on Conunal .
Las especificaciones de | os pavi nentos de | as
cal zadas y veredas | os determ nara el Servicio Regiona
de Vivienda y Urbanizacion (Serviu) o |a Minicipalidad
de Santiago en su territorio jurisdiccional
~ No obstante, el ancho ninino exigible para | os
pavi nrentos de | as cal zadas y veredas de | os distintos
ti pos de vias, no podra ser inferior al que se indica
para cada caso en |a tabla siguiente:

Despl azaniento Tipo Via Cal zada Ver eda
Via expresa 21 m 2 m
Via troncal 14 m 2 m
Vehi cul ar Via col ectora 14 m 2 m
Via de servicio 7 m 2m
Via | ocal 7 m 1,2 m
Pasajes de 50 m o n&s 3,5 m Decreto 217
Peat onal Pasaj es de nenos de 50 m 3,0 m VI VI ENDA
Pasaj es en pendi ente 1,2 m Art. UNICO N° 45
el evada D. 0. 20.02.2002

~ El pavinento de | as cal zadas de |l as vias o
vehicul ares y de | os pasajes sera de caracter definitivo
y se ejecutara cono mninb de horm gén de cenento
vi brado de 0,12 m de espesor o de concreto asféaltico en
caliente de caracteristicas tales que aseguren una vida
atil equivalente a la solucién en hornmi gén antes
sefial ada.

El perfil longitudinal de las soleras serd por |lo
general paralelo al de la |Iinea de edificacion. La
Eendlente transversal de |a vereda no sera nenor de 2%

as di mensiones y pendientes de |as ranpas de transicion
ara el paso de vehiculos seréan fijadas por |os
nstrunentos_de Planificacion Territorial en forna de
prevenir posibles accidentes a | os peatones.

El pavinmento de | as veredas estara constitui do por
una carpeta, colocada sobre una base granular o de otro
materi al de superior calidad. D cha carpeta podré& ser
ej ecutada en al guna de | as siguientes sol uci ones:

- Bal dosas confinadas por solerillas o soleras.

- Horm gon de cenento vibrado de no nenos de
8b07 m de espesor, ni de grado inferior a H

- Concreto asféltico en caliente de 0,03 mde
espesor minino, entre solerillas prefabricadas
de hormi gén o sinmlares. o
] - Adoqui nes trabados de horm gon conpactado o
vi brado de no nenos de 0,06 m de espesor, con
solerillas conp restricci6n de borde.
- En las secciones en que |l as veredas tengan que
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soportar el paso de vehicul os, el pavinento
deber & reforzarse por el propietario del
predi o respectivo en forma gque asegure su
duraci 6n y buena conservaci on

- Cuando hubiere diferencia de nivel entre dos
partes de una vereda, |a transicion se hara
por medio de un plano inclinado con pendientes
maxi mas de 15% salvo casos extraordi narios en
que el Director de Cbras Minicipal es podra
autorizar exceder ese limte y aln pernmtir e
enpl eo de gradas.

Articulo 3.2.6. Para |los efectos de determnar |la
calidad de | os pavi mentos de cal zadas en calles y pasajes,
gue se enplean en | as urbani zaci ones de conjuntos de
vi vi endas soci al es y cooperativas de viviendas, se estara
al siguiente orden de menor a mayor: )

Carpeta de concreto asfaltico en frio.
2. Pavinentos articul ados. ] ]
3. Carpetas de concreto asfaltico en caliente.
4. Pavi nent os de horm gén de cenento vi brado

Articulo 3.2.7. Para |los efectos de determnar la
calidad de | os pavinentos de veredas, que se enplean en |as
ur bani zaci ones de_conjuntos de viviendas sociales y
cooperativas de vivienda, se estara al siguiente orden de

nenor a mayor: o i Decreto 75, VI VI ENDA
1. Carpeta de concreto asfaltico en frio. o Art. UNICO N 51
2. Pavinmento de pastel ones prefabricados de hormni gon. D. O 25.06. 2001

3. Pavinentos articul ados. ] ]

4. Carpetas de concreto asfaltico en caliente.

5. Pavi nent os de horni gon de cenmento vibrado o
bal dosas.

_ Articulo 3.2.8. Las obras nmininas de la

pavi ment aci 6n béasi ca parcial de conjuntos de viviendas
soci al es y cooperativas de viviendas, se definiran de
acuerdo a |l as siguientes zonas del pais:

1. Zona norte. )

Calles: Soleras sin zarpa y carpeta de concreto
asféltico en frio de 0,04 m de espesor.

veredas: Carpeta de concreto asféltico en frio de

0,02 mde espesor y 1 mde ancho. o i Decreto 75, VIVIENDA
Pasaj es: Carpeta de concreto asfaltico en frio de Art. UNICO N° 51
0,03 m de espesor. D. 0. 25.06.2001

2. Zona central. ) )
Call es: Soleras con zarpa y pavinmentos articul ados de
0,06 m de espesor. o )
veredas: Carpeta de concreto asféltico en frio de
0,03 mde espesor y 1 mde ancho. ]
Pasaj es: Carpeta de concreto asfaltico en frio de
0,04 m de espesor
3. Zona sur. ) )
Call es: Soleras con zarpa y pavinentos articul ados de
0,08 m de espesor. )
_veredas: Pavinmento de pastel ones prefabricados de
hornlgon de 0,05 m de espesor y 1 mde ancho.
asaj es: Pavinmentos articul ados de 0,06 m de espesor.

Articulo 3.2.9. Excepcionalnente y en forma
fundanent ada, el Servicio Regional de Vivienda y
Ur bani zaci 6n (SERVI U) podréa establ ecer exigenci as )
distintas a |as indicadas en este Capitulo, cuando asi |lo
autorice expresanente en cada caso |la Secretaria Regi ona
del Mnisterio de Vivienda y U banisno respectiva,
atendi endo a caracteristicas propias de la region, centro
pobl ado o barrio en que debe desarrollarse el proyecto de
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pavi ment aci 6n correspondi ent e.

De | as aguas de regadio

Articulo 3.2.10, Cuando una zona urbani zada sea Decreto 75, VI VI ENDA
atravesada por acequias o canal es de regadio, el Art. UNICO N 52
ur bani zador haré | as canal i zaci ones necesarias en form D. O 25.06. 2001
deb?!ejar todo peligro para la salud y seguridad
publicas.

Sin perjuicio de | o expuesto en el inciso anterior
la autoridad sanitaria reglanmentara la forma y
condi ci ones en que | os canal es de regadi o puedan
atravesar sectores pobl ados. ) i
] riego de las plazas, jardines y huertos, se haréa
si enmpre usando aguas que no contravengan | as
di sposi ci ones sanitarias vigentes.

De |l as plantaci ones y obras de ornato

Articulo 3.2,11. El urbani zador deber& ejecutar a su
costa | as plantaciones y obras de ornato correspondi entes,
conp parte de | as obras de urbani zaci on sefial adas en el
articulo 2.2,4. de esta Ordenanza, referentes a nobiliario
ur bano, ilum naci 6n, pavinentos peatonal es y vegetaci 6n
adecuada al clim, 1ncluida su correspondi ente sol uci 6n de
riego, sin per{U|C|o de |l as normas que sobre estas materias

puedan contenpl ar |as Ordenanzas Mini ci pal es. Decreto 10, VI VI ENDA
De no existir dichas disposiciones, las Art. UNICO N° 20
caracteristicas de |as areas verdes seran definidas por D. 0. 23.05.2009

el arquitecto autor deI_ProyectQ, debi endo contar a | o nmenos
con nobiliario urbano, ilun nacidn, pavinmentos peatonales y
veget aci on adecuada al clima, incluida su correspondiente
sol'uci 6n de ri ego. _ _

En anmbos casos, serd necesaria |la presentaci 6n de un
proyecto que sefiale | as obras e instal aci ones i ndi cadas en
este articulo, |as que seran aprobadas y recibidas por |la
Di recci 6n de Cbras Minici pal es respectiva, de conform dad a
| o establecido en el articulo 134° de |a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

CAPI TULO 3
DE LAS GARANTI AS DE LAS OBRAS

~ Articulo 3.3.1. Cuando | as Direcciones de Cbras
Muni ci pal es, en uso de |la facultad que |les confiere e
inciso tercero del articulo 136 de l'a Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones, acepten que se | es garanticen
| as obras de urbani zaci 6n pendi entes, deberan fijar un
pl azo de ejecucion de |as mismas, vencido el cua
procederan a hacer efectivos |os docunentos de garantia
correspondi ent es. ] )

Las Parantlas que se otorguen deberéan cubrir el nonto
total de las obras Bor ej ecutar, de acuerdo al proyecto
conpleto de |l os trabajos y al Presppues;o correspondi ent es
que el interesado entregara a |la Direccion de Coras o
Muni ci pal es respectivas para su calificacion y aprobaci 6n

Sin er{U|C|o de | o dispuesto en el inciso anterior
durante el plazo de ejecuci én de |las obras y en |a nedida
que éstas se realicen efectivanente, el interesado podré
solicitar el reenplazo de |os docunentos de garantia a fin
de que su val or se adecue al nonto real de |as obras
pendientes a la fecha. El Director de Cbras Minicipal es
podra autorizar |a sustitucion de |as garantias si
procedi ere, previa recepcion definitiva parcial de |las
obras efectivanmente ejecutadas, en conformdad a |o )

di spuesto en el articulo 144 de |la Ley General de Urbanisno
y Construcci ones. )

Si por razones de fuerza mayor o caso fortuito,

debi danente acreditados ante | a Direcci6n de Cbras
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Muni ci pal es, el plazo otorgado Para | a ej ecuci 6n de |as

obras resultare 1 nsuficiente, el interesado podra solicitar

un nuevo plazo. En estos casos, el Director de Qbras

Muni ci pal es podréa otorgar el nuevo plazo sienpre que e

i nteresado entregue nuevas garantias de acuerdo al nonto

real que representen |las obras por ejecutar a la fecha,

apli candose, en |lo que fuere procedente, |o dispuesto en el

inciso anterior. ) o )

En los certificados de urbani zaci 6n que se extiendan

de acuerdo a | o dispuesto en el inciso tercero del articulo

136 de la Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones, se

deber & dej ar constanci a que | a urbahi zaci 6n se encuentra

gar anti zada. ) ) i

En | os | oteos con construcci 6n sinultanea y en | os

Loteos D.F.L. N 2, las Direcciones de Cbras podran

autorizar que se garantice |la ejecuci on de |as obras de

ur bani zaci on pendientes, sienpre que |as obras de

edi ficaci on respectivas hayan sido ejecutadas y |as

edi fi caci ones puedan habilitarse independi entenente. Decreto 183,
VI VI ENDA
Art. UNNCO N° 8
D. O 22.03. 2005

CAPI TULO 4
DE LA RECEPCI ON DE LAS OBRAS, Y SUS TRANSFERENCI AS E
I NSCRI PCI ONES

Articulo 3.4,1. Term nadas todas |as obras que o
contenpla un perm so de ejecuci 6n de obras de urbani zaci on
0 parte de él que pueda habilitarse independi entenente, se
solicitard su recepci on definitiva total o parcial a
Director de Cbras ni ci pal es. Para estos efectos, e
ur bani zador deber& presentar |os planos aprobados por |os
Servici os conpetentes, y |os sigulentes antecedentes, segun

sea el caso: o o ] Decreto 173,

1. Solicitud de recepcion definitiva total o parcial de VI VI ENDA

| as obras de urbani zaci 6n, firmada por el urbanizador de Art. UNICO N° 11

| os terrenos el arquitecto proyectista del |oteo, o demas D. O 12.03. 1997
casos contenplados en el articulo 2.2.4, de esta O denanza. Decreto 99, VI VI ENDA
2. Certificado de ejecuci 6n de |a pavi nentaci 6n y sus Art. UNICO N° 4 a)
obras conplenentarias, emtido por el Servicio Regional de D. O 06.09. 2008
Vivienda y Urbanizaci on (SERVI 0 por el Departanmento de

Pavi ment aci 6n de | a Munici pal i dad de Santiago, segln
corresponda, ] o
3. Certificado de ejecucion de |as redes y obras
conpl enentarias de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas y aguas |luvia cuando corresponda, enitido por |la
respectiva enpresa de servicio publico sanitario que
corresponda, ) o
4. Certificado de ejecuci on de |as redes y obras
_conplenentarias de electrificacion y alunbrado
publico, emitido por |a enpresa de servicio publico de
di stribuci 6n de energia el éctrica que corresponda.
5. Certificado de ejecucion de |as redes de 8as y sSus |
obras conplenmentarias, emtido por |a enpresa de Servicio
publico de gas, cuando proceda.
6. Certificado de ejecucion de | as redes de o
t el econuni caci ones y sus obras conpl enentarias, emtido por
| a enpresa concesionaria de serviclio publico de
t el ecormuni caci ones_que corresponda, cuando proceda.
7. Pl anos y certificados de ejecucion de |as obras
conpl enentari as de urbani zaci 6n, enitidos por las ]
i nstituciones conpetentes, cuando se trate de nodificaci ones
d? | os cursos de agua o de las redes de alta tension, entre
otras.
8. Certificado de ejecucion de | as plantaciones y obras
de ornato, emitido por la Minicipalidad respectiva
Ala solicitud de recepci 6n definitiva debera
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adj untarse, adenmas, el plano de loteo definitivo o de la
division afecta a utllldad_Ppbllpa, segun corresponda,
que incluira todas |as nodificaciones que se hayan

i ntroducido al plano aprobado durante l'a ejecucion de |as
obras y que incluira |as servidunbres que hayan

consi derado | as obras_por recibirse. o Decreto 99, VI VI ENDA
En caso de cunplirse | os requisitos exigidos se i Art. UNICO N° 4 b)

cursara la recepci 6on definitiva solicitada y se |evantara D. O 06.09. 2008

un acta firmada por el Director de Gbras Minicipal es, el

propietario y el arquitecto. ; Decreto 75, VI VI ENDA
Los plazos dispuestos en el articulo 118 de |a Ley Art. UNICO N° 54

Ceneral de Urbanisno y Construcci ones seran aplicabl es” al D. 0. 25.06.2001

caso de las recepciones definitivas parciales o totales.
Con todo, en | os casos contenpl ados en el nuneral 2 de

articulo 2.2.4. de esta Ordenanza, cuando el permniso de

ej ecuci on de obras de urbani zaci 6n de |os terrenos afectos

a utilidad publica, se solicite conjuntanente con e

ermi so de edificaci on acogido a |as disposiciones de |a

e% N° 19.537, la recepcion de | as obras de urbani zaci 6n

debera ser requerida en forma previa o conjunta con |la

solicitud de recepci 6n definitiva de |as obras de

edi ficaci 6n respectivas. Decreto 99, VI VI ENDA
Art. UNNCON 4 ¢
D. O 06.09. 2008

Articulo 3.4.1. bis.- Tratéandose de una solicitud de
recepci on definitiva total o parcial que conprenda uno o
mas terrenos cedi dos para equi pam ento, de conform dad a
articulo 70 de la Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones, debera adjuntarse, adenas de | os
ant ecedent es sefial ados en el articulo 3.4.1, de esta
Ordenanza, certificado del Conservador de Bi enes Raices
respectivo que acredite que dicho terreno se encuentra libre
de prohibiciones, hipotecas y gravanmenes y certificado de
Servicio de | npuestos Internos, asi conp de |as enpresas de
servicios de utilidad publica que correspondan, en | os que
conste que dicho terreno se encuentra sin deudas pendi entes
en el pago de contribuciones y en el pago de | os servicios
basi cos, respectivanente. Decreto 99, VI VI ENDA
Art. UNNCO N 5
o D. 0. 06.09. 2008
Articulo 3.4.2. Sera de responsabilidad de
ur bani zador, la tramtacion y obtencion de |as
aBrobaC|ones y la certificacion de la ejecucion de |as
obras que contenplen | os proyectos, ante |os servicios,
e resas_u_organlsnns t écni cos conpetentes, en fornma previa
a la solicitud de recepci 0On.

Articulo 3.4.3. Se entender& por recibido un |Ioteo,
cuando el Director de Cbras Municipales enmta el
correspondi ente certificado de recepci on definitiva de |as
obras de urbani zaci é6n. Lo anterior serd igual nente
%p5|cable a | os demés casos contenpl ados en el articulo

.4. de esta Ordenanza. ) o Decreto 99, VI VI ENDA
Trat &ndose de | oteos, dicho certificado deberé Art. UNNFCON 6 a)
sefial ar |1 os deslindes y superficie_del predio cedido para D. 0. 06.09.2008

equi pam ento confornme al articulo 70 de |la Ley General de
Urbani sno y Construcci ones, el nanero de rol de aval Go
asi gnado en el certificado de preasignaci 6n de roles de
Servici o de | nmpuestos Internos correspondiente, nlmero y
fojas de_ inscripcion del titulo anterior y dejar
constanci a que dichos terrenos se encuentran libres de

pr ohi bi ci ones, hi potecas y gravanenes, de deudas
tributarias y de deudas de [o0s servicios béasicos que
correspondan, haci endo nmenci 6n a los certificados que

acredi tan di chos hechos. ) ) Decreto 99, VI VI ENDA

. En caso de recepcion parcial, el Drector de Cbras, Art. UNNCON 6 b
NUn|p|PaIes emtird un certificado de recepcion definitiva D. 0. 06.09. 2008
parcial de |las obras efectivanmente ejecutadas. Con todo, |os

terrenos destinados a equi pam ento no podran constituir,
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ai sl adanmente, la Ultima de | as recepciones parcial es. Decreto 99, VI VI ENDA
~Si la ejecuci 6n de | as obras de urbani zaci 6n Art. UNNCO N° 6 c)
hubi ere sido garantizada, el Director de Cbras D. 0. 06.09. 2008

Muni ci pal es postergara | a emnision del certificado de
recepci 6n hasta su ejecuci6n y entretanto emitira un
certificado de urbani zaci 6n garanti zada. Junto con |a
em si 6n de cual quiera de los certificados al udidos, e
Director de Cbras Minicipal es estanpara, en el plano de

| ot eo aprobado o en el ano de division del predio afecto
a utilidad publica aprobado, su autorizaci 6n expresa para Decreto 99, VI VI ENDA
transferir el domnio de los |otes resultantes. Art. UNICO N 6 d)
D. O 06.09. 2008
Articulo 3.4.4. En igual forma que |o indicado en Decreto 75, VIVI ENDA
el articulo anterior se entendera recibida |a apertura Art. UNICO N 55
de nuevas calles de transito publico y cualquier otra D. O 25.06. 2001
gesti on que requiera |a ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci on.
Articulo 3.4.5. Por el solo hecho de enitirse por
parte del Director de Cbras Municipales el correspondiente
certificado de recepci6on definitiva total o parcial de |as
obras de urbani zaci on, quedaran incorporadas al doninio
naci onal de uso publico | as superficies cedidas i
%ratU|tanente, en conformdad a lo previsto en el articulo
35 de la Ley General de Urbanisnmo y Construcciones,
correspondi entes a pasajes, calles, avenidas, areas verdes
y espaci os publicos en general, contenpladas cono tales en
el proyecto. o o ) Decreto 99, VI VI ENDA
. Deigual forma, al emtirse el certificado aludido en Art. UNTCO N° 7
el inciso primero de este articulo, |los terrenos cedi dos D. O 06.09. 2008
para equi pam ento quedar an i ncorporados automati canente a
domi ni 0o nuni ci pal
“Articulo 3.4.6. Los Notarios no autorizaran Decreto 75, VIVIENDA
escrituras de transferencias de dom nio de todo o parte Art. UNICO N° 56
de un terreno | oteado, ni |os Conservadores de Bienes D. 0. 25.06. 2001
Raices inscribiran transferencias de domi nio de | os
| otes si_en el plano general de |oteo aprobado no figura
| a autorizaci 6n expresa del Director de Cbras
Muni ci pal es para transferir el dominio de los |otes
resul tantes por encontrarse ejecutadas o garantizadas
| as obras de urbani zaci 6n correspondi entes.
En caso de recepci on definitiva parcial, la
aut ori zaci on Bara transferir solo podra recaer sobre la
parte cuyas obras de urbanizaci 6n se han ejecutado o
garanti zado. =~ o ) Decreto 99, VI VI ENDA
La restricci6n indicada en el inciso prinero de Art. UNICO N° 8
este articulo no afectara el archivo de planos de |oteo D. 0. 06.09. 2008
0 subdi vi si 6n. Tanpoco afectaré la inscripcion de
transferencias de dominio de lotes resultantes de
subdi vi si ones, sienpre que el plano aprobado especifique
gue se trata de una subdivisidn y no de un | oteo
Articulo 3.4.7. Los contratos de pronesa de Decreto 61, VIVIENDA
conpraventa de_ bienes rajces destinados a viviendas, Art. UNI CO
| ocal es conercial es u oficinas, que cel ebren personas D. 0. 28.04.2004

naturales o juridicas cuyo giro habitual sea el negocio
inmobiliario o la construccion, en | os térmnos
previstos en el articulo 18 de la Ley de la Renta,
deberan otorgarse confornme a lo previsto en el articulo
138 bis del D.F. L. 458 (V. Y U.), de 1975 Ley Ceneral de
Urbani sno y Construcciones o por escritura publica si
anbas partes asi |o acordaren

St en el respectivo contrato de pronesa, el
prom tente conprador paga en ese acto todo o parte de
PreC|o de |l a conpraventa o se obliga a pagarlo antes de
a formalizacion del contrato de conpraventa pronetido
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cada anticipo debera ser cauci onado nmedi ante boleta
bancaria de garantia o p6liza de seguro con carécter
irrevocabl e,  por un nonto equivalente a |la suna
entregada, cuya vigencia deberd exceder a | o nenos en
sesenta dias el plazo estipulado para |a cel ebraci 6n de
contrato de conpraventa proneti do. Con todo, estas
Parantlas se mantendran vigentes hasta que se exhiba a
a instituci 6n bancaria o aseguradora que otorgo la |
8arant|a copi a autorizada de [a inscripcion de doninio
el inmueble a favor del promitente conprador en el
Regi stro de Propi edad del Conservador de Bienes Raices.
Para |l os efectos de |a identificacion de |a
garantia establ ecida en el contrato de pronmesa de
conpraventa, su constitucion a favor del pronitente
conprador se acreditara ante el notario respectivo
mediante certificado emtido por |a entidad bancaria o
aseguradora, el cual contendra, a |o nmenos, |la
identificacién de |a entidad bancaria o aseguradora, el
nimero de |la boleta bancaria o de la péliza de seguro,
el nonbre del promtente conprador a cuyo favor esta
constituida, nonto de |a nmisnm, su caracter irrevocable
_periodo de vigencia, Si no se da cunplimento a lo
di spuesto en este inciso, los notarios no autorizaran
| os contratos de pronmesa de conpraventa a que se
refiere este articulo.

TI TULO 4
DE LA ARQUI TECTURA

CAPI TULO 1

DE LAS CONDI Cl ONES DE HABI TABI LI DAD

Articulo 4.1.1. En las edificaciones o parte de Decreto 75, VI VI ENDA
el | as destinadas a vivienda, hospedaje, oficinas, y Art. UNICO N 57
conerci o, se consideraran: D. 0. 25.06. 2001

Local es habitables: |os destinados a |la

per manenci a de personas, tales cono:
dornmitorios o habitaciones, conedores, salas
de estar, oficinas, consultorios, salas de
reuni on K sal as de venta. ]

2. Locales no habitables : |os destinados a
transito o estadia esporadi ca de personas,
tal es cono cuartos de bafio, cocinas, salas de
vestir, l|avaderos, vestibulos, galerias o

pasill os. ) )
) Los |l ocal es habitables tendran una altura ninim de
B|$o a cielo, nedida en obra termi nada, de 2,30 m salvo Decreto 217
paj 0 pasadas de vigas, instalaciones horizontales, y VI VI ENDA
areas nenores de recintos ubicados directanente bajo Art. UNICO N° 47
t echunbres inclinadas. D. O 20.02.2002

La nmedida vertical ninima de obra term nada en
ﬁasadas peat onal es bajo vigas o instal aciones
orizontales sera de 2 m

El estéandar de term naciones de |as edificaciones
que contenpl en | ocal es habitables no podréa ser inferior
a |l as definidas en esta Ordenanza céno obra gruesa
habi t abl e. i ) o i

Se_exceptuan de | as di sposiciones de este articulo
| os recintos de cual quier t|Po desti nados a bodega o
i nstal aci 6n de naquinaria y | os lugares de registro o
mant enci 6n de i nstal aci ones.

Articulo 4.1.2. Los local es habitabl es deberén tener
al menos, una ventana que pernmita |la entrada de aire | uz
del exterior, con una distancia minina |libre horizontal de
1,5 mnedida en forma gerpendicular a |l a ventana cuando se
trate de dormitorios. Sin enbargo, se adnitiran ventanas
fijas sell adas sienpre que se contenplen ductos de
ventil aci 6n adecuados o sistenmas de aire acondi ci onado
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conectados a grupo el ectrdgeno automético y que no se
trate de dormtorios o recintos en | os que se consulten
artefactos de conbusti én de cual quier tipo. Asinisno, |as
salas de reuni6n o de venta y |os |ocal es de cual quier tipo
pertenecientes a un centro conercial cerrado, podran no
consul tar ventana sienpre que di spongan de un sistena de
climatizacion artificial.

Los | ocal es no habitables sin ventanas o con vent anas
fijas deberéan ventilarse a través de un |local habitable,
o bien contenplar al gun sistema de renovaci 6n de aire.

Articulo 4.1.3. No obstante | o dispuesto en e
articulo anterior, |os bafios, cocinas y |avaderos, cuando
no contenplen ventana al exterior que pernmita |a renovaci 6n
de aire, deberan ventilarse nediante un ducto, individual o
goagchévo, de seccion libre no interrunpida de, al menos,
Est os ductos serén exclusivos para ventilacion, no
podréan servir a bafios y cocinas sinultéaneanmente y
deber&n indicarse en | os planos de planta de arquitectura y
de estructura del proyecto.
La secci 6n ninima indicada en el inciso prinero

podra reducirse en caso de contenplarse tiraje forzado
debi endo justificarse técnicanente |a secci 6n proyectada.

~ La salida del ducto al exterior, salvo especificacion
distinta contenplada en el respectivo proyecto, debera
sobresalir al nenos 1 mde |la cubierta y situarse a una
distancia libre no menor a 3 mde cual qui er el enento que
entorpezca la ventilaci 6n por dos o mas de sus costados.

Articulo 4.1.4. La ventilacion de | ocal es habitables
de caré4cter industrial o comercial, conp tiendas, oficinas,
tall eres, bodegas y garajes, podra efectuarse directanente
haC|a_Pat|os “vias particulares o publicas, o bien, por
escotillas o linternas de techunbres por |as cual es debera
el aire circular librenente sin perjudicar recintos
colindantes. El area nininma de estas aberturas no seréa
inferior a |la duodécima parte del area del piso del I|ocal

_La ventilacién de tal es recintos puede efectuarse
tanbi én por nedi os necéni cos que funcionen sin
|ntgrrup0|on y satisfactorianmente durante | as horas de
t rabaj o.

Los | ocal es conercial es que tengan accesos por
gal erias conerci al es techadas y que no cuenten con
ventilaci én directa al exterior, deberan ventilarse
nedi ante conductos (shafts) de seccion no inferior a 0,20
n2. Cuando estos | ocal es se destinen a preparaci 6n y venta
de alinentos, reparaciones geléctrlcas, Opti cas,
cal zados), talleres fotogréaficos, |avasecos u otros usos
gue produzcan ol ores o enmanaci ones, dicha ventilacion
tebgra acti varse por nedi os necani cos durante | as horas de

r abaj o.

~ Articulo 4.1.5. Los |ocales segun sus condiciones
acusticas, se clasificaran en | os siguientes grupos:
Local es que por su natural eza deben ser total nente

soni dos interiores deben extinguirse dentro de |as salas en
gue son produci dos: estudi os de grabaci 6n de pelicul as

ci nemat ogr afi cas o de discos, salas de transm si én de

radi otel efonia, salas de hospital es, de estudi os de

misi ca, de escuel as, bibliotecas y audicion de alta
cal i dad.

2. Locales Parcialnente ai sl ados que pueden recibir
ondas sonoras del exterior, pero en |os cuales interesa que
esta repePC|on sea |inmtada de nmodo que no tome forma
inteligible, capaz de provocar desviaci ones de | a atencion
hot el es, departanentos, casas habitaci én, |ocales

Legislacion chilena

ai sl ados de | as ondas sonoras exteriores y en los cuales |os

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 57

D. 0. 25.06. 2001
Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 48

D. 0. 20.02.2002

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 57
D. O 25.06. 2001
Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 49
D. 0. 20.02.2002
Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 49
D. O 20.02.2002
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destinados al culto, oficinas profesionales o conerciales y
| as otras sal as de audici 6n no conprendidas en |a
categoria anterior. ) ) o

3. Locales sin exigencias acUsticas en que es

i ndi ferente que se propaguen ondas sonoras en uno u otro
sentido, tales conp estadi os, nercados, restaurantes.

4. Local es ruidosos, en que el nivel sonoro interior es
superior al del exterior y que, por |lo tanto, deben ser
tratados en forma reciproca a |os de | os dos prineros
grupos, tales conp fabricas, estaciones de ferrocarril
gen}rales 0 subestaci ones el éctricas, inprentas, salas de

aile.

Los locales incluidos en el priner grupo en su
totalidad y | os del segundo grupo que se encuentren ubi cados
en barrios con alto nivel sonoro nedio, de acuerdo con |la
clasificaci 6n que adopte |la Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es, deberan soneterse a | as exigencias |
est abl ecidas en las Normas Cficial es sobre condici ones
acusticas de |os |ocales.

Los edificios del cuarto grupo no podran construirse
en sectores habitaci onales ni a distancias nenores de 100 m
de los edificios del grupo uno. Cunpliran por |o denas,
con | as disposiciones de las Normas Oficiales en materia de
ai sl am ento antisonérico de |os |ocal es que dichas nornas
especi fi quen.

Articulo 4.1.6, Las exigencias acusticas que se
sefial an en este articulo seran aplicables sélo a |los
el ement os que separen o dividan uni dades de viviendas que
sean parte de un edificio colectivo, o entre uni dades de
vi vienda de edificaciones continuas, o entre uni dades de
vi vi endas de edificaciones pareadas, o entre |as uni dades de

vi vienda que estén contiguas a recintos no habitables. Decreto 192,

En | os casos sefial ados en el inciso anterior, |os VI VI ENDA
el ementos constructivos que dividan o separen |as uni dades Art. UNNICO N° 1
deberan cunplir con |l as siguientes caracteristicas: D. 0. 04.01. 2006

1. Los el ementos constructivos horizontal es o inclinados,
tal es cono pisos y ranpas, deberan tener un indice de
reducci 6n acustica nminina de 45dB(A) y presentar un nive
de presion acustica de inpacto nornalizado naxi nb de
75dB, verificados segln | as condiciones del nunero 4. de
este articulo
2. Los el ementos constructivos verticales o inclinados que
sirvan de nuros divisorios o nedianeros deberéan tener un
indice de reducci 6n acustica ninima de 45dB(A),
ver[fifados segln | as condi ciones del nanero 4. de este
articulo.
3. Las uni ones y encuentros entre el ementos de distinta
mat eri al i dad, que conforman un_ el emento constructivo,
deberan cunplir con | as disposiciones sefial adas
anteriormente en |os nunmeros 1. Y 2.
4, Para efectos de denostrar el cunplimento de |as
di sposi ci ones establ ecidas en |os nuneros 1. y 2.

se debera optar por una de |las siguientes
al ternativas:
A La sol uci 6n constructiva especificada para |os
el ement os horizontal es, vertical es o inclinados deberéa
corresponder a alguna de |as soluciones inscritas en el
Li stado Oicial de Sol uci ones Constructivas para Aislamento
Acustico del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno.
B, Denpstrar el cunplimento de | as exigencias de |as
di sposi ci ones sefial adas anteriornente en [os ndneros 1. y
2. para la solucion especificada, mediante una de |as
siguientes alternativas:

1. I nf orne de Ensayo:
a) Para indice de reducci 6n aclstica en el enent os

constructivos verticales y horizontal es de acuerdo al
met odo de ensayo especificado en NCh 2786, ponderado segun
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| SO 717- 1.
b) Para nivel de presion acustica de inpacto normalizado
en el ementos constructivos horizontal es de acuerdo a
mét odo de ensa¥o especi ficado en |1 SO 140-6, ponderado
segun | SO 717-2. o
El Inforne de Ensayo deberéa especificar en detalle |os
materiales y |la soluci 6h constructiva que conforma el
el emento soneti do a ensayo. o ]
_Dicho informe debera ser enmitido por un |aboratorio
con inscripcion vigente en el Registro Oficial de
Laboratorios de Control Técnico de Calidad de |a
Construcci 6n del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno,
reglamentado por el D.S. N° 10 (V. y U.), de 2002

2. I nforne de | nspecci 6n

a? Para indice de reducci 6n acustica aparente en
el enentos constructivos verticales y horizontal es de acuerdo
al metodo de_ensayo especificado en NCh 2785, ponderado
segun SO 717-1. ) ) ) )
b) Para nivel de presion acustica de inpacto normalizado
en el ementos constructivos horizontal es de acuerdo a
met odo de ensa§o especi fi cado en | SO 140-7, ponderado
segun | SO 717-2. o ] o

El Informe de |nspecci 6n debera especificar en
detalle los materiales y |la soluci6n constructiva que
conforma el el emento sonetido a inspeccion. )
) Di cho infornme debera ser emitido por una entidad con
i nscripcion vigente en el Registro Nacional de Consultores
del M nisterio de Vivienda Ur bani sno, regl anentado por
D.S. N 135 (V. y U.), de 1978, en el Rubro Estudios de
Proyectos, Especialidad Oros Estudi os, Subespecialidad
Acustica o por un |aboratorio con inscripcion vigente en
el Registro Oicial de Laboratorios de Control Tecnico de
Calidad de Ia Construccion del Mnisterio de Vivienda y
%%8%n|sno, regl amentado por el D.S. N 10 (V. y U), de

Las ventanas, puertas y estructura de techunbre
estaran exentas de cunplir con | as exigencias aclsticas
sefial adas en el presente articulo, salvo cuando se trate
de_estructura de techunmbre habitable, en cuyo caso |as
exi gencias de este articulo se aplicaran so6lo a | os nuros
medi aneros o divisorios que separen uni dades de vivi endas.

Articulo 4.1.7. Con el objeto de facilitar |a )
accesi bilidad y desPIazan1ento de personas con di scapaci dad,
toda edificacion colectiva cpya carga de ocupaci 6n sea
mayor a 50 personas, todo edificio de uso pablico y todo
edificio sin inportar su carga de ocupaci 6n que preste un
servicio a |l a conuni dad deberan cunplir |os sigulentes
requi sitos mininos: Decreto 259,
o VI VI ENDA

1, Al nmenos wuna puerta en el acceso principal del Art. 1 N° 19 a)

edificio debera ser féacilnmente accesible en forma D. 0. 16.03. 2004

aut 6nona e i ndependi ente desde el nivel de la vereda para
la circulaci6n de silla de ruedas; consultar un ancho libre
mnino de 0,90 m resistente al iInpacto hasta una altura
no inferior a 0,30 m y no podr& ser giratoria. En los
casos de construcci ones existentes en | os que no sea posible
habilitar el acceso por la puerta principal, debera estar
claranmente sefial i zado el acceso secundario, para |as
personas en silla de ruedas, usando | a sefial ética
I nt er naci onal
. Cuando el éarea de ingreso se encuentre a desnive

con | a vereda, se deber& consultar una ranmpa antideslizante
0 un el emento necanico

3. Los desnivel es que se produzcan en |as circul aci ones
entre recintos de uso publico se salvaran, en al nmenos uno
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de los recorridos, nmediante ranpas antideslizantes o
el ement os mecani cos especi al es, entendi endo i ncl ui dos en

ell os | os ascensores. ) ] Decreto 75, VI VI ENDA
4. Las ranpas antideslizantes deberan contar con un Art. UNICO N° 58 b)
ancho libre nmininmo de 0,90 msin entrabam entos para el D. O 25.06. 2001

despl azam ento y consultar una pendi ente maxi ma de 12%
cuando su desarrollo sea de hasta 2 m Cuando requieran de
un desarrollo mayor, su pendiente iré dismnuyendo hasta

Ilegar a 8%en 9 mde |argo. ] Decreto 193,

La pendi ente maxi ma que | a ranpa debera consultar en VI VI ENDA
funci 6n de su longitud se cal culara segun |a siguiente Art. UNICO N 14 a)
f ormul a: D. O 13.01. 2006

i%= 13,14 - 0,57L, i
i % = pendi ente nmaxi na expresada en porcentaje L =
longitud de |a rampa
En caso de requerir mayor desarrollo, el |argo debera
secci onarse cada 9 m con descansos horizontal es de un largo
libre minino de 1,50 m
Cuyando su longitud sea mayor que 2 m |as rampas
deberan estar provistas de al nenos un pasananos conti nuo

de 0,95 mde altura. ) Decreto 75, VI VI ENDA
. Cuando se requieran juntas estructurales o de Art. UNICO N° 58 c)
dil ataci on, en | a superficie de circul aci 6n no deben D. 0. 25.06.2001
acusarse huel gas superiores a dos centinetros, )
5. Las ranpas | as terrazas que tengan di ferencias de

nivel de piso de al nenos 1 mrespecto de | os espaci os que
| os rodean deberan consultar una sol era de borde con una
altura nminima de 0,30 m

6. La superficie de piso que enfrenta a |as escal eras
deber& tener una franja con una textura distinta, de
apr oxi madanente 0,50 m de ancho, que seflale su presencia a
no vidente,. o ] ] ] ]

7. En los accesos.pr|UC|Pales, espaci os de distribuci 6n
y ﬁasgllos no se pernmtira alfonbras o cubrepi sos no
adheridos al piso, y |los desniveles entre |os pisos
term nados no podrén ser superiores a dos centinetros.

. Los pasillos que conduzcan a recintos de uso o de

atenci 6n de puablico tendran un ancho nminino de 1,40 m

9. Cuando se requi eran ascensores, conforne al articulo
4,1.11. de este msno Capitulo, uno de ellos debera contar
con | as medi das ninimas de cabina establ ecidas en e

narero 2 de ese nisno articulo. o ) Decreto 75, VI VI ENDA
10. En cada detenci 6n, |a separaci 6n entre el piso de Art. UNICO N° 58 d)
| a_cabina del ascensor y el respectivo piso de |a D. O 25.06. 2001
edi ficaci on no podréa ser superior a |lo que establece |la
NCh N° 440/1 o | N° 440/2, segun corresponda, y su
diferencia de nivel maxi ma sera de un centinetro. Decreto 193,
11. El area que enfrente a un ascensor deberéa tener un VI VI ENDA
largo y ancho minino de 1,40 my el ancho frente a la, Art. UNICO N° 14 b)
puerta del ascensor no podra ser nenor que |a profundi dad D. 0. 13.01. 2006
de | a cabina,
12. Los botones de comando del ascensor para personas
con di scapaci dad deberan estar ubi cados a una altura que

fluctiue entre 1 my 1,40 mcono maxi nb. La nuneraci 6n E
| as anot aci ones requeridas deberan ser sobrerrelieve. E

ti enpo de detenci 6n debera ser suficiente Para permtir e
paso a una persona con discapacidad en silla de ruedas o a
un no vidente.

13. Tanto | os ascensores conp | os servicios higiénicos
publicos para uso de | as personas con discapaci dad deberan
sefial i zarse con el sinbol o internacional correspondiente.

Todo_est abl eci m ento educaci onal sin inportar su carga
de ocupaci 6n, conb asini sno, todo edificio de uso publico,
sin inportar su carga de ocupaci 6n que considere al nenos
un recinto con carga de ocupaci 6n superior a 50 personas,
tal es cono: sal as de reuniones, teatros, hoteles,
restaurantes, clinicas, casinos, etc., deberan contar con
un recinto destinado a servicio higiénico con acceso
i ndependi ente para personas con di scapaci dad, para uso
al ternativo de anbos sexos, de dinmensio6n tal, que pernmita
consul tar un inodoro, un |avamanos, barras de apoyo y
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ademés el ingreso y nmaniobra de una silla de ruedas con un
espaci 0 que pernmita giros en 180° de un diametro ninino
de 1,50 netros. Este recinto podra estar incluido dentro de
I a dotaci 6n nininma de artefactos y servicios higiénicos
consi derados en |l a presente O denanza.

14. Cuando existan tel éfonos de uso publico, al nenos
1 de cada 5 de ellos, con un mininm de 1, debera permtir
el uso por personas en sillas de ruedas.

Trat &ndose de innuebl es defini dos conp areas de
BirOt ecci on de recursos de valor patrinonial cultural, el
rector de Obras Minicipal es podré, previa solicitud
fundada por parte del propietario, autorizar excepciones a
| as di sposiciones de este articulo. Dicha solicitud deberé
fundarse en aspectos estructurales, constructivos o que
afecten al valor patrinonial cultural del inmueble.

Articulo 4.1.8. Las disposiciones de |la presente
O denanza no excluyen, en |o que no |as contradigan, el
cunplimento de |as normas sanitarias contenidas en el
Codi go Sanitarioy el D.F.L. N1, del Mnisterio de
Sal ud, de 1989.

~ Articulo 4.1.9. Los proyectos referidos a
edi fi caci ones que para su funci onan ento regw eran
autorizaci 6n sanitaria, conforne al Codi %o anitario y al
D.F.L. N1, del Mnisterio de Salud, de 1989, deberén
contenplar |os requisitos de disefio alli establ ecidos. La
verificaci on de tales requisitos correspondera a la
aut ori dad sanitaria respectiva.

Articulo 4.1.10. Todas |as viviendas deberan cunplir
con | as exigencias de acondi ci onam ento térm co que se
seflal an a conti nuaci 6n:

1. COVPLEJOS DE TECHUMBRE, MJRCS PERI METRALES Y PI SCS
VENTI LADCS:

A Exi genci as:

) Los conpl ej os de techunbres, nmuros perinetrales y
pisos inferiores ventil ados, entendidos conp el ementos
gue constituyen |la envolvente de |a vivienda, deberén
tener una transnitancia térmca "U' igual o nenor, o una
resistencia térmca total "Rt" igual 0 superior, ala
sefial ada para la zona que |l e corresponda al proyecto de
arquitectura, de acuerdo con | os planos de zonificacié6n
térm ca aprobados por resol uciones del Mnistro de
Vivienda y Ubanisnmo y a |la siguiente tabla:

TABLA 1
ZONA  TECHUMBRE MJURCS Pl SOS VENTI LADOS
] Rt ] Rt ] Rt
WneK neKIW  WnR2K KW WnRK n2K'W
1 0, 84 1,19 4,0 0, 25 3, 60 0, 28
2 0, 60 1, 67 3,0 0, 33 0, 87 1, 15
3 0, 47 2,13 1,9 0, 53 0, 70 1, 43
4 0, 38 2,63 1,7 0, 59 0, 60 1, 67
5 0, 33 3,03 1,6 0, 63 0, 50 2,00
6 0, 28 3,57 1,1 0,91 0, 39 2,56
7 0, 25 4,00 0,6 1, 67 0, 32 3,13
1 Techunbr es:

Para efectos del presente articulo se consideraré

Decreto 259,
VI VI ENDA
Art. 1 N° 19 b)
D. O 16.03. 2004

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 21

D. O. 23.05. 2009
Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 59

D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 60
D. O 25.06. 2001
Decreto 217,

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 50
D. O 20.02.2002
Decreto 192,

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 2
D. O 04.01. 2006
NOTA
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conpl ejo de techunbre al conjunto de el ementos
constructivos que |o conforman, tales cono cielo,
cubierta, aislacion térnmca, cadenetas, vigas,

Las exi gencias de acondicionaniento térnmico para |la
techunbre seréan | as siguientes:

a) En el caso de mansardas o paranmentos inclinados,
se consi derara conplejo de techunbre todo el enento
cuyo cielo tenga una 1nclinaci6n de 60° )
sexagesi mal es 0 nenos nedi dos desde |a horizontal.
b) Para minimzar |la ocurrencia de puentes térm cos,
los materiales aislantes térnicos o sol uciones
constructivas especificadas en el proyecto de
arquitectura, so6lo podréan estar interrunpidos por

el enentos estructural es de la techunbre, tales

cono cerchas, vigas y/o por tuberias, ductos o
cafierias de |las i1nstal aciones domiciliarias.

c) Los nmateriales aislantes térmcos o |as sol uci ones
constructivas especificadas en el proyecto de

arqui tectura, deberan cubrir el maxino de la
superficie de la parte superior de | 0os nuros en su
encuentro con el conplejo de techunbre, tales cono
cadenas, vigas, soleras, conformando un el enento
conti nuo por todo el contorno de |os nuros
perinetral es.

d) Para obtener una continui dad en el aislamento
térmco de |a techunbre, todo nuro o tabique que
sea parte de ésta, tal conp |lucarna, antepecho,
dintel, u otro elemento que interrunpa e

acondi cionam ento térmco de la techunbre y
delimte un | ocal habitable o no habitable, debera
cunplir con la msma exigencia que |e corresponda
al congle o de techunbre, de acuerdo a | o senal ado
en la Tabla 1 del presente articulo. )
e) Para toda ventana gue fornme parte del conplejo
techunbre de una vivienda enpl azada entre | a zona

3 a 7, anbas inclusive, cuyo plano tenga una

i nclinaci 6n de 60° sexagesi mal es o nenos, nedi dos
desde | a horizontal, se deber& especificar una

sol uci 6n de dobl e vidriado hernetico, cuya
b&ﬁgﬁﬂitancia térm ca debe ser igual o nenor a 3,6

2. Mur os:

_Para la aplicaci6n del presente articulo se
consi derara conple{o de muro al conjunto de el enentos
constructivos que 1o conforman y cuyo plano de
termi naci 6n interior tenga una inclinaci 6n de nas de 60°

sexagesi nal es, nedi dos desde |a horizontal.
Las QXIPenCIaS de acondi ci onami ento térmico para
nuros seréan [as siguientes:

a) Las exigenci as sefial adas en |a Tabla 1 de
presente articulo seran aplicables s6lo a aquellos
nuros_y/ o tabi ques, soportantes y no soportantes,
que limten |os espacios interiores de |la vivienda
con el espacio exterior o con uno o mas | ocal es
abiertos y no sera aplicable a aquellos nuros

nmedi aner os que separen uni dades independi entes de

vi vi enda.

b) Los recintos cerrados contiguos a una vivi enda,
tal es cono bodegas, |efieras, estaci onam entos,

i nver nadero, seréan consi derados conp recintos
abiertos para efectos de esta reglamentaci 6n, vy
sO6lo les serd aplicable |las exigencias de la Tabla
1 a |l os paramentos que se encuentren contiguos a

| a envol vente de | a vivienda.

C) Para m nimzar la ocurrencia de puentes térm cos
en tabiques perinetrales, |los material es aislantes
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térm cos o soluciones constructivas especificadas
en el proyecto de arquitectura, solo podran estar
i nterrunpi dos por elementos estructurales, tales
conp pi es derechos, diagonales estructurales y/o
por tuberias, ductos o cafierias de |as

I nstal aci ones doniciliarias,

En el caso de |a al bafiil eria confinada de
conform dad a la definiciéon de |a NCh 2123, no
sera exigible el valor de Ude la Tabla 1 en |os
el ementos estructurales, tales conmo pilares,
cadenas y vigas. ] ]

e) En el caso de que el conplejo nuro incorpore
nateri al es aislantes, la soluci6n constructiva

debera consi derar barreras de hunmedad y/o de

vapor, segun el tipo de material incorporado en |la

sol uci 6n constructiva y/o estructura consi derada.

f) _En el caso de puertas vidriadas exteriores, debera
consi derarse cono superficie de ventana |la parte
correspondiente al vidrio de la msnma. Las puertas

al exterior de otros materiales no tienen

exi genci as de acondi ci onani ento térmico.

3. Pi sos Venti | ados:

Para efectos de |a aplicaci6n del presente articulo
se consi derara conplejo de piso ventilado al conjunto de
el ement os constructivos que | o conforman que no estan en
contacto directo con el terreno. Los planos inclinados
inferiores de escal eras o ranpas que estén en contacto
con el exterior, tanmbi én se considerarédn cono pisos
venti | ados.

] Para mnimzar |la ocurrencia de puentes térmcos en
pi sos_ventilados, |os nateriales aislantes térmicos o
sol uci ones constructivas especificadas en el proyecto de
arquitectura, solo podran estar interrunpidos por
el ementos estructurales del piso o de |as instalaciones
domiciliarias, tales conp vigas, tuberias, ductos o
caferi as.

B Al ternativas para cunp

. | as exigencias térmicas
definidas en el presente art | o:

ir
icu

Para | os efectos de cunplir con | as condici ones
establecidas en la Tabla 1 se podréa optar entre |as
si guientes alternativas:

1. Mediante la incorporaci 6n de un material aislante
Sthuetado con el R100 correspondiente a |a Tabla

] Se deber& especificar y colocar un materi al
ai slante térmico, incorporado o adosado, a
conpl ejo de techunbre, al conplekg de muro, o a
conpl ejo de piso ventilado cuyo 00 mi ni no,

rotul ado segun la norma técni ca NCh 2251, de
confornmdad a lo indicado en la tabla 2 siguiente:

TABLA 2

ZONA  TECHUMBRE
RIOO(*)  MJRCS

R100( *) Pl SCS
VENTI LADCS
R100( *)

1 94 23 23

2 141 23 98

3 188 40 126

4 235 46 150

5 282 50 183

6 329 78 239

7 376 154 295 )
(*) Segun | a norma NCh 2251: R100 = val or equival ente
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| a Resistencia Térmica (ngK / Ey x 100.
. Medi ante un Certificado de Ensaye otorgado por un
| aboratorio con inscripcion vigente en el Registro
Oicial de Laboratorios de Control Técnico de
Calidad de |a Construccion del Mnisterio de
Vi vi enda y Urbani sno, regl anentado por el D.S. N°
10, (V. y U.), de 2002, denostrando el )
cunplimento de la transmtancia o resistencia
térnmica total de |a_ solucién del conplejo de
techunbre, nmuro y piso ventilado. )
Medi ante cél cul o, el que debera ser realizado de
acuerdo a | o sefal ado en |a norma NCh 853, )
denpstrando el cunplimento de la transmtancia o
resistencia téermca del conplejo de techunbre
nuro y piso ventilado. Dicho célculo debera ser
ef ect uado por un profesional conpetente,
4. Especi ficar una solucion constructiva para e
conpl ejo de techunbre, nuro y P|sp ventil ado que
corresEQnda a alguna de | as soluciones inscritas
en el Listado Oficial de Soluciones Constructivas
para Acondi ci onami ento Térnmni co, confeccionado por
el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno.

2. EXI GENCI AS PARA VENTANAS
Se consi deraréa conplejo de ventana, a |los

el ement os constructivos que constituyen | os vanos
vidriados de | a envolvente de |a vivienda.

N

w

A Porcent aj e maxi mo superficie de ventanas respecto
a paranentos verticales de |a envol vente:

Bl conplejo de ventana debera cunplir con |as
exi genci as establ ecidas en |a Tabla 3, en rel acion_ al

tipo de vidrio que se especifique y a |la zona térmica en
|l a cual se enplace el proyecto de arquitectura. El tipo
de vidrio a utilizar en las superficies de ventanas
deberd ser indicado en | as especificaciones técnicas de
proyecto de arquitectura.

Para determnar el porcentaje nmaxinmo de superficie
de ventanas de un proyecto de arquitectura, se debera
realizar el siguiente procedimnento:

a) Determ nar | a superficie de | os paranentos
verticales de | a envol vente del Proyecto_de
arquitectura. La superficie total a considerar
para este calculo, corresponderd a la suna de |as
superficies interiores de todos |os nuros )
perinmetral es que considere |a unidad habitacional

I ncl uyendo | os nedi aneros y nuros divisorios.

b term nar |a superficie total de ventanas de
proyecto de arquitectura, correspondiente a la
sunma de |la superficie de | os vanos del muro en e
cual esta colocada |a ventana, considerando, para
ello, el nmarco conp parte de su superficie. Para
el caso de ventanas salientes, se consideraréa cono
superficie de ventana aquella correspondiente a
desarroll o conpleto de l'a parte vidriada

La superficie maxi na de ventanas que podré ]
contenpl ar el proyecto de arquitectura, correspondera a
la superficie que resulte de aplicar |la Tabla 3,
respecto de la superficie de | os paranentos verticales
de [ a uni dad habitaci onal sefial ada en el punto a)
precedente, considerando |la zona y el tipo de vidrio que
se especifique.

TABLA 3
ZONA VENTANAS
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% MAXI MD DE SUPERFI Cl E VI DRI ADA RESPECTO A PARAVENTOS
VERTI CALES DE LA ENVOLVENTE
VI DRIO MONOLI TI'CO (b)  DVH )
DOBLE VI DRI ADO HERVETI CO ( ¢)
3.6 WK ? U? 2.4 WneK (a) U ? 2.4 WnRK

1  50% 60% 80%

2 40% 60% 80%

3 25% 60% 80%

4  21% 60% 75%

5 18% 51% 70%

6 14% 37% 55%

7 12% 28% 37%

(a) = La doble ventana que forne una cénara de aire, se
asimla al DvVvH, con valor Uentre 3,6 y 2,4 WnRK

Vidrio nonolitico:

De acuerdo a la NCh 132, se entendera por aque
producto inorganico de fusion, que ha sido
enfriado hasta un estado rigido sin o
crhsyallza0|on, formado por una sola | am na de
vidrio.

(c) Dobl e vidriado hernéti co (DVH): i

~_ De acuerdo a la NCh 2024, se entendera por doble
vidriado hernetico el conjunto formado por dos o

mas vidrios paralelos, unidos entre si, por un
espaci ador perinetral, que encierran en su

!nte{|or una canara con aire deshidratado o gas
inerte.

—~
O
~

_En el caso que el proyecto de arquitectura
consi dere més_de un tipo de vidrio, segiun Tabla 3, se
debera determ nar el maxi no porcentaje posible para cada
tipo de vidrio resPecto a la superficie total de la
envolvente vertical. Para ello, por cada tipo de vidrio
a utilizar, se debera aplicar |la siguiente Tornula:

TP X MW = MV

100
TP: Porcenta%e del tipo de vidrio respecto de
total de |la superficie vidriada. o o
WV Porcent aj e nmaxi no de superficie vidriada

respecto a paranentos verticales de la
envol vente, segun Tabl a 3. o ]
~ MSV:  Porcentaje maxi no de superficie, para tipo de
vidrio, respecto de la superficie tota
de | a envol vente.

B. Meét odo Alternativo del U ponderado

S6lo en las zonas térmicas: 3, 4, 5, 6y 7, se
podré utilizar un nétodo alternativo del U ponderado e
cual so6lo podra aplicarse para el caso de vidrios
nonol i ti cos. ) )

Para | os casos previstos en el parrafo anterior, se
podréa aumentar |a superficie vidriada sobre |os val ores
de Tabla 3 de este articulo, conpensando el aunento de
superficie vidriada con el nmejoramiento de |la
transmtancia térmca de |la solucién de muros. El U
ponderado deber& tener un valor igual o nenor a
sefial ado para la zona en | a que se ubique el proyecto de
arquitectura, de acuerdo a |la Tabla 4 siguiente:

TABLA 4

ZONA U Ponder ado W n2K
3 2.88

4 2.56

5 2.36

6 1.76

7 1.22
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Para determinar |la transnmitancia térm ca ponderada
de | os paranentos verticales de |a envolvente de
proyecto de arquitectura se debera calcular el U
ponderado del proyecto de confornmidad a la formula que
se sefial a, debiendo | os nuros perinetrales en contacto
al exterior poseer una transmitancia térmica igual o
menor al val or establ ecido, segun zona térmica, en |as
exi genci as para nuros de |la Tabla 1 del presente
articul o:

SM x U + (SV X = U Ponder ado
(M U0 v x U9

SM Superficie de nuro

UM Transmitancia térmica del nuro

SV: Superficie de ventana

uv: Transm tancia téerm ca ventana )
STE: Superficie total de | os paranentos vertical es
de I a envol vente del proyecto de
arquitectura

Para |l a aplicacion de la formula del parrafo
anterior, los nuros que limten con uno o mas | ocal es
cerrados, deberan considerarse conob parte de |la
envol vente para efectos de cél cul o del U ponderado. Para
estos nuros se adoptard la transm tancia establ ecida
para |l a zona térnmica en la cual se enplace el proyecto
de arquitectura, de acuerdo a la Tabla 1, independiente
de su transmitancia térmca real. ]

En el caso en que | os paranentos vertical es del
proyecto de arquitectura estén conpuestos por nmas de una
sol uci 6n constructiva, determ nando asi, mas de una
transmtancia térmica para nuros, se aplicara la
siguiente férnul a para determi nar el U ponderado

ESMl x Ul + (SM2x U-2) + (SM n... xU- n...) +
SV x W) = U Ponderado

~ STE
SM 1 Superficie muro 1

U 1 Transmtancia térmca nmuro 1
SM 2: Superficie muro 2
U 2: Transmtancia térmca nuro 2
SV: Superficie ventana
: Transmi tancia térm ca ventana.
STE: Superficie total de |os paranentos

vertical es de |a envol vente

En anbos casos si el proyecto de arquitectura
contenpla mas de un tipo de ventana, asimnlados a
di stintos val ores de Transnitancia, segun |la Tabla 3, se
ponderara, toda |l a superficie vidriada con el valor de
transmtancia térmca del vidrio monolitico. )

La superficie de ventana para el vidrio nonolitico
del cé&lculo del U ponderado no podra, en ningln caso,
aunentar mas de un 40 % respecto al porcentaje maxi nb de
superficie pernitido gara la zona térmca, segun |lo
senal ado en |la Tabla 3.

NOTA

_El articulo transitorio del Decreto 192, Vivienda,
publ i cado el 04,01.2005, dispone que |a presente norna,
comenzara a regir una vez transcurrido un afio desde la
fecha de publicaci on. o ]

Articulo 4.1.11. Los requerimentos nininos de Decreto 75, VI VI ENDA
ascensores para los edificios seran | os siguientes: Art. UNICO N° 61

D. O 25.06.2001
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1. Dot aci 6n:

a) Los edificios de 6 o mas pisos de altura Decreto 217,
VI VI ENDA
deber &n contenpl ar al nenos dos ascensores Art. UNICO N 51 a)
con parada y acceso para todos |os_ usuarios D. 0. 20.02.2002
en todos | os pisos con acceso a uni dades que
cont enpl en recintos habitables, uno de |os
cual es deberé cunplir con |as dinensiones de
cabi na establ ecidas en el nanero 2 de este
articulo. o
En los edificios con dos o mas subterraneos
el ascensor de mmyor capaci dad deber& atender
a cada uno de ellos. o ]
o Trat andose_de anpli aci ones de un piso
adi cional se admitiré que dicho piso no
contenpl e acceso a ascensores.
Se exceptuan de |lo indicado en la letra a)
precedente | os edificios de Decreto 217,
vivienda de hasta 8 pisos, cuya carga de VI VI ENDA
ocupaci 6n sobre el segundo piso sea inferior, Art. UNICO N° 51 b)
a 100 personas o cuya superficie util a servir por |os D. 0. 20.02. 2002
ascensores, en cada piso, sea inferior a 250
n2, |1 os que podréan consultar sélo un
ascensor, el cual deber& cunplir con |as
di nensi ones hori zontal es de cabina
establ ecidas en el numero 2. de este
articul o. o ) )
c) Los edificios de 4 o mas BISOS destinados a
hospedaj e que contenplen nmas de 5
habi t aci ones deberan consultar tres
ascensores, uno de |l os cual es podréa ser de
servicj o. o ] ) )
. d) Los edificios de 3 o mas pisos destinados a
asi stenci a hospital ari a deberan contenplar a
menos dos ascensores nonta camill as,
acept andose ranpas para sal var desnivel es de
sol o un EISO. ] ] o
e) Los canbios de destino de edificios o parte
de el los que requieran uno O MAS ascensores
deber an aconpafiar un inforne, suscrito por
prof esi onal conmpetente, que acredite que la
capaci dad de la instalaci6on es conpatible con
el nuevo uso. Decreto 217,
o VI VI ENDA

) Cuando el acceso del edificio se encuentre en un Art. UNICO N° 51 c)
piso intermedi o, que no diste mas de 4 pisos hacia D. O 20.02. 2002
arriba o hacia abajo del acceso a al guna unidad |
qgque consulte recintos habitables, no se requeriran
ascensores, sienpre que |os estacionam entos se
encuentren a una distancia no mayor 8ue | a_citada. Tanpoco
requeriran ascensores |los edificios de 6 pisos cuyos plsos
superiores sean dupl ex. ] Decreto 177,

) Los edificios de 5 0o mAs pi SOS cCuyos ascensores VI VI ENDA
sirvan una superficie util sobre el primer piso Art. 1 N 12
superior a 5.000 n2, requeriran presentar un D. 0. 25.01.2003
Estudi o de Ascensores que determ nara |a cantidad
y caracteristicas de | os ascensores necesarios
sobre Ia dot aci 6n nini ma indi cada en este
articulo.

2. Cabi na:

De | os ascensores requeridos, al nmenos uno
debera tener |as siguientes nedidas nininms de
cabi na:

- profundi dad 1,40 mlibre interior

- ancho ) 1,10 mlibre interior

- puerta (ancho libre): 0,80 men edificios de
vi vi enda de hasta 14
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pisos 0,90 men los
demas casos

En edificios de 15 o mas pisos |a cabina
sefial ada tendréa una altura |ibre de al nmenos
%,28 m sal vo que su profundidad sea no nenor a

, m

3. Estudi o de Ascensores:
Deber& considerar al nenos | o siguiente:

a) Destino del edificio. ) )

b) Nunmero de pisos, altura de piso a pisoy
altura total. o

c) Ubicaci on de | a parada del acceso principal

d) Superficie atil de cada piso.

e) Nanero de usuarios por piso, conforne al
est andar del fabricante.

En base a tales o
ant ecedentes, cuando se trate de edificios de
oficinas, el estudio debera contenplar I|as
si gui entes condi ci ones: ) )
) a) El intervalo de tienpo nmedio de partida en e
pi so de acceso no podré ser superior a 4
segundos. ) . o
b) El tienpo méxi no de evacuaci On
correspondi ente a | a capaci dad de transporte
de la instal aci 6n no podr& ser superior a 45
m nut os. ) ) o
~ €) La capacidad de transporte de la instal acion
nmedi da segun el porcentaje del total de
usuari os que pueda transportar en un periodo
de 5 minutos, no podra ser inferior al 12%
sobre y bajo el acceso principal

] Los planos y especificaciones técnicas de |a

i nstal aci on de ascensores, sean éstos requeridos o

adi ci onal es, suscritos por el fabricante o representante

oficial, deberan incorporarse al expediente del proyecto

con anterioridad a | a recepci 6n definitiva de |as obras.
La cantidad, disposicion, capacidad y

caracteristicas de | os ascensores que excedan |a

dot aci 6n nini ma antes descrita, o | os contenpl ados en

edificios que no los requieran conforme a este articulo,

seran | as que determine el arquitecto del proyecto.

Estas instal aci ones deberéan cunplir so6lo con las

especi ficaci ones del fabricante.

Articulo 4.1.12. Todas las instal aci ones necéni cas,
cuyo funci onam ento pueda producir ruidos o vibraciones
nol estas a | os noradores del edificio, deberan consultar
I a aislaci6n acustica necesaria y |os dispositivos
especi al es que inpidan | as trepidaciones.

Articulo 4.1.13. Los edificios colectivos no contiguos
que forman parte de un m sno proyecto, deberan contenpl ar
una distancia ninima |libre horizontal frente a | as fachadas
gue contenpl en vanos de recintos habitables, equivalente a
1/4, 1/3 o 1/2 de la altura del respectivo piso en relacion
al suelo natural, segln se trate de edificaci ones ubi cadas
en cada una de | as_ agrupaci ones de regiones indicadas en |la
tabla de rasantes inserta en el inciso sexto del articulo
2.6.3. de esta Ordenanza, respectivanmente. Dicha distancia
libre se medird en forna perpendicular a |la fachada
respectiva.

En el caso de fachadas que contenplen sectores con
vanos de recintos habitables y otros sin ellos, la distancia
nmi ni ma horizontal antes sefial ada debera cunplirse sélo

Legislacion chilena

Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 51 d)
D. 0. 20.02.2002

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 61
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 157,

VI VI ENDA

Art. 1 N° 2 a)
D.O 17.10.2002
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en el sector que contenpla di chos vanos. ) Decreto 94, VI VI ENDA
Con todo, la distancia nminima |ibre horizontal frente Art. UNNCO N° 5§
a | os vanos de recintos habitables serd | a siguiente: D. 0. 18.06.2008
Decreto 157,
Cuando estén ubi cados a una altura VI VI ENDA
de hasta 3,5 m 4 m Art. 1 N 2 D)
Cuando est én ubi cados a una altura D.O 17.10.2002
sobre 3,5 my hasta 7 m 6 m
Cuando_est én” ubi cados a una altura
sobre 7 m 8 nf
I NCI SO DEROGADQO. Decreto 157
i ) ] VI VI ENDA
Para | os efectos de este articulo se consideraran Art. 1 N 2 c) y d)
cono edificios contiguos aquellos que se encuentran uni dos D. O 17.10.2002

en al menos un tercio de su altura. Estos edificios deberan
cumplir las distancias minimas |ibres horizontales
sefial adas en el articulo 4.1.14.

Los Pl anes Regul adores Conunal es, segun sean | as
caracteristicas anbi ental es, topograficas o de
asol eanmi ent o, podran d|sPoner mayor es exigencias que |as
sefial adas en este articulo.

Articulo 4.1.14. En un nmisnmp edificio colectivo |as
fachadas de uni dades independi entes deberéan cunplir |as

si gui entes di stanci as nini mas: Decreto 183,
_ _ VI VI ENDA
1. Entre | as fachadas con vano de recintos habitables y Art. UNNICO N 9
fachadas con vano, debera contenpl arse una di stancia D. 0. 22.03. 2005

S

mnima |ibre horizontal de 6 netros. ] ]

2 Entre | as fachadas con vano de recintos habitables y
as fachadas sin vano, deberéa contenpl arse una distancia
mnima |ibre horizontal de 3 netros

Entre | as fachadas con vano de recintos no habitables

3.
debera contenpl arse una distancia minima |ibre horizontal
de 3 netros.

| a

Se exceptuan de cunplir con |las distancias nininas
est abl ecidas en el inciso anterior, |as fachadas con vano de
reci ntos no habitables que se enfrenten a fachadas sin vano
y las fachadas sin vano que se enfrenten entre si

~ Articulo 4.1.15. En los conjuntos de viviendas
uni fam | i ares en extensi 6n de hasta 3 pisos de altura,
estén o no acogi dos al régimen de copropi edad
i nnobiliaria, l'as fachadas de | as viviendas o partes de
estas fachadas, deberan contenplar, entre ellas, |as

si gui ent es di stanci as ni ni nas: Decreto 183,

VI VI ENDA
1. Entre | as fachadas con vano de recintos habitables Art. UNICO N° 10
debera contenpl arse una distancia nminina |ibre horizontal D. 0. 22.03. 2005

de 4 netros. ) )

2. Entre | as fachadas con vano de recintos habitables y

| as fachadas sin vano debera contenpl arse una di stancia
mninma libre horizontal de 2 netros. En esta Gltinm
situaci 6n se incluyen las fachadas con vano de recintos
habi t abl es que _enfrenten un cierro o una fachada con vano de
recinto no habitabl e.

3. Entre |l as fachadas con vano de recintos no habitables
debera contenpl arse una distancia nminina |ibre horizontal

de 2 netros.

Se exceptuan de cunplir con las distancias nininas
establ ecidas en el inciso anterior |las fachadas con vano de
recintos no habitables que se enfrenten a fachadas sin vano
y las fachadas sin vano que se enfrenten entre si

) Articulo 4.1.16. En los edificios de tres o mas
pisos, y en todos los edificios cual quiera sea su nunero de
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P[sos en que coincida la linea de edificacion con |la
inea oficial, |las aguas |luvias provenientes de |as ]
cubiertas, terrazas, patios descubiertos, y demas espaci os
anal ogos, no podran derramarse directanmente sobre el
terreno adyacente y sobre espacios o vias de uso publico,
debi endo ser éstas debi damente canalizadas en todo su
recorrido desde el lugar del cual provienen hasta el nive
del terreno en el que se vierten. El proyectista debera
RLoponer un sistemn, aceptable para |la Direcci én de Qoras
ni ci pal es, que denuestre fehaci entenente que el derrane de
I as aguas |luvias sobre el terreno no ocasionaréa nol estias
al transito peatonal especial mente en aquel que se
desarrolla en | os espacli os de uso publico. Decreto 87, VI VI ENDA
Art. UNNCO N 4
D. 0. 09.09. 2004
CAPI TULO 2
DE LAS CONDI Cl ONES GENERALES DE SEGURI DAD

Di sposi ci ones general es Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 62
D. 0. 25.06.2001

Articulo 4.2.1. Las disposiciones de este Capitulo Decreto 75, VI VI ENDA
tendran el siguiente anbito de aplicaci én: Art. UNICO N 62
i o ) D. O 25.06.2001
1. Areas de uso comun de edificaciones
col ectivas. ) o o
2. Areas destinadas al publico en edificios de
uso publi co.

Cuando se disPongan normas especi al es segun el
destino de los edificios en otros Capitul os de este
misno Titulo, primaran aquéllas sobre |as normas
gener al es aqui contengla as. ]

~El articulo 4.2.7. sera aplicable a toda
edi ficaci 6n, con excepci 6n de |as viviendas )
unifam|iares y de |as escal eras interiores de uni dades
en edificios colectivos. )

En aquel | as instal aci ones desti nadas a al bergar
personas bajo régimen de privacion de |ibertad no seran
aplicabl es 1as di'sposiciones de este Capitul o que sean
i nconpati bl es con dicha circunstancia, debiendo, en todo
caso, contenplarse |as medi das especi al es de seguri dad
que correspondan.

Articulo 4.2.2. Para solicitar autorizaci on de Decreto 75, VI VI ENDA
canmbi o de destino de una edificaci 6n, se contenplen o no Art. UNICO N° 62
obras de construcci 6n, debera adjuntarse un informe D. 0. 25.06.2001

suscrito por profesional conpetente que acredite e
cunplimento de | as di sposiciones de este Capitulo

apl 1 cabl es al nuevo destino, salvo que se trate de

edi fi caci ones cuya carga de ocupaci 6n sea inferior a 30
personas, en cuyo caso dichas di sposiciones no seréan
apl i cabl es.

Articulo 4.2.3. El dinensionanm ento de |las vias de Decreto 75, VIVI ENDA
evacuaci 6n de una edificaci 6n se basara en | a carga de Art. UNICO N° 62
opuEaC|on correspondi ente a |la superficie servida por D. 0. 25.06.2001
di chas vi as.

Carga de ocupaci 6n Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNICO N 62

D. 0. 25.06. 2001

Articulo 4.2.4. La superficie de la edificacién o de
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sector de ella que sefiala |a tabla de este articulo, se
consi derara ocupada por personas para |a determ naci on de

| a carga de ocupaci 6n. En edificios cuyo destino no sea

resi dencial u oficinas, cuando se contenple un nunero fijo
de pcuBantes, podran descontarse de | a carga de ocupaci on
aplicable a | as salidas conunes aquell os recintos que

t endr &n una ocupaci 6n no sinultanea, tales conp

auditorios o |l aboratorios en establ eci m entos educaci onal es,
0 sal as de reuni 6n o casinos en establ eci m entos

i ndustri al es. ) Decreto 75, VIVIENDA
En cada caso |la cantidad de personas se cal cul ara de Art. UNICO N° 62
acuerdo a |l a siguiente tabla: D. 0. 25.06.2001
Decreto 217
TABLA DE CARGOS DE OCUPACI ON VI VI ENDA
) Art. UNICO N° 53 a)
Desti no n2 X persona D. 0. 20.02. 2002
Vi vi enda(superficie atil): Decreto 217,
Uni dades de hasta 60 n? 15,0 VI VI ENDA
Uni dades de mas de 60 nR2 hasta 140 n? 20,0 Art. UNICO N° 53 b)
Uni dades de mas de 140 n® 30,0 D. 0. 20.02.2002
Oicinas (superficie util): 10,0 Decreto 217,
) VI VI ENDA
Conercio (local es en general): Art. UNICO N° 53 b)
Sal as de venta niveles -1 , 1y 2 3,0 D. O 20.02. 2002
Sal as de venta en otros pisos 50
Super mer cados (area de publico) 3,0
Super mercados (trastienda) 15,0
Mercados y Ferias Earea de publico) 1,0
Mercados y Ferias (puestos de venta) 4,0
Conercio (Malls) : )
Local es conerci al es, en niveles
con_acceso exterior 10,

Pasillos entre | ocal es, en niveles
con acceso exterior

Local es conerci al es, otros nivel es
Pasillos entre | ocal es, otros niveles
Pati os de comida y otras areas
conmunes con nesas

[
= NhO
o oOooo o

Educaci 6n:

Sal ones, auditorios

Sal as de uso miltiple, casino

Sal as_de cl ase )

Camari nes, gi masi 0os o
Tal l eres, Laboratorios, Bibliotecas
Oicinas administrativas

Coci na

UINUIA R RO
cocoouiou

[

Sal ud (Hospitales y dinicas):
Areas de servicios anmbul atori os

g di agnostico. ) o 6,0

ect or de habitaci ones (superficie total) 8,0

Oicinas admnistrativas 10,0

Areas de tratamento

a paci entes internos 20,0

Sal ud (Consultorios, Policlinicos)

Sal as de espera 0,8

Consul t as 3,0

aros : ]

Reci ntos de espectacul os i

&grea para espectadores de pie) 0, 25
illas, Discotecas 0,5

Sal ones de reuni ones 0,8

Area para publico en bares

cafeterias, pubs 1,0

Rest aur ant es (conedores),
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sal ones de juego. 1,5
Sal as de exposicion 3,0
Hogares de ni fios 3,0
G mmasi os, Acadeni as de danza 4,0
Hogar es de anci anos 6,0
Estaci onami ent os de uso comun

0 publicos (suPerf|C|e total) 16,0
Hotel es (superticie total) 18,0
Bodegas, Archivos 40,0

Los destinos no considerados en |l a tabla anterior
deberéan asinilarse a los alli sefial ados.

En |l ocal es con asientos fijos se tomara el nanero de
asi entos. En aposentadurias corridas se considerard 0,45 m
por persona.

En caso de edificaciones con dos o nas destinos se
calculara la carga de ocupaci 6n correspondi ente a cada
sector segun su destino. Cuando en un misno sector se
contenpl en usos alternados debera considerarse |a carga de
ocupaci 6n mas exi gente.

Articulo 4.2.5. El ancho_nininmo de cual qui er Decreto 75, VI VI ENDA
secci 6n de una via de evacuaci 6n se determinaré en base Art. UNICO N 62
a la carga de ocupaci on de |la superficie que sirve dicha D. 0. 25.06.2001
secci on.

) En el piso de salida de edificaciones de dos o més
ﬁlsos se considerara conp superficie servida |a ubicada

asta en el nivel superior o inferior adyacente a dicho
piso, sin incluir la superficie de |os denmas pi sos.
) En caso de convergencia de un piso superior y uno
inferior en un piso internedio de salida, el ancho de |la
sal i da debe cal cul arse sumando el nunero de ocupantes de
| os pisos superior e inferior.

Se exceptuan de | o indicado en este articulo |as
escal eras, cuyo ancho minino sera deterni nado conforne
al articulo 4.2.10. ) )

) Las vias de evacuaci 6n pueden tener ancho variable
si empre que se cunplan | os anchos nininbs para cada
trano de ellas. ]

Cuando se contenplen dos o més vias de salida, la
superficie servida por dichas vias se dividira segin e
numer o de salidas

Al turas nini nas Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 62
D. O. 25.06.2001

Articulo 4.2.6, La altura nminina libre interior de Decreto 75, VIVIENDA
| as vias de evacuaci 6n sera de 2,05 m nedi dos Art. UNICO N° 62
vertical mente en obra term nada desde el piso hasta |la D. O 25.06. 2001

proyecci 6n mas cercana del cielo, vigas u otros

el ementos salientes, salvo en el caso de |as escal eras,

en que la altura mnima se nedira trazando un arco de 1,80

m de radio desde |a nariz de |as gradas. En |os vanos de Decreto 217

puertas se adnmitird una altura libre minima de 2 m VI VI ENDA
Art. UNTCO N 54
D. O 20.02.2002

Bar andas Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNNFCO N 62
D. O 25.06.2001

Articulo 4.2.7. Todas |as aberturas de pisos, Decreto 75, VI VI ENDA
nmezani nas, costados abi ertos de escal eras, descansos, Art. UNICO N° 62
pasarel as, ranpas, bal cones, terrazas, y ventanas de D. 0. 25.06.2001

edificios que se encuentren a una altura superior a 1m
Bor sobre el suel o adyacente, deberan estar provistas de
arandas o antepechos de solidez suficiente para evitar
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la caida fortuita de personas. Dichas barandas o

ant epechos tendran una altura no inferior a 0,95 m
medi do desde el nivel de piso interior term nado y
deberan resistir una sobrecarga horizontal, aplicada en
cual qui er punto de su estructura, no inferior a 50 kilos
por netro lineal, salvo en el caso de areas de uso comin
en edificios de uso publico en que dicha resistencia no
podra ser inferior a 100 kilos por netro lineal.

En los tranos inclinados de escal eras se adnmitira
una al tura nininma de baranda de 0,85 m nedida desde |a
nariz de | os pel dafios. o ]

La baranda se podr&a suprinmir en caso de recintos
con fachada de cristales fijos o ventanas cuKa aBertura
no sobrepase 0,12 m que cuenten con antepecho, baranda
o refuerzo interior de al nmenos 0,60 mde altura, nedido
desde el nivel de piso interior term nado, y que
certifiquen una resistencia de los cristales a
sobrecargas horizontales no inferior a la indicada en e
inciso primero de este articulo.

] En | os sectores accesi bl es para_ personas con
di scapaci dad, cuando |a altura del piso sobre el suelo
adyacente sea de entre 0,30 my 1 m se debera dlsgoner
un borde resistente de una altura no inferior a 0,30 m
precedi do de un canbio de textura en el pavinento a 0,50
m del borde

Las barandas transparentes y abiertas tendréan sus
el ementos estructural es y ornanental es di spuestos de
manera tal 8ue no permitan el paso de una esfera de
0,125 mde di dnetro a través de ellos

En | as escal eras |as aberturas triangul ares
formadas por la huella, la contrahuella y la barra
inferior de | a baranda podréan adnmitir el paso de una
esfera de 0,185 mde dianetro

Se exceptuan de |l o dispuesto en este articulo |os
andenes de transporte de personas o de car?a y descarga
de productos, los escenarios y otras superficies cuya
funci on se inpediria con la instal aci 6n de barandas o
ant epechos.

Vi as de evacuaci 6n

Articulo 4.2.8. Para |os efectos de este Capitulo,
| os_ascensores, escal eras necani cas, ranpas necanicas y
pasillos mbviles no se consideraran vias de evacuaci On
con | as excepciones que sefiala el articulo 4.2.21. de
este misno Capitulo.

~ Articulo 4.2.9. Las éareas externas de una
edi ficaci 6n, tales conp patios, plazoletas, atrios o
simlares, susceptibles de ser ocupadas por personas,
deben estar provistas de vias de evacuacl 6n confornme a
este Capitulo. _

En estos casos |a carga de ocupaci 6n del &rea
externa seré determnmi nada por el arquitecto del proyecto
segun | os usos estinmados para dicha area

Cuando | a salida de un area externa sea a través de
una edificaci 6n, el nuamero de ocupantes de dicha area
debe ser considerado en el disefio de las vias de
evacuaci 6n de |l a edificacion

Escal er as

Articulo 4.2.10. La cantidad y ancho ninino i
requerido para | as escal eras que fornman parte de una via

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
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de evacuaci 6n, conforme a |a carga de ocupaci 6n del éarea
servida, sera |la que sefiala | a siguiente tabla:

ESCALERAS

N° de personas Cantidad y ancho ninino

hasta 50 1 1,10 m
Desde 51 hasta 100 1 1,20 m
Desde 101 hasta 150 1 1,30 m
Desde 151 hasta 200 1 1,40 m
Desde 201 hasta 250 1 1,50 m
Desde 251 hasta 300 2 1,20 m
Desde 301 hasta 400 2 1,30 m
Desde 401 hasta 500 2 1,40 m
Desde 501 hasta 700 2 1,50 m
Desde 701 hasta 1.000 2 1,60 m

Cuando | a carga de ocupaci 6n de una edificaci 6n sea
superior a 1.000 personas debera adjuntarse al proyecto
un Estudi o de Evacuaci 6n que determ ne |a cantidad,

di sposici6n y caracteristicas de |las escal eras )
necesarias sobre |l as requeridas segun |la tabla anterior
Cuando se requieran dos o mas escal eras, éstas

deber an di sponerse de manera tal que en cada piso
constituyan vias de evacuaci on alternativas,

i ndependi entes y aisladas entre si. Si no existiere en
un msno piso acceso a dos o mas escal eras conp vias

de evacuaci 6n de uso alternativo, |la Unica escalera de
evacuaci 6n accesi bl e en cada pi so debera termninar en
una terraza de evacuaci 6n que cunpla con | as_exi genci as
sefial adas para éstas en el articulo 4.2.15. Tratandose
de escal eras contiguas, deberan estar separadas por
nuros con resistencia nmnim al fuego segun el articulo
4.3.3. y sus puertas de acceso, en cada piso, deberén
di sponerse separadas por al nmenos 3 m

Articulo 4.2.11. Las escal eras de evacuaci 6n deben
consul tar pasananos en un costado a lo nmenos y cunplir
ademés | os siguientes requerinientos:

1. En los tranos inclinados el pasamanos debe
ubi carse a una altura de entre 0,85 my 1,05
my en | os descansos o vestibul os a una
altura de entre 0,95 my 1,05 m

2. Los pel dafios tendran un ancho de huella no
inferior a 0,28 men proyecci6n horizontal y
una altura de contrahuella no nayor a 0,18 m
ni nmenor a 0,13 m Esta norna deberé&
cunplirse en cual qui er pel dafio que forne
parte de una via de evacuaci 6n.

3. En las escal eras que forman parte de una zona
vertical de seguridad |os tranps deben ser
rectos y las huellas de | os pel dafios y
descansos deben ser antideslizantes. i

Se exceptuan de |l o indicado en este articulo |os
pel dafios de escal eras auxiliares de evacuaci 6n, |as que
se regiran por |lo dispuesto en el articulo 4.2.16. de
este msno Capitulo.

Articulo 4.2.12. Las escaleras interiores de
evacuaci 6n terminaran en el piso de salida del edificio
en un vestibulo, galeria o pasillo de un ancho mnino de
1,80 m el cual debe mantenerse hasta un espacio
exterior conunicado a la via publica.

La di stancia maxima desde |la prinera grada de la
escal era hasta di cho espaci o exterior no sera nayor de
20 m No obstante, dicha longitud podré Ilegar hasta 40
m cuando el espacio al que se accede presente un riesgo
de incendio nuy reducido, por estar revestido con

Legislacion chilena
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materi al es no conbustibles y tener una densidad de
carga conbustible inferior a 100 M)/ n2, determ nada
conforne a | a norna NCh 1916.

_ Articulo 4,2,13. En |los pisos distintos al de Decreto 75, VI VI ENDA
salida del edificio, |la distancia maxi na desde | a puerta Art. UNICO N° 62
de un departanmento, oficina o |ocal, hasta una escal era D. O 25.06. 2001

de evacuaci 6n en el misnp piso, sera de 40 m sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 4.2.17.

En edi ficaci ones que cuenten con sistena de
roci adores autondéticos, aval ado por un Estudio de
Seguri dad, la distancia sefialada en el inciso anterior
seréd de hasta 60 m

Articulo 4.2.14. En los pisos destinados a Decreto 75, VI VI ENDA
est aci onam ent os, bodegas e instal aci ones de servicio Art. UNICO N° 62
del edificio, la distancia maxi ma desde cual qui er punto D. 0. 25.06.2001

del é&rea de uso conin hasta |a escal era mas cercana no
sera superior a 60 m salvo que se trate de una planta
abierta en al nenos el 50% de su perinetro, en cuyo caso
| a distancia méxi na serd de 90 m En anbos casos lTa
di stanci a maxi ma podré extenderse hasta en un tercio si
la planta cuenta con un sistena de roci adores

aut ométi cos aval ado por un Estudi o de Seguri dad.

Articulo 4.2.15. En los edificios de 10 o més pi sos Decreto 75, VI VI ENDA
ue cuenten con sol o una escal era de evacuaci 6n, ésta Art. UNICO N° 62
ebera termnar en el nivel de cubierta en una terraza D. O 25.06. 2001

de evacuaci 6n, | a cual deberé tener un ancho libre
mninb de 3 my un area no nenor a 0,2 nR por persona
cal cul ada en base a |la carga de ocupaci 6n del sector de
edi ficio ubicado por sobre la nmtad del recorrido de
evacuaci 6n de |l a escal era.

Con todo, cuando un proyecto justifique, nmediante
un Estudi o de Sequridad, |a conveni encia de adoptar otro
ti po de lugares de evacuaci 6n protegidos contra
i ncendi o, se podréa estar a sus especificaciones.

Escal eras auxili ares Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 62
D.O 25.06.2001

) Articulo 4.2.16. En obras de rehabilitacion de Decreto 75, VI VI ENDA
i nmuebl es, en que | a disposicioén de escaleras de |as Art. UNICO N° 62
caracteristicas sefial adas en los articulos anteriores D. O 25.06. 2001

RLesente especial dificultad, el Director de Coras

ni ci pal es podra autorizar escal eras auxiliares de
evacuaci 6n situadas al exterior de |la edificacion, |as
cual es deberéan cunplir |as siguientes condiciones:

1. El ancho libre del recorrido se calculara de
acuerdo a | a regla general, pudiendo tener un
nmninmo de 0,90 m

2. Los pel dafios tendréan una huella no nenor a
0,21 m una contrahuella no mayor de 0,20 m
y sus tranps seran rectos.

3. Contaran con defensas o barandas de acuerdo a
| a regla general, debiendo agregarse, en caso
necesari o, defensas adicionales que
contrarresten posi bl es sensaci ones de
vert|go. )

4. Los accesos a |l a escalera estaran debi damente
sefial i zados, podran situarse al interior de
| os departanentos, oficinas o |locales y su
trano i nferior podré ser retréactil o
despl egabl e.

Estas escal eras auxiliares podréan ser de estructura
netalica, sin protecciones contra incendio.

Pasil | os Decreto 75, VIVI ENDA
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UNICO N° 62

Art.
D. 0. 25.06. 2001

Articulo 4.2.17. Cuando |l os pasillos de un edificio De
queden en situaci 6n de fondo de saco con respecto a |la Ar
escal era de evacuaci 6n, las puertas de acceso a |as D.
uni dades no podran ubicarse a una distancia superior a
10 mrespecto de | a escalera, salvo que el pasillo este
protegi do contra el fuego de acuerdo al articulo 4.3.27.
de este misno Titulo.

creto 75, VI VI ENDA
t. UNICO N° 62
O 25.06. 2001

) Articulo 4.2.18. Los pasillos tendran un ancho Decreto 75, VIVI ENDA
libre minino de nedio centinmetro por persona, calcul ado Art. UNICO N° 62
conforne a |la carga de ocupaci 6n de |la superficie D. 0. 25.06.2001

servida, con un ancho ninino de 1,10 m En el caso de
pasillos que sirvan a varios pisos, el calculo se
efectuara segun las reglas del articulo 4.2.5. de este
m snmo Capi t ul o. )

Cuando se trate de ocupaci ones nenores de 50
personas, 0 en caso de pisos subterréaneos destinados a
est aci onam ent os, bodegas o0 instal aci ones de servicio,
el ancho nmininp sera de 1,10 m

Articulo 4.2.19. Los pasillos o galerias que formen Decreto 75, VI VI ENDA
parte de una via de evacuaci 6n careceran de obstacul os Art. UNICO N° 62
en el ancho requerido, salvo que se trate de el ementos D. 0. 25.06. 2001

de seguridad ubi cados en | as paredes que no reduzcan en
mas de 0,15 mel ancho requeri do.

Ranpas Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 62
D. O 25.06. 2001

Articulo 4.2.20, Las rampas previstas conp Decreto 75, VI VI ENDA

recorrido de evacuaci 6n se asimilaran a |os pasillos en Art. UNICO N° 62
el di mensionam ento de su ancho y tendran una pendi ente D. O 25.06. 2001
maxi ma de 12% sin perjuicio del cunpliniento, cuando
corresponda, de |as condiciones establ ecidas para
personas con discapacidad en el articulo 4.1.7. de este
msnmo Titulo.

_ Articulo 4.2.21. Las ranpas nmecanicas y |os Decreto 75, VI VI ENDA
pasillos noviles podran considerarse cono parte de una Art. UNICO N 62
via de evacuaci 6n, cuando no sea posible su utilizacién D. 0. 25.06.2001

por personas que trasladen carros de transporte de
nercaderias y ademas estén provistos de un dispositivo
de parada nanual debi danente sefalizado, sin perjuicio
de su conexi 6n a sistenmas autonmati cos de deteccion y

al ar ma.
Puertas de escape Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 62
D. O 25.06.2001
. Articulo 4.2.22. Las puertas de_escape deben ser Decreto 75, VI VI ENDA
facil mente reconocibles conp tales. En ningun caso Art. UNICO N° 62
podréan estar cubiertas con materiales reflectantes o D. O 25.06. 2001
decoraci ones que di sinmul en su ubicaci 6n
Articulo 4.2.23. El ancho ninino requerido conforme Decreto 75, VIVIENDA
al articulo 4.2.5. de este nmisno Capitul o debe Art. UNICO N 62
cunmplirse, en el caso de las puertas, sunmando | os anchos D. 0. 25.06.2001

|libres de salida de cada una. Dicha nmedida no podréa ser
inferior al ancho ninino requerido para |os pasillos que
sirven a |l as puertas. ]
Articulo 4.2.24. Las puertas de escape tendran un Decreto 75, VI VI ENDA

- |
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ancho nomi nal de hoja no nmenor a 0,85 my un alto no
menor de 2 m

El ancho libre de salida, en ningln caso, podra ser
menor a 0,80 m y el espesor horizontal del unbral de la
puerta o vano de escaPe no podréa ser mayor a 0,60 m

En el piso de salida del edificio, |la puerta de
salida de |la escal era de evacuaci 6n tendra un ancho
nom nal de hoja no nenor a 0,90 m ]

Se exceptuan de | os anchos m ni nos establ eci dos en
este articulo |as Buertas gue sirvan areas cuya carga de
ocupaci 6n sea de 10 o nenos personas.

Articulo 4.2.25. Las puertas de acceso a una
escal era de evacuaci 6n no pueden obstruir, durante su
apertura, mas de un tercio del ancho libre requerido
para | a escal era

Articulo 4.2.26. Las puertas de escape deben abrir
en el sentido de |a evacuaci 6n sienpre que el é&rea que
sirvan tenga una carga de ocupaci 6n superior a 50
per sonas.

Articulo 4.2.27. Las puertas de escape deben abrir
desde el interior sin la utilizacion de |laves o
nmecani snos que requi eran al gun esfuerzo o conocim ento
especi al

Articulo 4.2.28. Las puertas giratorias o deslizantes
que sirvan a un nunmero de ocupantes de 10 o més personas
no podréan ser consideradas puertas de escape. )

Se exceptulan de |1 o dispuesto en el inciso anterior |as
puertas giratorias o deslizantes que di spongan de un sistema
que permta el abatimento de sus hojas en el sentido de la
evacuaci 6n, nediante la aplicaci 6n manual de una fuerza no
superior a 14 Kkg.

Sefal i zaci 6n

Articulo 4.2.29. Todas las vias de evacuaci 6n y sus
accesos deben identificarse nediante sefal es de gréafica
adecuada

En cada caso deben contenpl arse | as sefial es
necesarias para facilitar |a evacuaci on de | os ocupantes
hasta el exterior, mninzando cual qui er posibilidad de
confusi 6n durante el recorrido de escape en situaciones
de energenci a.

CAPI TULO 3
DE LAS CONDI Cl ONES DE SEGURI DAD CONTRA | NCENDI O

_Articulo 4.3.1. Todo edificio debera cunplir,
segun su destino, con |as normas mininmas de seguridad
contra incendio contenidas en el presente Capitul o, conp
asinmisnmo, con | as demas di sposici ones sobre |a nateria
contenidas en |a presente Ordenanza.

Se exceptUan de lo anterior |os proyectos de
rehabilitaci 6n de innmuebl es que cuenten con Estudio de
Segurldad y las edificaciones sefal adas en el articulo
4.3.26. de este nisnp Capitulo.

_ Las disposiciones contenidas en el presente
Capitul o persiguen, conp objetivo fundanental, que e
di sefio de | os edificios asegure que se cunplan las
si gui entes condi ci ones:

- Que se facilite el salvanmento de | os ocupantes

Legislacion chilena

UNICO N° 62

Art.
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 62
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 62
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 62
D. O 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
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D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 62
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 63
D. 0. 25.06. 2001
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de los edificios en caso de incendio.
] - Spe_se reduzca al ninino, en cada edificio, el
ri esgo de incendio. )
- Que se evite |l a propagaci 6n del fuego, tanto
al resto del edificio conb desde un edificio a
otro.
- Que se facilite la extincion de |os incendios.

Para | ograr | os objetivos sefial ados en el inciso
anterior, los edificios, en | os casos que determna este
Capitul o, deberan protegerse contra incendio. Para estos
ef ectos, se distinguen dos tipos de protecci én contra
i ncendi o: ) )

1. Protecci6n pasiva: La que se basa en
el ement os de construcci 6n que por sus
condi ciones fisicas aislan |la estructura de
un edificio de | os efectos del fuego durante
un determ nado | apso de tienpo, retardando su
accion y permtiendo en esa forma la
evacuaci 6n de sus ocupantes antes de
eventual col apso de |a estructura y dando,
ademas, tienpo para la |l egada y acci 6n de
bomberos. Los el ementos de construcci én o sus
revestim entos pueden ser de materiales no
combusti bl es, con capaci dad propi a de
ai sl aci on o por efecto intunescente o
sublimante frente a | a acci 6n del fuego. )

2. Protecci6n activa: La conpuesta por sistemas
ue, conectados a sensores o dispositivos de
etecci on, entran autonéticanmente en

funci onam ento frente a determ nados rangos
de particulas y tenperatura del aire,

descar gando agentes extintores de fuego tales
conp agua, gases, espumas o pol vos quil m cos.

Articulo 4.3.2. Para los efectos de la presente Decreto 75, VIVI ENDA
Ordenanza, el conportamento al fuego de |os material es, Art. UNICO N° 63
el ementos y conponentes de |a construcci én se D. 0. 25.06.2001

determ nara de acuerdo con |l as siguientes normas o | as
que | as reenpl acen:

- Nornas general es, sobre prevenci 6n de incendio en
edi fici os:

NCh 933 Ter m nol ogi a.
NCh 934 Cl asificaci on de fuegos.

- Normas de resistencia al fuego

NCh 935/1 Ensaye de resistencia al fuego -
Parte 1: El enentos de construcci 6n
eneral . ] ]

NCh 935/ 2 nsaye de resistencia al fuego -
Parte 2 : Puertas y otros el enentos de
cierre.

NCh 2209  Ensaye del conportam ento al fuego de
el ement os de construcci 6n vidri ados.

- Nornmas sobre cargas conbustibles en edificios:

NCh 1914/ 1 Ensaye de reacci 6n al fuego -
Parte 1: Determninacion de |a no
conmbusti bilidad de material es de
construcci 6n.
NCh 1914/2 Ensaye de reacci on al fuego -
Parte 2: Determninaci6n del calor de
conbusti 6n de naterial es en general
NCh 1916  Determinaci On de cargas_ conbusti bl es.
NCh 1993 Casificacion de los edificios segun su
carga conbusti bl e.
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- Normas sobre conportaniento al fuego:

NCh 1974 Finturas - Determ naci 6n del retardo a

uego.

NCh 1977 Detgrnjnacién del conportamn ento_ de
revestinmentos textiles a |la acci 6n de
una | | ama.

NCh 1979 Det ermi naci 6n del conportam ento de
telas a |l a acci 6n de una |l ama.

- Nornmas sobre sefiali zaci 6n en edifici os:

NCh 2111  Sefial es de seguri dad.
NCh 2189 Condi ci ones basi cas.

- Normas sobre el ementos de protecci 6n y conbate
contra incendi os:

NCh 1429 Extintores portéatiles - Terminologia y
definiciones. o
NCh 1430 Extintores portatiles - Caracteristicas

6 rotul aci on. _ o
NCh 1433 bi caci 6n y sefal i zaci 6n de | os
extintores portatiles.
NCh 1646 Gifo de incendio - Tipo columa de 100
mm - Di anetro nomi nal
- Normas sobre roci adores automati cos:

NCh 2095/1 Sistemas de rociadores . o
Parte 1: Terminol ogia, caracteristicas y
clasificacion. ]

NCh 2095/2 Sistenas de rociadores - Parte 2: Equipos y De
conponent es. ) VI VI ENDA
NCh 2095/3 Sistemas de rociadores - Parte 3: Ar
Requi sitos de |os sistenas y de D.
i nstal aci on.
NCh 2095/4 Sistenms de rociadores - Parte 4: Disefio,
g!anos y céal cul os.
NCh 2095/5 i stemas de rociadores - Parte 5:
Sumi ni stro de agua. ]
NCh 2095/6 Sistemas de rociadores - Parte 6: Recepcion
del sistenma y mantenci én.
_No obstante | o dispuesto en el inciso anterior
habrd un "Listado Oficial de Conportaniento al Fuego"
confecci onado por el Mnisterio de Vivienda y U bani sno
o por la entidad que éste determine, en el cual se
regi straran, nedi ante valores representativos, |as
cual i dades frente a | a acci 6n del fuego de | os
materi al es, el enentos y conponentes utilizados en |la
actividad de |a construccion. )
Las caracteristicas de conportam ento al fuego de
los materiales, elementos y conponentes utilizados en |a
construcci 6n, exigidas expresanente en esta O denanza,
gge no se_encuentren incluidas en el Listado Oicial de
nportami ento al Fuego, deberan acreditarse nmediante el
certificado de ensaye correspondi ente enitido por al guna
Institucion Oficial de Control Técnico de Calidad de |os
Materiales y El enentos Industriales para |la
Const r ucci on. )
Aquel | os proyectos que cuenten con un Estudi o de
Seguridad podran utilizar materiales, elenmentos y
conponent es CU¥Q conportaniento al fuego se acredite
nmedi ante certificado de ensayes expedi do por entidades
extranj eras, reconocidas internacional mente y que
efectden | os ensaﬁes baj o normas de | a Asoci aci 6n
Aneri cana de Pruebas de Materiales . Anmerican Society
for Testing and Materials (ASTM, de Laboratorios
Aseguradores . Underwiter Laboratories (UL) o de
Comté de Nornas Al emédn . Deutscher Nornenausschuss
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(Normas DI N). ) )

- Mentras no se dicten | as denés Normas Técni cas
Oiciales sobre sistenas de rociadores, |os Estudios de
Seguridad podran utilizar las normas NFPA 13 de |la
Asoci aci 6n_ Naci onal de Protecci 6n contra el Fuego
National Fire Protection Association (N F, P, A).

~Si al solicitarse la recepci6n definitiva de una
edi ficaci 6n, alguno de |os elenentos, nateriales o
conponentes utilizados en ésta no figura en el Listado
Oicial de Conportamiento al Fuego y no cuenta con
certificacién oficial conforne a este articulo, se
deber & Presentar_una certificaci 6n de un profesiona
especialista, asimilando el elenento, material o
conponent e gropuesto a alguno de | os tipos que indica el
articulo 4,3.3. de este msno Capitulo y adjuntar |a
certificaci 6n de éstos en el pais de origen. Si no fuere

osible tal asinmilacién, el Drector de ras ]

ni ci pal es exigira que se presente una certificaci on de
ensaye de |aboratorio enitido por una Institucion
Oicial de Control Técnico de Calidad de |os Material es
y El ementos Industriales para | a Construcci én.

Para | os efectos del presente Capitul o, se
entendera_ por conponente, aquel producto destinado a |la
construcci 6n que antes de su instal aci 6n presenta su
forma definitiva, pero que s6lo funciona conectado o
formando parte de un elenento, tales cono cerraduras,
herrajes y rociadores.

Articulo 4.3.3. Los edificios que confornme a este
Capitul o requi eran protegerse contra el fuego deberan
proyectarse y construirse segun al guno de | os cuatro tipos
gque se sefialan en la tabla siguiente y | os el enentos que se
utilicen en su construcci 6n deberan cunplir con la

resistencia al fuego que en dicha tabla se indica. Decreto 75, VIVI ENDA
~Si a un misnmo elemento | e correspondi eren dos o nas Art. UNICO N 64
resistencias al fuego, por cunplir diversas funciones a la D. 0. 25.06.2001

vez, deberd sienpre satisfacer |la mayor de |as exigenci as.
Para determnar |a resistencia al fuego de |os

el ementos a que se refiere el presente articulo, cono
asi m sno, cuando cual qui er otro precepto de esta O denanza
exija que se asegure una determi nada resistencia al fuego,
se estara a lo dispuesto en el articulo 4.3.2. de esta
Or denanza.

RESI STENCI A AL FUEGO REQUERI DA PARA LOS ELEMENTOS
DE CONSTRUCCI ON DE EDI FI Cl OS

ECEVENTCS DE CONSTRUCCT ON
plo (O | G| (4 | ) e)f (N (8) [(9)
a | F-180| F- 120| F- 120| F- 120| F- 120 F- 30| F- 60| F- 120| F- 60

b | F-150| F-120{ F-90 | F-90 | F-90 | F-15| F-30| F-90 | F-60

c [F-120|F-90 |F-60 | F-60 |F-60 -- |F-15|F-60 | F-30
d [F-120|F-60 |F-60 | F-60 |F-30 -- -- |F-30 [F-15
SIMBOLOG A

El ement os vertical es:

1) Muros cortafuego ) )
2) Muros zona vertical de seguridad y caja de
escal era ]

3) Muros caj a ascensores )

4) Miuros divisorios entre uni dades (hasta |la
cubi erta) ]

5) El enentos soportantes verticales

6) Miros no soportantes y tabiques

enentos verticales y horizontales:
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(E? Escal eras
ement os hori zont al es: ]
8) El enentos soportantes horizontales
9) Techunbre incluido cielo fal so
Articulo 4.3.4. Para aplicar |o dispuesto en el
articulo anterior debera considerarse, ademas del destino
y del numero de pisos del edificio, su superficie
edificada, o la carga de ocupaci on, o |a densidad de carga
conbusti bl e, segun corresponda, conp se sefiala en | as
tablas 1, 2 y 3 siguientes: Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UN CO N°65
TABLA 1 D. O 25.06.2001
DESTI NO DEL SUPERFI Cl E EDI FI CADA NUMERO DE PI SOS
EDI FI Cl O (m2) 1234567
0 s
Habi t aci onal Cual qui era ddcc aa
sobre 5.000 cbaaaaa
Hoteles o sobre 1.500 K hasta 5.000 c b b b aaa
simlares sobre 500 y hasta 1.500 ccbbaaa
hasta 500 dccbbaa
sobre 1.500 ccbbbaa
i ci nas sobre 500 y hasta 1.500 cccbbhba
hasta 500 dccbbba
sobre 1.500 cchbbbaa
Miseos sobre 500 y hasta 1.500 cccbbhba
hasta 500 dccbbhba
Sal ud (clnica, sobre 1.000 cbbaaaa
Hospitales y hasta 1.000 cc baaa
| abor at ori 0s)
Sal ud ] sobre 400 cchbbbhba
(Policlnicos) hasta 400 dccbbhba
Restaurantes y sobre 500 baaaaaa
fuentes de soda sobre 250 y hasta 500 cbbaaaa
hasta 250 dccbbaa
Local es sobre 500 cbbaaaa
conerci al es sobre 200 y hasta 500 ccbbaaa
hasta 200 dcbbbaa
o sobre 1.500 bbaaaaa
Bi bl i ot ecas sobre 500 y hasta 1.500 bbbaaaa
sobre 250 y hasta 500 cbbbaaa
hasta 250 dcbbaaa
Centro de Cual qui era dccbbhba
reparacin
aut onot or
Edi ficios de Cual qui era dccchbba
estaci onam ento
EEEEEER
TABLA 2
DESTI NO MXI MO DE OCUPANTES NUMERO DE PI SCS
DEL EDI FI Cl O 123456
0 s
Teatros Y sobre 1. 000 baaaaa
espect cul os sobre 500 y hasta 1.000 bbaaaa
- _______________________________________________________________________________________|
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sobre 250 y hasta 500 cc a a
hasta 250 ddccba
) sobre 1.000 baaaaa
Reuni ones sobre 500 y hasta 1.000 bbaaaa
sobre 250 y hasta 500 ccbbaa
hasta 250 dccbba
sobre 500 bbaaaa
Docent es sobre 250 y hasta 500 ccbbaa
hasta 250 dccbba
Decreto 87 VI VI ENDA
Art. UNTICO N° 6
TABLA 3 D.O 09.09. 2004
Decreto 29, VI VI ENDA
DESTING DEL DENSIDAD DE CARGA COMBUSTIBLE (*) KUMERO DE
EDIFICIO PISOS
Media (MJm2) Puntual Mixima (MJim2) 1234 56nmds
segin NCh 1916 sepin NCh 1993
Combustibles, Sobre £.000 Sobre 214,000 aaaaas
lubricantes, aceiles sobre 4,000 v hasta 8,000 sobre 16,000 y haua 24,000 baaaa
minerales v sobre 2,000 v hasta 4.000 sobre 10,000 v hasta 1 6.000 chaaa
naturales. hasta 2.000 hasta 10000 |dcbaa
Establecimientos Sobre 16.000 Sobre 32,000 aaana
Industriales. sobre  B.000 y hasta 16.000 sobre 24.000 y hasta 32000 |baaaa
sobre  4.000 y hasta 8.000 sobre 16.000 y hasta 34000 |cbaaa
sobre  2.000 y hasta 4000 sobre 10.000 y hasta 16000 Jcecbaa
sobre 1000 v hasta 2,000 sobre 6,000y hasta 1000 | dcec ba
sobre 500 y hasta 1,000 sobre 3,500 y hasta 6,000 ddech
hasta 500 hasta 3.500 dddcecec
Supermercados y Sobre 16.000 Sobre 32.000 baaaa
Centros sobre  8.000 v hasta 16.000 sobre 24.000 y hasta 32000 | b baaa
Comercmles, sobre 4000 v hasta 8,000 sobre 16,000 v hasta 24000 | cbbaa
sobre 2000 y hasia 4,000 sobre 10,000 v hasta 16000 Jc e bba
sobre 1000 y hasta  2.000 sobre 6,000 y hasta 10,000 dechb
hasta 1000 hasta 6.000 |ddcch
Establecimientos de | Sobre 16,000 Sobre 32.000 bbaaa
badegaje, sobre 000 ¥ hasta IG D‘ﬂﬂ sobre 24,000 y hasta 32000 | ¢ b baa
sobre 4,000 v hasia sobre 16,000 y hasta 24000 | ¢ ¢ b b a
sobre 2,000 y hasta -1.000 sobre 10,000 y hasta 16000 | dech b
sobre  1.000 y hasta  2.000 sobre 6,000 y hasta 10.00:d ddecch
sobre 500 v hasta  1.000 sobre 3.500 y hasta  6.000 dddcc
hasta 500 hasta 3.500 |dddde
Art. UNICO N VI
D. 0. 30.04. 1996
IMI/ nR= 238.85 k cal/n2
1 MI= 0.053 kg nmadera equi val ente de 4.000 k cal/kg
(*) Para clasificar un edificio o sector de él, se aplica
Ia degfldad de carga conbusti bl e mayor de ambas col umas de
a Tabla 3.

I NCI SO ELI M NADO

Cuando |l os | ocal es conerciales a gue serefiere la
tabla 1, tengan una superficie edificada superior a 200 n®,
se podra desti nar hasta un 25%de su superficie a bodega y
cuando no tengan mas de 200 n2 edificados, se podra

- |
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destinar hasta el 50% a bodega. En ambos casos, si |a bodega

supera el porcentaje maxino pernitido, dichas edificaciones

deberén tratarse cono si fueran de uso ni Xxto.
Para | os destinos indicados en | a TABLA 3,

presente un Estudi o de Carga Conbustible, |a edi

debera proyectarse construirse de acuerdo al t
I NCl SO ELI M NADO.

cuando no se
ficacion
i po a.

D. O 20.02.2002
Decreto 75, VIVIENDA
Art. UNI CO N 66
D. 0. 25.06.2001
Decreto 75, VIVIENDA
Art. UNICO N 67
D. O 25.06.2001
~ Articulo 4.3.5, Para | a determ naci 6n de |as
exi genci as establecidas en los articulos 4.3.3. y 4.3.4.,
se estara a | as siguientes nornmas:

1. Se entenderd por piso la distancia entre el suelo y el
punto nmés alto del cielo del misno recinto, con un nmaxi no
de 3,5 m Las alturas de |os pisos que sobrepasen dicha
nmedi da seran sunmadas aparte y divididas por 3,5 m

det er mi ndndose de este nodo el numero de pisos a | os que
correspondan di chos pisos de altura especial. La fraccion
que resulte de | a operaci on aritnetica antes sefal ada se
considerara cono un piso nas. Se exceptulan de | o anterior
| as estructuras de un sol o piso, cualquiera sea su altura,
cuya densi dad de carga conbustible nedia sea inferior a 500
M/ n2, |as que se consideraran de 1 piso para |os efectos
de este Capitulo, sienpre que no contenplen altillos o

superficies internmedias entre el piso y el cielo. Decreto 75, VIVI ENDA
2. Cuando se trate de edificios de uso mxto, se debe Art. UNICO N° 68 a)
considerar sienpre la altura total del edificio analizado y D. O 25.06. 2001

no solanente la altura destinada a un uso particul ar.

3. Cuando un edificio sea de uso m xto, pero | os sectores de
di stinto destino estén separados en planta, se aplicaréan

| as respectivas tablas por separado a cada uno de dichos
sectores y por lo tanto podra tener distintos estandares

en cada sector.

4. Cuando el edificio esté destinado a distintos usos y

- |
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segun |l a aplicaci 6n de cada uno por separado resulten

estandares diferentes y no haya separaci 6n en planta para

| os sectores de distintos usos, se debera satisfacer

sienpre el estéandar més exigente.

5. En el caso que ciertos recintos de un edificio tengan que

cunplir con caracteristicas especial es de seguridad contra

i ncendi o establ ecidas en | a presente Ordenanza, sin que

canbi e el uso del msnp, dichos recintos deberan ser

estancos al fuego, es decir, deberan cunplir con |as

exi genci as especi al es que se establ ezcan, sin obligar por.

ello a que todo el edificio deba ser proyectado o construido

con di chas caracteristicas de nayor exigencia.

6. Los cielos falsos no se consideraran proteccion a |as

estructuras de entrepisos, salvo que ellos aparezcan

nmenci onados en el Listado Oficial de Conportamiento al Fuego

0 bien se denuestre, nedi ante ensayes, su aporte a la

resistencia al fuego del conjunto. ]
Excepci onal mente en el caso de techunbre no se requerira

proteger su estructura del riesgo de incendio, cuando se

cunpl an sinul t &neanente | as siguientes tres situaci ones: Decreto 29, VIVIENDA
-Que el cielo falso cunpla con las condiciones de Art. UNICO N VI |
resistencia al fue?o exi gi das por esta O denanza; D. O 30.04.1996
-Que el cielo falso se encuentre adosado a | a techunbre
en forma continua, y ) ) Decreto 75, VIVI ENDA
-Que entre el cielo falso y la parte inferior de la Art. UNICO N° 68 b)
estructura de techunbre no exista ningun tipo de D. 0. 25.06.2001

i nst al aci ones.
7. Las resistencias al fuego que se indican para | os nuros
de zona vertical de seguridad y caja de escalera en la tabla
del articulo 4.3.3., se deben cunplir sélo en edificios de
siete o mas pi sos.
8. Las resistencias al fuego que se indican para |os muros
caj a ascensores en |a tabla del articulo 4.3.3., son
obligatorias s6lo si el ascensor circula por el interior de
una caj a cerrada por sus cuatro costados. Las puertas de
acceso al ascensor estaran exentas de exigencia de
resistencia al fuego, pero seran de naterial es no
conbusti bl es.
9. Las resistencias al fuego que se indican para el enmentos
soportantes verticales, horizontales o de escaleras en la
tabla del articulo 4.3.3., no deben exigirse a aquellos
el ementos estructural es verticales, horizontales o de
escal eras que, por su ubicacién en el edificio, queden
protegi dos de |a accion del fuego por otro el enmento, que se
I nterponga entre ellos el fuego. En este caso el elemento
i nterpuesto conp pantalla debera tener, a lo nenos, la
esistencia al fuego exigida en la tabla del articulo
4.3.3. para el elenento protegido, con excepcion de |os
i ngresos a escal eras exteriores, en las cuales no se exige
i nterponer el enmento aI?uno entre la escalera y el edificro.
10. Las resistencias al fuego que se indican para | os _mnuros
no soportantes y tabiques en la tabla del articulo 4.3.3,
deben exigirse so6l o cuando di chos el enentos separan de piso
a cielo resistente al fuego, recintos contiguos, dentro de
una unidad y no contienen puertas o superficies vidriadas.
11. Para nuros perinmetrales se exigira el cunplinmento de
la resistencia al fuego que corresponda, segun |la tabla de
articulo 4.3.3., ya se trate de el enentos soportantes o0 no
soportantes, cual quiera sea el destino de la edificacion
con | a excepci 6n sefial ada en el nanero 14. de este
articulo. Las superficies vidriadas, |os antepechos y
dinteles no estructural es, estaran exentos de exigencias de
resi stencia al fuego.
12. Los el ementos soportantes inclinados en 20 o nmés grados
sexagesi mal es respecto de |la vertical, seran considerados
conp el ement os soportantes horizontal es para establ ecer su
resi stencia al fuego.
13. Las escal eras que conuni can hasta dos pi sos dentro de
una nisna_uni dad estaréan exentas de exigencias de
resi stencia al fuego.
14. Las viviendas aisladas, pareadas o continuas, de hasta 2

- |
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pi sos, cuya superficie edificada sea inferior o igual a 140
n2, tendran una resistencia al fuego a | o menos F-15 en
todos sus el enentos y conponentes soportantes, sienpre que
el muro de adosami ento o nmuro divisorio, segun corresponda,
cunpl a con | as exigencias de nmuros divisorios entre unidades
est abl eci das en | a columa signada con el nunero (4) en la

Tabla del articulo 4.3.3. o o Decreto 26, VI VI ENDA
15. Si debi do a una anpliaci 6n una vivienda o edificio de Art. UN CO

vi vi endas pasa de un t|Pp a otro mas exigente, sera D.O 23.03.1993
suficiente que | a superficie en exceso sobre |o indicado en

la tabla 1 del articulo 4.3.4., cunpla con |as exigencias

del nuevo tipo. ] o

16. Las divisiones entre bodegas podran consistir en

t abi querias que aseguren una resistencia al fuego ninim

de F-15 y las divisiones entre estacionanientos o entre

| ocal es comerciales y espaci os de uso conun no requeriran

de el emento al guno. Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNCO N° 69
D. O 25.06.2001

Articulo 4.3.6. Para | os efectos previstos en el
presente Capitulo, se entenderé por muro cortina el muro
de fachada no soportante, constituido por elenentos unidos
entre ellos y a su vez fijados a | os el enentos estructural es
hori zontal es y/o verticales del edificio.

En edificios con nuro cortina, de existir separacion
entre dicho nuro y |los entrepisos o con | os nuros
divisorios, ella deberéa rellenarse de tal nmpdo que e
conjunto asegure, cono ninino, la resistencia al fuego
correspondiente a la clase F-60, segun la norma NCh 935/1 o
la que |a reenpl ace

Los edificios de 10 o mAs pi sos con nuro corti na, Decreto 75, VIVI ENDA
ademés, deberén contar en todos |os pisos con dinteles Art. UNICO N 70
de una altura igual o nmayor al 10%de la altura de dicho D. 0. 25.06.2001

piso, y en el segundo piso y superiores, con antepechos
de una altura de 0,90 m |a que podréa ser menor sienpre

que cono nininmo equival ga al 20%de |a altura de cada

pi so. Estos el enentos deberan asegurar, cono ninino, |la

resistencia al fuego correspondi ente a | a clase F-60.

Se exceptuan de lo indicado en el inciso anterior
los edificios que cuenten con un sistema automatico de
extincion de incendi o aval ado por un Estudio de
Seguridad, y que en dicho estudio justifiquen un rango
de seguridad igual o mayor que el dispuesto en el inciso
anterior.

Articulo 4.3.7. Todo edificio de 7 o mas pi sos
deber& tener, a |lo nmenos, una «zona vertical de
seguri dad» que, desde el nivel superior hasta el de |la
calle, pernita a |os usuarios protegerse contra | os efectos
del fuego, hunpbs y gases y evacuar nmsiva y rapidanmente el
inmueble.” . o .
Sin perjuicio de |o establecido en el inciso anterior
todo edificio que contenple mds de un piso subterréneo,
deberd tener, a |lo nmenos, una "zona vertical de seguridad
inferior", que permita comunicar el ultino nivel del
subterraneo con un espacio libre exterior o con el nivel de

acceso del edificio. o o Decreto 10, VIVI ENDA
Sin perjuicio de |los requisitos especificos que Art. UNICO N 22

est abl ezcan | as normas teécnicas oficial es correspondi entes, 22. 1.

seran exigi bles para | as zonas de seguridad de di chos D. O. 23.05.2009

edificios, |as siguientes normas general es:
1. La distancia maxi ma desde |a puerta de acceso de un
departanmento u oficina, hasta el ingreso a una zona vertica

de seguridad del misnp piso sera de 40 m Decreto 183

2. El disefio, construccion y termni naci ones de |as zonas VI VI ENDA

vertical es de_se?urldad y su continuidad hasta el egreso al Art. UNNCO N° 11 a)
exterior, a nivel de la calle, deben garantizar una D. 0. 22.03. 2005

resistencia al fuego correspondiente a |la que se indica en
la tabla del articulo 4.3.3. y facilitar el ingreso vy

- |
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despl azani ent o del personal de bonberos con su material, en
caso de incendio.
3. Las zonas vertical es de seguridad deben estar dotadas de
si stemas de ilum naci 6n de energencia y de presurizaci 6n
en caso de escaleras interiores,
evacuar el edificio, sin peligro de verse afectados por |os
hunos y gases generados por el incendio, aun cuando e
sum nistro nornmal de energia el éctrica sea interrunpido
4. Las puertas de acceso 0 egreso, en todos |os pisos,
deberan ser de cierre automatico y con resistencia a la
acci 6n del fuego, tanto |l a hoja conp sus conponentes,
correspondientes a |la clase F-30. Todas ellas deberéan estar
sefial i zadas con el distintivo "Salida de Energencia" por la
cara que corresponda.

PARRAFO SUPRI M DO

PARRAFO SUPRI M DO.

5. En los edificios que consulten zonas vertical es de i
seguridad, tanto superiores conp inferiores, éstas deberan
evacuar hacia el nivel de acceso del edificio no teniendo
conti nui dad entre ell as.

. Las zonas vertical es de seguridad no deberan contener

ni ngun tipo de instalaciones en su interior, tales cono:
cuarto de Utiles de linpieza, ductos de basura, de aire
acondi ci onado, de conducci ones de gas o el ectri ci dad,
gabi nete con bocas de salidas de red haneda o red seca y
ascensores o nontacargas. Se exceptlan |as instal aciones
sel | adas de agua y |l as instal aci ones de energenci a propias
de la caja de escalera, tales cono presurizacion e

i I um naci 6n, sienpre que no afecten el ancho ninino
requerido

7. Los edificios de 10 o mhs pisos de altura deberéan

di sponer de conexiones a la red seca y a la red huneda, en
cada piso, en un vestibulo que tendra |as siguientes
caracteristicas:

aL ~ Seréa contiguo a |la escalera presurizada y de pasada
obligatoria; ) )

b) “Estara protegido contra el fuego por muros con igua
resistencia que los nuros de |a escalera;

C) Tendra un ancho libre no inferior a 1,10 my un largo
l1bre no inferior a 1,60 m nedidos en el sentido de
recorrido; ] _

d) Su puerta de entrada debera tener las msmas
caracteristicas sefial adas en el nunmero 4. anterior

e) En él podréan di sponerse instal aci ones de agua potable
del edificio, sienpre que no afecten las nmedidas |libres
requeri das.

8. Los ductos de toma de aire de |os equi pos de
presurizaci 6n de | as escal eras deberan contenplar una
resistencia mninma al fuego de F-60 en toda su extensién

NOTA

La letra b) del N11 del Decreto 183, vivienda,
publ i cado 22.03. 2005, nodifica el presente articulo en el
sentido de reenplazar en su nurmeral 4. el guarism "F-30"
por "F-60". Dicha_ nodificacion, de acuerdo al articulo
transitorio del citado decreto conenzara a regir una vez
transcurrido un afio desde | a fecha de su publicacién.

Articulo 4.3.8. En todo edificio de 5 0 mas pi sos
de altura cuya carga de ocupaci 6n sea superior a 200

Legislacion chilena

ue permitan a | os usuarios

Decreto 112,

VI VI ENDA

Art. UNICO N 26
D. O 05.01.1993

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N 22,
22.2.

D. O. 23.05. 2009
Decreto 29, VIVI ENDA
Art. UNICO N° VI

D. O. 30.04. 1996

NOTA

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNTCO N0 72

D. O. 25.06. 2001
Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 22,

22. 3.
D. O 23.05. 2009

Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 60
D. O 20.02.2002

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 22,

22. 4.
D. 0 23.05. 2009

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 74

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

personas, se debera instalar un sistenmm automatico que
perm ta detectar oportunanente cual quier principio de
Incendio y un sistema de alarma que pernita, en caso de
ener?en0|a, alertar a los usuarios en forma progresiva y
zoni fi cada segun convenga.

Articulo 4.3.9. En las edificaciones que
corresponda, se deberan considerar estanques de agua
potable y un_ sistema de redes para | a provision de agua
que se denom nara red de incendio (red huneda y red
seca?, de conform dad a | as exigencias nininas previstas
en el Reglanmento de Instal aci ones Domiciliarias de Agua
PotabIeNY de Alcantarillado (Rl DAA) aprobado por D.S. N
50 del nisterio de Gobras Publicas, de 2002, y sus
nodi fi caci ones.

) Articulo 4.3.10. Todos |los edificios de 7 o mas
pi sos, y tanbién | os que contengan |ocal es de reuniones con
capacl dad para 300 personas o nas, deberan contar con
sistema automatico de al unbrado de energenci a,
i ndependi ente de |la red publica, para | os efectos de
ilumnar |as vias de escape. Las canalizaciones el éctricas
y/o | os aparatos y artefactos enpl eados en el sistems,
deber an di sponerse de nanera tal que aseguren una
resistencia a la acci6n del fuego correspondiente a la
clase F-60. ) o

i Sin per{U|C|o de lo anterior, en los edificios de 7 o
mas pisos y |l os destinados a | ocal es de reuni 6n de )
personas, de cual qui er capaci dad, o destinados a conercio o
Industria, se debera consultar un espacio para instalar |os
enpal nes el éctricos con resistencia mnim a |a acci6n
del fuego correspondiente a la clase F-120. En estos
recintos se debera contar con dispositivos que permtan una
féacil desconexi 6n del sistenma el éctrico cuando sea
necesari o.

Articulo 4.3.11. En los edificios de 16 o més pisos
se debera col ocar un sisterma de alinmentaci 6n el éctrica
sin tension, para el uso exclusivo del Cuerpo de Bonberos.
El punto de alinentaci6on de este sistema deberéa estar
ubi cado en el piso de acceso, dentro de un nicho situado en
| a fachada exterior del edificio, disefiado de tal nodo que
sol o Eueda ser mani pul ado por bonber os.

ared eléctrica sin tension tendra a | o menos una

salida de cada piso, ubicada en un |lugar visible, que diste
no mas de 40 m de cual qui er punto de dicho piso y con
term nal de conexi 6n de acuerdo a | o que sugiera al efecto
el Cuerpo de Bonberos

Las canal i zaci ones el éctricas de di chos sistenas
deber &n ser construidas con resistencia ninima a la
acci 6n del fuego correspondiente a la clase F-120.

Articulo 4.3.12. En los |ocales en que se manipul e,
expenda o al macene productos inflanmables, |a Direccion de
Obras Munici pal es, previo al otorganiento de |a patente
respectiva deberd exigir la col ocaci 6n de di spositivos
adecuados contra incendio.

) Articulo 4.3.13. En los edificios que cuenten con
sistema central de aire acondicionado, se deber& di sponer
de detectores de huno en | os ductos principales, que actuen
desconect ando aut omati camente el sistena. )

Se di spondré&, ademds, de un tablero de desconexi 6n
del sistema central de aire acondici onado ubi cado
adyacente al tablero general eléctrico.

Articulo 4.3.14. Los nuros cortafuego deberéan
prol ongarse a lo nmenos 0,50 mmés arriba de |a cubierta de

- |
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techo mas alto y 0,20 m haci a adel ante de | o0s techos

sal edi zos, aleros u otros el enentos conbustibles. No
obstante, dichas prol ongaci ones seran innecesarias cuando
se enplee otra sol uci 6n que garantice el cunplinmento de la
resistencia ninima al fuego establecida en |a tabla de
articulo 4.3.3

En Ios_nufos cortafuego no podran traspasarse Decreto 75, VIVI ENDA
el ementos ni enpotrarse materiales que rebajen su Art. UNICO N° 77
resistencia al fuego a un valor nenor al exigido en |la D. 0. 25.06.2001

tabla del articulo 4.3.3, salvo en el caso de |os ductos
de instal aci ones que deberéan cunplir, a lo nmenos, con la
mtad de la resistencia al fuego requerida para | os

el ement os que traspasan. i ] o )

En este tipo de nuros so6lo estara permitido abrir
vanos para dar continuidad a circul aci ones hori zont al es,
sienpre que en ellos se instale un sistema de cierre que
asegure conmd ninind una resistencia al fuego )
correspondiente a la clase F-60. El sistema de cierre
deberé ser tal que se cierre automaticamente en caso de
incendio y que permita su facil apertura en fornma nmanual
debi endo volverse a cerrar en forma automatica

Cuando un ducto tuviere que atravesar un nmuro_corta
fuego, debera contar con un sistema de cierre que inpida la
propagaci 6n del incendio a traves de él, con
accl onani ento automati co en caso de un siniestro.

“Articulo 4.3.15. Todo ducto de hump debera salir Decreto 75, VI VI ENDA
verticalmente al exterior y sobrepasar |la cubierta en al Art. UNICO N° 78
menos 1,5 m salvo que se trate de viviendas D. 0. 25.06.2001

unifamliares en las que dicha altura podra ser nenor

Los ductos de hornos, calderas o chi neneas de
caracter industrial se construiran con el ementos cuya
resistencia nininma al fuego corresponda a |a clase F-60,
no permtiéndose |a col ocaci 6n de el enentos de nadera a
una di stancia nenor de 0,20 m de dichos ductos y a nmenos
de 0,60 m de cual qui er hogar de chi nmenea

Articulo 4.3.16. Los hogares de panaderi as,
fundi ci ones, entre otros, no podréan col ocarse a una
di stancia menor de 1 mde |os nuros nedi aneros. El cafo de
sus chi meneas deber& quedar separado 0,15 mde |os nuros en
que se apoyan o se afirman, rell enarse el espacio de
separaci on con materiales refractari os.

~ Articulo 4.3.17. Delante de las aberturas de |as ]
chi meneas y cuando el entranmado del suel o sea de un naterial
con resistencia a la acci 6n del fuego inferior a la clase
F- 60, deber& consultarse un revestimento de 0,50 mde
ancho mininmo y que sobresalga, a |o nenos, 0,30 mde cada
|l ado de | a abertura del hogar, con material es de resistencia
a IS acci 6n del fuego correspondiente a |o nenos a |la clase

Los cafios de chineneas de cocinas a carbén y de

cal deras de cal efacci 6n, deberan tener sus paredes de
mat eri al no conbustible de un espesor suficlentenente
ai sl ador del calor e inperneable a | os gases o huno de |os
hogar es.

Articulo 4.3.18. En los edificios que consulten
si stemas de conducci 6n o descarga de basuras, |os buzones
tolva y conductos deberan ser construidos con naterial es de
resistencia a la acci 6n del fuego correspondiente a lo
nenos a la clase F-60. Ademas, dispondréan de ventil aci 6n
adecuada en su parte superior, y de una Iluvia de agua en |a
parte alta, que pueda hacerse funcionar en | os casos que en
un atascam ento de basuras en un ducto se |legara a producir
un principio de incendio, y que pueda ponerse en
funci onam ento desde un lugar de facil acceso ubicado en e
primer piso.
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Articulo 4.3.19. Los ductos de ventilaci 6n anbi enta
entre uni dades funci onal es i ndependi entes, exceptuados |os
de aire acondicionado, seran de material con resistencia
nminima a la acci6n del fuego correspondiente a la nmitad
de la requerida para |os nuros exteriores de |a unidad en
8ue se ubican, y no contendran cafierias ni conducci ones

e instal aci ones de ni nguna especi e. ) Decreto 75, VIVI ENDA
Los ductos col ectivos de canpanas de cocina, y aquellos Art. UNICO N° 79

de uso industrial, tales conp | os de cocinas de ] D. 0. 25.06.2001

restaurantes, col egios, hoteles, y sinilares, deberéan Decreto 217

contenpl ar registros que permnitan mantenerlos interiornente VI VI ENDA

i bres de adherencias grasas. Art. UNICO N 62

D. O 20.02. 2002

Articulo 4.3.20. Los edificios de 7 o mas pi sos
deber &n contar con acceso desde la via publica hasta |a
base de dichos edificios, tanto para anmpul anci as cono
tanbi én para carros bonba y/o de escalas, el que tendra
una resistenci a adecuada y un ancho suficiente para permtir
el paso expedito de | os m snos.

Articulo 4.3.21. Los edificios industriales destinados
al funcionaniento de establ ecinmientos industriales
cl asificados conb peligrosos, deberan mantener una
di stancia no nmenor de 4 mde |os deslindes laterales y
posteriores de |os predios en que estuvieren enplazados o se
enpl acen. Cuando por aplicaci 6n de |os angul os de |as
rasantes establecidos en la tabla contenida en el articulo
2.6.3. deban quedar ubicados a mas de 4 m de dichos

desl i ndes, preval ecerd esta ultinma distancia. ) ) Decreto 75, VI VI ENDA
Los edificios industriales destinados al funcionan ento Art. UNICO N° 80 a)
de establecinmientos industriales no clasificados conp D. 0. 25.06. 2001

pel i grosos, deberan distar de los deslindes laterales y
posteriores de |os predios en que estuvieren enplazados o se
enpl acen, |a distancia que resulte de aplicar |os angul os
de rasantes y | os di stanciam entos gue se establecen en | as
tabl as contenidas en el articulo 2.6. 3. Decreto 75, VIVI ENDA

No obstante |l o prescrito en el inciso anterior, cuando Art. UNICO N° 80 b)
el Plan Regul ador Comunal pernita edificaci 6n pareada o D. O 25.06. 2001
continua en el sector de enplazam ento del establ ecimento
industrial no clasificado comp peligroso, asi cono también
cuando por aplicaci on de | os angul os de rasantes y
di stanci am entos a que_al ude el inciso precedente, parte de
la edificaci én industrial o de sus salientes pudi ere quedar
a menos de 3 mde |los deslindes |aterales o posteriores del
predi o en que estuviere enplazado o se enPIace el edificio
Industrial, sus nuros exteriores en toda la |ongitud que
guede a nmenos de 3 mde ellos, deberan construirse con
estabilidad estructural, con nmaterial es que aseguren una
resistencia minima a |la acci 6n del fuego correspondiente a
la clase F-180 y en forma continua a partir del terreno
hasta por 1o menos 0,50 mmas arriba de la cubierta. |gua
exi genci a deberan cunplir |os cuerpos adosados existentes o
que puedan construirse conforne a |as normas vigentes,

A | as construcci ones conpl ementarias de | os edificios
industriales, tales conp oficlnas adninistrativas, sal as
cunas, casinos, lugares de recreaci 6n, salas_de bafio, que
consti tuyan puerPos separados de |a edificaci 6n industri al
| es serd aplicable integranmente | o dispuesto en e
articulo 2.6.3. de esta Ordenanza General

~Trat &ndose de establ ecimi entos industriales
cl asi ficados conp peligrosos, se entendera que sus
construcci ones conpl ementarias constituyen cuerpos separados
cuando entre éstas y aquéllos exista una distancia ninim
igual o superior a 4 m

Trat andose de edificios industriales destinados al
funci onam ento de establ ecimientos industriales no
cl asi ficados cono peligrosos, se entendera que sus
construcci ones conpl enentari as constituyen cuerpos separados
cuando se cunpl an copul ati vamente | as siguientes
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condi ci ones:

1. Que entre las edificaciones industriales y sus
construcci ones conpl enentarias se cunpla cono ninino con
| as di stancias exigidas por el articulo 2.6. 3.

2. Que los nuros exteriores de |la edificacioén
industrial, en toda |a |ongitud que quede a nmenos de 3 mde
l a_construcci 6n conpl emrentaria, tengan |las caracteristicas
exigidas en el inciso tercero de este articulo.

_ Para nedir |os distancianientos se estara a lo
di spuesto en el articulo 2.6.3., y para el caso a gque se
refirere el nunero 1, del inciso anterior, se consideraran

cono deslindes |os nuros exteriores de la construcci6n
conpl ementaria mas cercana a |a edificaci 6n industria

| os pl anos i magi nari os verticales se | evantaran tangentes a
| a superficie externa de dichos nuros.

) Articulo 4.3.22. Sera obligatorio el uso de
sistemas de protecci6n activa en |las edificaciones de 3
0 mas pi sos destinadas a |a permanenci a de personas, en
| os casos que no pueda garantizarse |a evacuaci 6n de | os
ocupant es por sus propios nedios o en | os que por
razones de seguridad se contenplen cierres no
control abl es por sus ocupantes, tales conp sectores de
enfernmos no anbul atorios en hospitales, |ocales para e
cui dado de personas con serias patol ogias nental es,
| ugares de detenci 6n o reclusi én de personas, y
sim | ares. i o )

Se exceptuan de | o sefial ado en el inciso anterior
| as edificaclones cuya carga de ocupaci 6n sea inferior a
50 personas.

Articulo 4.3.23. Los enpal mes de gas de red y los
estanques para el al nmacenam ento de gas |icuado, se
proyectaran de nanera que en caso de incendio no inpidan |a
evacuaci 6n del edificio y cuenten con dispositivos de

féacil acceso para que | o0s bonberos corten el suministro de
gas. o oo

El término gas de red corresponde a |o definido en |a
Ley N° 18.856, articulo 2°, y conprende el gas de ci udad,

el “gas licuado en fase gaseosa y el gas natural

Articulo 4.3.24. Toda edificacion podré ser
subdi vi di da en conpartinmentos i ndependi entes, mediante
nmuros de conpartinentaci 6n que cunplan con una
resistencia al fuego F-120 o superior

~ En tales nmuros se adnmitiran puertas o tapas de
reglstro, si enpre que tengan una resistencia al fuego de
a o menos F-60 y, en el caso de |as puertas, contenplen
cierre autonéti co. o o ) ]

La conpartinentaci 6n permtira i ndependi zar areas
dentro de un misno edificio con el fin de nejorar sus
condi ci ones de seguridad y reducir |a superficie de
calculo para los efectos de |a aplicacion de las tablas
del articulo 4.3.4 de este msnp Capitulo.

Articulo 4.3.25. Las tapas de registro de céanaras
0 ductos de instal aci ones susceptibles de originar o
transmtir un incendio, tendran una resistencia al fuego
al menos igual a la mtad de |a exigida al elenento
del i m tador del m sno.

Articulo 4.3.26. No requerirén protecci6n contra e
fuego | as edificaciones de un piso realizadas con
el ement os de construcci 6n no conbusti bl es, que cunpl an
con | os siguientes requisitos:

1. Tener una carga de ocupaci 6n inferior a 100
per sonas.

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 80 c)
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 80 d)
D. 0. 25.06.2001
Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 81

D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 82
D. 0 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 83
D. 0 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 83
D. 0 25.06. 2001
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2. Contenplar en todos sus recintos una carga
conbustible nedia inferior a 250 M/ n2.
3. Asegurar su ocupaci 6n so6l o por personas
adul t as gue puedan_ val erse por si m smas.
4. Tener destino de equi pam ento.
) 5. Estar separada de | os deslindes por una
di stancia no inferior a 4 m

Trat andose de edificaci ones con proteccion activa,
se podra aumentar la altura en 1 piso y |la carga de
ocupaci 6n en un 50%

Articulo 4.3,27. Para |os efectos de este Titulo se Decreto 75, VI VI ENDA
ent ender a Por pasill o protegi do aquel cuyo resguardo Art. UNICO N° 83
contra el fuego cunple | as siguientes condiciones: D. 0. 25.06.2001

1. Est& aislado con respecto a otros recintos
nmedi ante el ementos con una resistencia a
fuego no nenor a F-120.

. 2. Las puertas y tapas de aberturas tienen una, Decreto 177,
resistencia al fuego de al menos F-30 y no ocupan nas VI VI ENDA
del 20% de |l a superficie de |os paranentos del Art. 1 N 14
pasillo. D. 0. 25.01.2003

3. Contenpl a detectores de hunp e iluminaci 6n de
ener genci a. ) )
4. Su longitud no es superior a 30 m

Articul o 4.3.28. Deben contar con un grifo de_a?ua Decreto 75, VIVI ENDA
contra incendio conectado a |a red publica y accesible Art. UNICO N 83
al Cuerpo de Bomberos, 1os siguientes edificios o D. 0. 25.06.2001

est abl eci m ent os:

1. Los cines, teatros, auditorios y discotecas con una

carga de ocupaci on superior a 1.000 personas.
. Los recintos deportivos cubiertos con una carga de

ocupaci 6n superior a 2.000 personas.

3. Los de uso conercial o de estacionam ento con una
carga de ocupaci 6n superior a 3.000 personas.

4. Los de uso hospitalario o educacional, con una carga
de ocupaci 6n superior a 2.000 personas. )

5. Cual quier edificio o establecimento no menci onado
anteriormente con una carga de ocupaci 6n mayor a 10 nR por
Rgrsona y con una superficie construida de mas de 10. 000

. Articulo 4.3.29. Todo edificio o |ocal de uso Decreto 75, VI VI ENDA
pablico, incluidas sus dependenci as, instal aciones y Art. UNICO N° 83
equi pos, podra ser inspeccionado periodicanente por |a D. 0. 25.06.2001

Direcci 6n de Qoras Mini ci pal es después de haber sido
recepci onado en forma definitiva total o parcial, con el
proposito de verificar el cunplinmento de |as normas
sobre condici ones de seguridad general y de seguridad
contra incendi o contenidas en el presente Titulo.

~ Los inspectores de la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es podréan ser aconpafiados por mi enbros
desi gnados por | a Superintendencia del Cuerpo de
Bonber os, debi danente acreditados. Sera deber del
propietario mantener el edificio o |ocal accesible y
expuesto a | os propositos de |a inspeccion. o

~ El entorpecimento de | a | abor de inspeccion
peri 6dica, el entrabamento al |ibre acceso de |os
citados funcionarios y la constataci 6n de infracciones a
| as nornmas contenidas en el presente Titulo que
i mpliquen un riesgo no cubierto, sera notivo suficiente
para aplicar lo prescrito en el articulo 1.3.1. de la
presente Ordenanza.

CAPI TULO 4
EDI FI CI OS DE ASI STENCI A HOSPI TALARI A
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. Articulo 4.,4.1. Los edificios que contenplen Decreto 75, VIVI ENDA
asi stencia hospital ari a deberan cunplir para su Art. UNICO N° 84
funci onam ento, adenas de |as nornmas que | es sean D. 0. 25.06.2001

apl i cabl es de esta Ordenanza, con |as disposiciones de
Codigo Sanitario, en todo aquello que no se contravenga
con ésta.

.. Deberan contar con un recinto destinado a servicios
hi gi éni cos para personas con di scapaci dad, que pernita
el ingreso y circulacion de una silla de ruedas, |os
si gui entes establ eci mientos: )

1. Los consultorios y policlinicos.
. 2. Las secciones destinadas al hospedaje de
paci entes en clinicas.
Las edificaciones de asistencia hospitalaria
con capaci dad para 50 o mas paci entes,
debi endo, adends, contenplar otro recinto por
cada 50 paci entes adicional es.

Consul torios y Policlinicos. Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 85
D. O 25.06. 2001

Articulo. 4.4.2. Los consultorios y policlinicos
deber&n tener salas de espera para el publico; salas para
I a atenci 6n de pacientes, independientes de |as prineras;
sal as para medi cos, para personal auxiliar, para farmacia y
servicl os higiénicos independi entes para el personal y para

| os paci entes. Decreto 75, VI VI ENDA
I NCI SO ELI M NADO. o Art. UNICO N 86
. . Las salas de curaciones y |las salas de servicios D. O 25.06. 2001
hi gi éni cos deben tener sus pavi mentos i nperneabl es, Decreto 75, VIVIENDA
zoOcal os tanbi én i npermeabl es hasta la altura ninima de Art. UNICO N 87
2m los angulos que formen | os muros entre si con el D. 0. 25.06.2001

pavinmento y el cielo seran redondeados o achaflanados, y la
superficie de los nmuros y cielos pintada al 6leo y sin
decor aci ones salientes o entrantes. ]

Las demds piezas y anexos o dependenci as deberan
tener pinturas nurales'y PaV|nentos facilnente lavables y
suscepti bl es de ser desinfectados.

os | ocal es estaran dot ados:

1. De dispositivos adecuados para obtener una
ventil aci 6n eficaz.

2. De servicio de desagiie a la red de alcantarillado
publico, o a fosas sépticas, si no existiere
al cantarill ado. ] ]

3. De estanque de agua con capaci dad equi val ente a

consuno del establecinmiento durante 24 horas.

Cinicas y Casas de Sal ud.

Articulo 4.4.3. Los departanentos que se destinen a
consultorios de enfernos cunpliran con l'as condici ones
fijadas en el articulo 4.4.1

Las secciones destinadas a hosPedar enfernos cunpliran
con | as condiciones general es establ ecidas en el articulo
4.4.1., pero el area del piso de dichos |ocales no podra
ser inferior a 8 n2 por enfernop en sal as conunes, ni
inferior a 12 n2 en piezas individuales,

~ Las salas de enternps, en conun o individuales, se
orientaran de manera que |a diagonal mayor de su planta
quede_tan proxima cono sea posible en la direcci on NE-SW
y reciban el sol, en el dia mas corto del afio, durante un
nm ni mo de dos horas. i o
~ Cunpliran, en todo caso, con |as demas condici ones
ni ni mas est abl eci das para | as habitaci ones.

Las clinicas casas de salud consul taran un

departanmento, o a I o nenos, una sala independi ente, para e
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tratamnm ento de enfernedades infecciosas. ) )
~ Las cocinas y reposterias tendran |as di mensiones
nmi ni mas i ndi cadas para | os hotel es.

Las secciones destinadas a hospedar a enfernos deben
estar dotadas de sal as de bafio que contengan cada una un
| avamanos, tina, ducha, inodoro y urinario.

Habréa una sal a de bafio por cada cinco enfernos vy,
ademéds, un botaguas con estanque de | avado por cada diez
enfernos o fraccion. )

_ Los pavinmentos y zo6cal os, hasta 2 mde altura ninima,
seran i nperneabl es en | as sal as de bafio y coci nas.

Los | ocal es tendran una entrada especial para
vehi cul os, independiente de | a entrada princi pal

~ Tendrén, asimsno, una entrada_ independiente de |a
principal para |os servicios de cocina, aprovisionaniento y
simlares.

Consul taran una sala nortuoria, alejada de |as
hggitaciones de | os enfernps con acceso directo a la via

ubli ca.

P Los establ eci m entos publicos o privados de sal ud
destinados a | a atenci 6n permanente o transitoria de
personas con_enfernmedades infecciosas transnisibles podréan
contar, previa autorizaci6n sanitaria expresa_ del organi snmo
del Mnisterio de Salud que corresponda, con incineradores
de restos organi cos y objetos contani nados, cuyas
caracteristicas técnicas serén determnm nadas por |la
autoridad sanitaria conpetente.

Estaran dotados de cal efacci 6n capaz de nantener una
tenperatura minima de 16° centigrados. ] o

Todos | os | ocal es estaran provi stos de dispositivos
eficientes de ventilaci 6n

La sal a de operaciones o de curaciones debera contar
con | os anexos para nédi cos, instrumental, ropas y
servici os higiénicos; estara ai slada de |os demas
departanmentos y, preferiblenente, en pabell on separado

Est os establ eci m ent os deberan di sponer de una
i nstal aci 6n de | avanderia y desinfecci 6n de ropas.

Sanatorios y Hospitales

Articulo 4.4.4. Los establecimentos en que se
ati endan enfernos de anbos sexos tendrén recintos separados
para honbres, nujeres para ni fios. ) )

Las sal as para enfernmps tendran una cabi da maxi ma de
30 canmas y deberan cunplir con |as disposiciones
establ ecidas en |los nuneros_anteriores del presente
Capitul o, con |as nodificaciones siguientes:

1. Las salas recibiréan el sol, a lo nenos por uno de
sus costados principales, durante tres horas en el dia nas
corto del afio. ]

. Di spondréan de inodoro, duchas y |avamanos, a razoén
de uno de cada uno de estos artefactos, por cada 12
enfernos, o fracci 6n superior al tercio de esta cifra.
La superficie total mininma de ventanas en cada sal a
seré equivalente a 1/5 de | a superficie del pisoy un 40%
de esa superficie debera abrir tfacilnmente en su parte
superi or. ) ) ]

Los sanatorlos_¥_hpsp|tales deberan estar total nente

separados de |los edificios colindantes por nuros cortaf uego.

CAPI TULO 5
LOCALES ESCOLARES Y HOGARES ESTUDI ANTI LES

Articulo 4.5.1. Todo edificio que se construya para
| ocal escolar u hogar estudiantil, cono asimsno, |os
edificios que en el futuro se destinen a dichos usos,
deberéan cunplir con |as disposiciones contenidas tanto en
| a Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones conp en |a
presente Ordenanza Y’ en especial, con las normas de
presente Capitulo, [as que preval eceran sobre |as de
caracter general de esta Ordenanza, cuando anbas estén
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referidas a una nmisnma nateria. o

Sin perjuicio de lo anterior, |os establecimnm entos
educaci onal es que ogtaren a | as subvenci ones que otorga el
D.L. N° 3.476, de 1980, deberéan ademés, cunplir con |o0s
requi sitos establ eci dos en dicho cuerpo |l egal o en sus
regl anent os, siendo de responsabilidad del M nisterio de
Educaci 6n Publica verificar su cunplim ento.

Articulo 4.5.2. Los edificios a que se refiere e
presente Capitulo se calificaran comp | ocal es escol ares
cuando se construyan o habiliten con el objeto de
desarrol lar un proceso de ensefianza- aprendi zaj e )
correspondiente a | os niveles Parvul ario, General Basico,
Medi o, Bé&sico Especial, Superior o Educaci 6n de Adultos,
sea 0 no en calidad de Cooperador de |a Funci 6n Educaci ona
del Estado. El nivel Parvulario conprendera Sala Cuna y
Jardin Infantil

Se calificaran conbp Hogares Estudiantiles |as
edi fi caci ones destinadas a residencia y al bergue de
estudi antes, sea que éstas estén enpl azadas dentro del
m sno predio, integradas o no al |ocal escolar, o se ubiquen
en predios independi entes.

Articulo 4.5.3. Las solicitudes de perniso para
construir |ocal es escolares o para adecuar edificios
existentes para tal fin, podrdn ser adnitidas a
tramitaci 6n por |la Direcci 6n de Gbras Mini ci pal es
ani canente si_el Plan Regul ador Conunal vigente a
de | a respectiva solicitud, contenpla, ya sea inpl
explicitamente, el uso de suelo de equi pam ento educ:
para el sector en el cual se pretenden localizar. Asim
el canbi o de destino de |las edificaciones para estos fi
deber & tanbi én ser concordante con el uso de suelo
permitido por dicho instrumento de planificacién
territorial. En el caso de &reas urbanas que no cuenten con
normas al respecto, se entenderd que esta autorizada su
| ocal i zaci 6n en cual qui era ubi caci 6n de ella. )

Lo di spuesto en el inciso precedente no serd aplicable
a | os proyectos de equi pam ento educacional de nive
parvul ari o, destinados a jardin infantil y/o sala cuna, |os
cual es se entenderén sienpre adnmtidos conforme a lo

la
ic
c

sefial ado en el articulo 2.1.24 de esta O denanza. Decreto 56, VI VI ENDA
.. Los hogares estudiantiles se consideraran cono i Art. UNICO N° 2
vivienda, para el efecto de su localizacion. Cuando estén D. 0. 16.01. 2010

enpl azados en el msno predio que un | ocal escolar, se
consi derar an equi pani ento educacional . ) i

~ Ningun | ocal escolar ni hogar estudiantil podra ser
habi t ado o destinado a desarrol ['ar un proceso de
ensefianza- aprendi zaje o dar residencia y al bergue a
estudi antes, antes de contar con certificado de recepcidn
definitiva extendido por |a Direccion de Coras Minici pal es.

~ No correspondera a |las Direcciones de Obras
Muni ci pal es exigir ni verificar el cunBI|n1ento de | as
normas | egal es y reglanentari as que deben observarse para
gozar de subvenci 6n estatal, |las que seran exigidas y
control adas directanente por personal técnico del
M ni sterio de Educaci 6n Publi ca.

Articulo 4.5.4. Las solicitudes de perniso para
construir o destinar edificios existentes a |ocal es
escol ares, que consulten una capaci dad superior a 720
al umos, deber an aconpafarse de un estudi o sobre e
i mpacto que ellos puedan generar en el barrio o sector donde

se proyecten |ocal i zar. ] ] o Decreto 30, VIVIENDA
El estudio estaré destinado a identificar, evaluar y Art. UNNICON 1
proponer sol uciones ante | os efectos negativos que el D. O 12.04.2001

proyecto pueda generar sobre la estructura urbanisticay
anmbi ental del respectivo sector o barrio.

Para la finalidad sefial ada en el inciso anterior, el
estudi o conprenderd, entre otras, |as siguientes nmateri as:

- |
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1. Accesibilidad vehicular y peatonal actual futura
del sector, suponiendo el funcionam ento del establecinento
en las horas habituales de entrada y salida de | os usuari os.
. Efectos de |la contani naci 6n acuUstica desde e
escol ar hacia el

| ocal ol exterior, derivados de su
%ocal|za0|on, tomando cono base el nivel de ruidos actual y
ut ur o.

Articulo 4.5.5. Con el objeto de asegurar a | os
al umos adecuados ni vel es de ilum naci 6n ventil aci 6n
natural, |los recintos docentes correspondi entes a sal as
de actividades, de clases, talleres y laboratorios, conmp
asimsno el recinto destinado a estar-conedor-estudio y
los dornmitorios en hogares estudiantiles, deberéan
consul tar vanos cuyas superficies nininmas corresponderan
al porcentaje de |la superficie interior del respectivo
recinto que se indica en |la siguiente tabla:

% SUPERFI Cl E DEL RECI NTO
[ LUM NACT ON VENTT LACT ON
Regi ones Reci nt os Reci nt os Reci ntos [ Reci ntos
Docent es Hogar Docent es | Hogar
Estu- Estu-
di antil di antil
Il alVy Xv 14 6 8 6 Decreto 94, VI VI ENDA
VaWVvl'y Art. UNTICO N 6
RM 17 7 8 6 D. 0. 18. 06. 2008
Vil a X 20 8 8 6
_y XV |

En |1 os | ocal es de Educaci 6n Superior y de Adultos se
autorizara, cono conplenento, el uso de sistenas
nmecani cos de ventilacién e ilumi nacion artificial
cuando | os nivel es m ni nbs establ eci dos no se logren con
ventilaci 6n e ilum naci 6n natural

En | os recintos docentes, el estéandar de il um naci6n
deber & provenir de ventanas ubicadas en |as paredes y se
podra conpl ementar con ilum nacion cenital.

) Las ventanas de | os recintos docentes ubi cados en

pi sos superiores al del terreno natural, deberéan
proveerse de antepechos de una altura no inferior a 0,95
m

Los vanos para ventilacién deberéan permtir,
referentenente, una aireaci 6n por |la parte superior de
0s recintos.

En sal as cunas, ubicadas en pisos superiores al del
terreno natural, |as ventanas, balcones y terrazas,
deberan contar con una protecci 6n no escal abl e de una
altura minima de 1,40 m

Articulo 4.5.6. Con el objeto de asegurar un area y
vol umen de aire adecuados a | a capaci dad de al umos, |as
sal as de actividades, salas de clases, los talleres,
| aboratorios y bibliotecas, deberéan cunplir con |os
est andares que se indican en la tabla siguiente:

NI VEL DE VOLUVEN SUPERFI CI' E | SUPERFI CI E SUPER-

LOCAL DE Al RE| SALA DE TALLERES Y FIClE

ESCOLAR CLASES Y LABORATORI OS| Bl BLI O

ACTI VI DADES TECA

n8/ al . n?/ al . n?/ al . nR/ al

- Parvul ari o:

Sal a Cuna 6, 00 2,50 - - - -

Jardin

Infantil 2,60 1, 10 - - - -
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-Cenera
Basico y
Medi o 3,00 1,10 1,50 2,00

- Basi co
Especi al 3,00 2,00 - - - -

-Superior y
Educaci 6n
de Adul t os 4,50 1,10 1, 50 2,00

Con el msno objeto indicado en el inciso anterior
la superficie y volunmen nininos del recinto destinado a
est ar-comedor-estudi o en hogares estudiantiles sera de
1,80 n2 por alumo y de 3,00 nB8 por alumo,
respectivamente. La superficie y volumen mninos de |os
dormtorios de estos hogares serd de 5,00 n2 por cama o
litera a nivel de piso y de 6,00 nB por al ummo,
respectivamente. o )

Los recintos nonbrados en | 0os incisos prinmero y
segundo del presente articul o deberan tener, ademas, una
altura minima de 2,20 mde piso a cielo.

Articulo 4.5.7. Los hogares estudiantiles y los
| ocal es escol ares, exceptuados | os del nivel superior y
educaci 6n de adul tos, deberan consultar superficies
destinadas a patio, aptas para el esparcimento de |os
alumos y para_ el desarrollo de actividades de educaci On
fisica, deportivas, celebraciones y otras, cuyo tamafio se
indica en |la tabla siguiente. Una parte de dicha superficie
deberd estar cubierta conforne a | o sefal ado a
conti nuaci 6n: Decreto 30, VI VI ENDA
Art. UNNCO N 2
D. O 12.04.2001
NOTA

SUPERFI CI E TOTAL| SUPERFI Cl E DE PATI O
DE PATI O EXI G BLE A SER CUBI ERTA
EXI A BLE E E | NCREMENTO
I NCREMENTO
NIVEL DE| T a XIT Reg. I a VIl Reg.[VIT a XIT Reg
LOCAL y RM y RM
ESCOLAR
Sal a Hasta 20 al. - - Hasta 20 al
Cuna 60 nP - - 20 n2
Sobre 20 al. - - Sobre 20 al
3 n2/al. - - 1 nR/al.
Jardin Hasta 30 al. - - Hasta 20 al
infantil 90 nP. - - 20 nP
Sobre 30 al. - - Sobre 20 al
3 nk/al. - - 1 nk/al.
General | Hasta 180 al. Con 270 al .| Con 270 al
Basi co 450 nP 70 nP 70 nP
y Medio | Sobre 180 al. Sobr e 27? Sobre 270 al
al .
2,50 n2/al. 0, 15 0, 15 n?/ al .
n?/ al .
Basi co Hasta 60 al. - - - -
Especi al 180 np - - - -
Sobre 180 al . - - - -
3,00 n2/al. - - - -
Hogar Hasta 20 al. - - - -
Estu- 50 nP - - - -
diantil |[Sobre 20 al. - - - -
2,50 nR/al. - - - -

- |
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Los patios, para |los niveles general basi co y nedi o,
deberan tener una ancho nminino de 5 50 m pudi endo
ubi carse en niveles distintos al del terreno natural

La superficie total de patio exigida, se calculara
sumando todas | as superficies descubiertas y |as cubiertas,
mas | as circul aciones innediatas |ateral nente abiertas.

La superficie total de patio exigible a ser cubierta,
podra cunplirse |nPutando | as superficies cubiertas o
consul tadas para el desarrollo de actividades de educaci 6n
fisica, sienpre que éstas no_sean inferiores en su ancho a
5,50 my en su superficie a 70 n2. o

~ La parte cublerta del patio tendra una superficie
maxi ma exi gi bl e de 100 n2, podra ser abierta por uno a
mis | ados 0 ser totalmente cerrada y deber& contar con
pavi nento y con un naterial de cubierta adecuado a |la zona
de acuerdo a las caracteristicas clinéticas del lugar, que
garanti ce una permanencia protegida a | os al umos.

Si la sala cuna se ubica en pisos superiores al de
terreno natural, la superficie total de patio seré, en todo
el pais, de 20 n2 hasta 20 alummos, |a que se increnentara
en 1 n2 por alummo sobre | os 20 al umos, con un maxi mo
exi gi bl e de 100 nm2. La superficie resultante podra ubicarse
en una terraza u otro recinto. Desde la VIl ala XIl y en la

X'V Regiones dicha superficie debera ser cubierta. | Decreto 94, VI VI ENDA
. Los locales escolares de nivel es general es basico y Art. UNICO N° 7 b)
nmedi o con capaci dad igual o superior a 135 al utmos, deberan D. 0. 18.06.2008

contar con una superficie mnina de 18 mpor 30 m destinada
a una nulticancha pavi nentada, |a cual podra ser inputada a
| a superficie total de patio exigida. Excepcional nente, en
| os | ocal es existentes en que no sea posible enplazar a
interior del establecimiento una nmulticancha de |as

di mensi ones sefal adas, se pernitira su localizacio6n en

otro predi o enplazado en |la misna comuna o0 en una conuna
adyacent e donde exista o se haya aprobado | a construcci 6n
de” una mul ticancha. En tal caso el propietario debera
acreditar junto a la solicitud del permso ante |a
Direcci 6n de Ooras Municipales |la conpra, el arriendo o el
titulo que le permita | a ocupaci 6n de dicho terreno o

i nstal aci on. _ ] Decreto 193,

) ~Cuando | os local es escol ares atiendan adenmas al VI VI ENDA

jardin infantil, deberan contar con patio_independiente Art. UNICO N° 16
para el uso exclusivo de |os alumos del jardin, cuya D. 0. 13.01.2006

superficie serd la que sefiala para dichos patios la tabla
inserta en el inciso prinmero, debiendo cunplir con |as

demés caracteristicas exigidas en el presente articulo. Decreto 30, VI VI ENDA
~ En casos calificados por el Director de Coras Art. UNICO N° 3
Muni ci pal es, previo informe favorable de | as respectivas D. O 12.04.2001

Secretarias Regionales Mnisteriales de Educacion y de
Vivienda y U bani smb, se podréa rebajar hasta en un 50% | os
estandares nininos de patios para | os nivel es de

educaci 6n general béasico y medio y béasico especi al

cuando se trate de establecinientos existentes al 17 de
novi enbre de 1997, fecha de publicacidon en el Diario
Oficial de la ley N 19.532, que anplien sus instalaciones
8ara acogerse al "régi men de jornada escol ar conpleta

i urna.

] En | os casos sefial ados en el inciso anterior, e
Director de Obras Minicipal es deberé autorizar la
construcci 6n del proyecto, si |os patios considerados
cunpl en con | as disposiciones de este articulo y si |as
respectivas Secretarias Regionales Mnisteriales de
Educaci 6n y de Vivienda y Urbani sno han informado
favorabl emente | a di sm nuci 6n de di cho estandar

NOTA )
La letra a) del N° 7 del Articulo Gnico del Decreto

- |
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94, Vivienda, publicado el 18.06.2008, nodificé el cuadro
contenido en el inciso 1° del presente articulo, en e

sentido de reenplazar las |ocuciones: "I a Xl| Reg. Y RM'
or "I a XV Regiones y RM'; "I a VI Re?. y RM' por "I a Vi
egiones, RMy XV Region", y "VIl a XI| Reg." por "VII a

Xy X'V Regi ones".

Articulo 4.5.8. Los |local es escol ares y hogares
estudi antil es_deberan contar con recintos destinados a
servi ci os higiénicos para uso de |os alumos, del persona
docente y adninistrativo y del personal de servicio.

Los  servicios higiénicos para uso del personal docente
y administrativo y del personal de servicio deberan estar
en recintos separados de | os de uso de | os al unmos Y cont ar
con la dotaci 6n nmininma de artefactos exigi dos por e
M nisterio de Salud para | os |lugares de trabajo, de
conformidad a | a | egislacién vigente.

Los recintos destinados a servicios higiénicos de uso
de | os al umtmos deber &n contar con |a dotaci on ninima de
artefactos que se indica en el presente articulo.

Cuando se instalen | avamanos corridos o urinarios de
pared se considerara una equival encia de 0,50 m por
artef acto.

~ Cuando | a dotaci6n de artefactos resultante de |la
aplicacion de |las tablas siguientes, dé una cifra con
fraccion igual o superior a nedia unidad, se debera el evar
al entero I nnedi atanente superi or.

1. Nivel Parvulario:
a) Sal a Cuna-Cada sala de nudas y héabitos higiénicos:
NUMEROS BASES DE ARTEFACTOS | NCREMENTO DE ARTEFACTCS

SOBRE

- NUMERO BASE POR AUMENTO DE
NI NOS
1 Baflera con agua 1 Bafiera con agua
caliente ) )

caliente hasta 20 nifos por cada 20 ni fios
1 Lavananos 1 Lavananos )

hasta 20 ni fios por cada 20 ni fios

1 Lavamanos - - -
para adul t os

1 I nodoro - - -

La sal a de amamantaniento y control de salud de |a sala
cuna debera contar cono mnino con 1 | avanmanos para uso de
| os adul t os.

b) Jardin Infantil-Cada sala de habitos higiénicos:

gggEEEB BASES DE ARTEFACTOS | NCREMENTO DE ARTEFACTCS
POR NUVEROCS DE ALUMNCS NUMERO BASE POR AUMENTO
DE ALUMNGS

1 Tineta con_agua caliente - - -
sobre 30 ni fios

2 Lavanmanos 1 Lavamanhos

hasta 20 Al umos or cada 10 Al umos
2 | nodor os 1 | nodoro

hasta 30 al umos por cada 15 Al ummos

Los artefactos para uso de |os alumos del nivel parvulario

- |
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deber a&n ser adecuados a |la estatura de | os usuari os.

2. Niveles CGeneral Basico, Medio, Superior y Educacion de

Adul t os:
gggEEO BASE DE ARTEFACTOS | NCREMENTO DE ARTEFACTCS
POR NUMERO DE ALUMNOS NUMERO BASE POR AUMENTO DE
ALUMNGCS
2 Lavanmanos 1 Lavananos
hasta 60 Al umas por cada 40 al unmas
2 Lavanmanos 1 Lavananos
hasta 60 Al umos por cada 40 al unmos
2 I nodoro 1 I nodoro
hasta 60 al umas por cada 30 al unmas
2 I nodoro 1 I nodoro
hasta 60 al umos por cada 60 al unmos
1 WUrinario 1 WUrinario
hasta 60 al umos por cada 60 al unmos
1 Ducha 1 Ducha
hasta 60 al umos por cada 60 al unmos
1 Ducha 1 Ducha
hasta 60 al umos por cada 60 al unmos

El namero de duchas que resulte de aplicar la tabla
anterior, podréa dismnuirse a 6 duchas por sexo,

Cuando el |ocal escolar consulte una capaci dad no
superior a 30 alumas o al umos, bastara consultar sélo un
| avamanos y un inodoro por sexo y un urinario para al umos

Cuando el |ocal escolar consulte una capacidad no
superior a 60 alumos, sumados nujeres y honpres, so6lo se
exi gira una ducha para uso_ alternativo de anbos sexos. En
el nivel superior y educaci 6n de adultos no se exigen
duchas.

3. Servicios higiénicos para hogares estudi antil es:

gggEEO BASE DE ARTEFACTOS | NCREMENTO DE ARTEFACTCS
POR NUMERCS DE ALUMNGCS NUMERO BASE POR AUMENTO DE
ALUMNGCS
2 Lavamanos 1 Lavanmanos
hasta 20 al umas por cada 10 al unmas
2 Lavamanos 1 Lavanmanos
hasta 20 Al umos por cada 10 al unmos
2 I nodoros 1 Inodoro
hasta 20 al umas por cada 10 Al unmas
2 I nodoro 1 Inodoro
hasta 20 al umos por cada 20 Al unmos
1 Uinario 1 Uinario
hasta 20 al umos por cada 20 al unmos
2 Duchas 1 Ducha
hasta 20 al umas por cada 10 al unmas
2 Duchas 1 Ducha
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hasta 20 al umos por cada 10 al unmos

Cuando el |ocal escolar de nivel general basico
ati enda ademés a al umos de Jardin Infantil, debera
contar con un recinto de servicios higiénicos independiente
para el uso exclusivo de |os alumos del jardin, con |as

caracteristicas consultadas en el presente articulo en el
namero 1. letra bhA exceptuada |l a tineta.

I NCI SO ELI M NADO

Los | ocal es escol ares de nivel
hogares estudi antil es ubi cados en el ]
exi sta red de agua potabl e podran di sponer conp unica
fuente de la msma de un pil 6n proveniente de una noria o
pozo sanitario u otro sistena aprobado por |a autoridad
sanitaria, sin que |es sean eX|P|bIes | os | avamanos y duchas
sefial ados en el presente articulo en los nineros 2. y 3.
Cuando _en estas m smas edificaciones no se puedan instalar
servi ci os higiénicos con arrastre de agua, deberan
di sponer de instalaci6n de letrinas sanitarias en nanmero
necesari o para proceder al reenplazo de |os inodoros
i ndi cados en el presente articulo en los naneros 2. y 3
sin que |es sea exi

general basico y los
sector rural, donde no

€ gible un numero de letrinas en reenpl azo
de los urinarios a que dichos puntos se refieren

Articulo 4.5.9. Con el objeto de asegurar una
evacuaci 6n expedita de | os recintos de uso de | os al umos
en |l ocal es escolares y en |os hogares estudiantiles, |as
circul aci ones horizontal es deberan cunplir con un ancho
libre minino cal culado conforne a | a siguiente tabla:

ANCHOS LI BRES EXI G BLES EN Cl RCULACI ONES HORI ZONTALES

NI VEL DE CON RECI NTOS| CON RECI NTQOS| | NCREMENTOS

LOCAL EN UN LADO | EN AVBCS

ESCOLAR LADOS

Parvul ari o 0, 90m 1, 20m 0, 15m por

hast a cada 30 al

60 al.

Gener a

Basi co,

Medi o Super -

i or, 1, 80m 2,40m 0, 15m por

Educaci 6n de cada 30 al

Adultos y

Hogar

Estudi antil : Decreto 85, VIVIENDA

hasta 180 al . Art. PRI MERO N° VI

D.O 25.08.1993

En el nivel parvulario, si la circulacion sirve a

sal as de activi dades que tienen adenas

directa al

exterior,

e

) ancho libre de
con recintos a uno o a anbos | ados,

podra ser de 0, 90

uertas de salida
a circul aci on, sea

m

Las circul aci ones horizontal es exteriores de | os pisos

superiores_al
altura ninim
al utmos ni

pri mero,
de 0,90 m

) gque no pernmita el
su escal am ent o.

deber an tener una baranda de una

paso de |os

La baranda deber & di sefiarse de
manera que no pueda ser usada conp asiento.

Articulo 4.5.10. Los locales escolares y hogares
estudiantiles de mas de un piso deberan consultar, a

nmenos,
1,20 mel
de increnento,

una escal era principa

] de un ancho libre mninmo de
que se aunmentara en 0,60 m por cada 120 al umos
sobre 360 al utmos at endi dos.

Este estandar
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no serd exigible para sala cuna de hasta 30 alumos, en la
cual, el ancho libre mnino podra reducirse a 0,90 m

Los tranos de | a escal era principal entre dos pisos,
exceptuando uUni camente | a sala cuna de hasta 30 al utmos
deberan ser rectos y separados por a | o menos un descanso,
cuando estos tranps consulten nas de 16 gradas. Las gradas
tendran una altura maxima de 0,18 my una huella, en
proyecci 6n horizontal, no inferior a 0,25 m ]

n los | ocales escolares con 135 al umos at endi dos Decreto 259,
en | os pisos superiores en hogares estudi antiles con VI VI ENDA
40 al ummos at endi dos en [os pisos superiores, en el caso Ar
de consultar una sol a escal era, se exigira ademas, una D.
escal era de escape de tranps rectos, de un ancho libre
nininmo de 0,90 m con ubicaci 6n distanciada de |a )
escal era principal, de nbdo que garantice una evacuaci 6n
alternativa en casos de energencl a.

Las escal eras consul taran pasanmanos a anbos | ados, a
una altura nmininma de 0,90 m disefados de manera que no
puedan ser usados conp asiento. El espacio bajo e

asamanos, deberd di sefiarse de npdo que inpida el paso de

os alumos y su escal am ento.

) La desenbocadura de |as escal eras en el prinmer piso,
si enpre deberd entregar a un esPaC|o exterior o a uno que
se conuni que directanente con el exterior, y, en anbas
situaciones, la distancia ninima entre la prinmera grada_ y
| a puerta de salida, debera ser equivalente a una y nedia
vez el ancho de |a escalera.

~ En cada piso, la distancia de | as escal eras desde su

ultima grada hasta la puerta del recinto nas al ej ado, no
podra ser superior a 40 m y hasta la puerta del recinto
mas cercano_ al 8ue sirve, no podra ser inferior a 2 m

~ Las cajas de escaleras que sirvan pisos donde se
ubi quen recintos correspondi entes a sal a cuna, deberan
tener una protecci 6n no escal able, de una altura nininma de
1,40 m disefiada de manera de inpedir |a caida de |os
ni fios por |l a escalera o al vacio.

Todas | as escaleras a que se refiere el presente
articul o deberédn tener sienpre un recubrimento de
material antideslizante.

Articulo 4.5.11. Las sal as cunas ubi cadas en pisos
superiores al del terreno natural, deberan contar con un
si stema de evacuaci 6n para casos de energencia, que

a{aPt|c$ | a salida de | os al umos a una zona de seguridad
el local.

Articulo 4.5.12. Con el objeto de asegurar |a
evacuaci 6n expedita de | os edificios destinados a |ocales
escol ares y hogares estudiantiles, |a suma de | os anchos
mninos |ibres de |las puertas de salida al exterior deberé
ser igual a la suma de | os anchos de las circul aci ones
hori zontal es y escal eras que evacuen a través de ell as.

El ancho minino |ibre de | os vanos no podréa ser
inferior a 1,40 m debiendo | as puertas abatirse hacia el
exterior, y ubicarse distanciadas entre si de nanera de
garantizar una evacuaci on al ternativa

) ancho minino libre de la o las puertas de |os
cierros exteriores que se consulten en la |inea oficial
debera ser igual a la suma de | os anchos de | as puertas de
salida al exterior de los edificios que enfrenten dichos
cierros.

Los hogares estudiantiles de hasta 100 al unmos deber an
consul tar una puerta de escape al exterior, con una hoja de
0,90 m de ancho, ubicada distante de |a puerta principal, de
manera de garantizar una evacuaci on alternativa. Por cada
100 al ummos_adi ci onal es se consultaré otra puerta de
escape, de iguales caracteristicas.

Articulo 4.5.13. Las puertas de |los recintos
docentes y de los recintos de | os hogares estudiantiles

- |
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no podréan ser de correderas, deberan abatirse hacia
afuera del recinto y de nodo que no interrunpan |a
ci rcul aci on.

El ancho nininb de la hoja de puerta serda el que se
indica en |a tabla siguiente, debiendo consultarse dos
sal i das, de una o dos hojas indistintanente, cuando |a
superficie exceda | os 60 n2, debiendo distar entre si, a
o nenos 5 m

NI'VEL DE LOCAL ESCOLAR [ ANCHO M NI MO DE PUERTA
1 Hoj a 2 Hoj as
Parvul ari o 0,80 m 0,60 m cada
hoj a
General Basico, Medio,
Superior, Educaci 6n
de Adultos y Hogar
Est udi anti | . 0,90 m 0,60 m cada
hoj a

En Tos hogares estudi antiles, Tos dormtorios con
capaci dad de hasta 40 al unmos, deberan contar, a lo
nenos, con dos salidas de un ancho ninino de 0,90 m cada
una. Sobre | os 40 alumos, una de |las puertas consultaré
2 hojas de 0,60 mcada una. Por cada 40 al utmos
adi cl onal es se debera consultar, adenmés, otra puerta de
0,90 mde ancho. Estas puertas deberan ubicarse
di stanci adas, de manera de garanti zar una evacuaci 6n
al ternativa.

Articulo 4.5.14. Todas |las puertas a que se refiere el
presente Capitulo tendran un vano de altura ninim de 2
m

CAPI TULO 6

EDI FI CI OS DESTI NADOS AL CULTO Y LOCALES ANEXCS

Articulo 4.6.1. Estos edificios deben cunplir, en Decreto 75, VIVI ENDA
cuanto | es sean aplicables, |as disposiciones general es Art. UNICO N° 88
de esta Ordenanza, en especial las relativas a edificios D. 0. 25.06.2001

de uso publico_y |as sefial adas en los Capitulos 1, 2 y 3
de este misnmo Titulo.

Articulo 4.6.2. Los departanentos anexos o | os
destinados al culto, tales cono casas de habitaci ones,
conventos, salas de congregaci ones, |ocales destinados a |la
enseflanza, deben cunplir con |las condiciones de esta
O denanza, en cuanto | es sean aplicabl es.

CAPI TULO 7
TEATROS Y OTROS LOCALES DE REUNI ONES

Articulo 4.7.1. Los edificios destinados a teatros,
sal as de audi ci ones nusi cales y sal as de exhi bi ci ones
ci nemat ogr afi cas, conprendi das todas ellas bajo |a
denomi naci 6n genérica de teatros y otras sal as destinadas
a_reuni ones publicas, deben cunplir |os requisitos
si gui ent es:
1. Los locales con cabida superior a 1.000 personas
deben tener acceso a dos calles de ancho no inferior a 12 m
0 bien a una calle de ancho no inferior a 12 my a un
espaci o |ibre que comuni que directanente con una calle y que
tenga un ancho superior a 3 m sienpre que |os nuros
colindantes de este espaci o sean asismcos y con
resistencia a la acci on del fuego correspondiente a lo
nmenos a la clase F-60, segin |a norna 935/1, o la que
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I a reenpl ace

2. Los local es con cabida mayor de 500 y nenor de 1.000
personas deben tener un acceso principal directanente a una
calle y, adenés, uno de sus costados, con acceso directo a
calle por nedio de un espacio libre o patio de un ancho no
nmenor de 2,60 msienmpre que | os nuros colindantes de este
patio o espacio libre sean asismicos y con resistencia a la
acci 6n del fuego correspondiente a | o nenos a la clase
F- 60, segln la nornma 935/1, o la que |a reenpl ace.
Podra aceptarse el acceso a una sola calle cuando el eje
principal de |la sala de espectacul os sea paralelo a
aquél l a y ninguna | ocalidad (asiento de una sala de
espect acul os) diste mas de 25 mde la puerta de salida a
di cha calle.

. Los locales con cabida inferior a 500 personas deben
tener su acceso principal directanente a una calle o a un
espaci o |libre de ancho no nenor de 9 m ] ] ]

. Sin enbargo, todos |os |ocales con cabida inferior a
1. 000 personas podran tener acceso a calle por nedio de dos
pasil | os independi entes de ancho no nenor de 3 m o por un
espacio libre de ancho no nenor a 5 m sienpre que |os
edi ficios que rodean |os pasillos o espacios |libres sean
aslsnbcos y construidos con resistencia ninim al fuego de
tipo b.
Los anchos fijados para | os patios, pasillos y otros
espaci os |ibres se nediran entre paranmentos de columas u
otros el enmentos salientes de | a construcci 6n

Articulo 4.7.2. Los espacios libres o patios laterales

a que se refiere el articulo anterior podran tener un
ancho constante en toda su |longitud o tener un ancho
creciente desde la |inea del muro de boca del proscenio o
de |l os locales nmas | ej anos destinados al publico, hasta la
cal l e, conservandose el ancho nedi o indi cado. )

~ Estos patios o espacios libres tendrdn su piso o
pavi nento en un sol o ano. Podréan tener rejas de todo su
ancho en la linea de |a calle, dispuestas de nanera que
puedan mant enerse abiertas durante | os espectaculos o
r euni ones.

Articulo 4.7.3. Los edificios a que se refiere e
presente Capitul o deben construirse cunPI|endo | as
respectivas_exigencias establ ecidas en |a presente Ordenanza
y, en especial las normas de este Capitulo, |las que
preval eceran sobre | as de caracter general de esta )
O denanza cuando anbas estén referidas a una misma materi a.
Estos edificios deberan construirse de las clases Ao
B que establece el articulo 5.3.1. de esta Ordenanza,
cuando su cabida total sea superior a 1.000 personas, O
cuando | as_aposent adurias para personas conprendan mas de
un piso principal y un balcoéon o galeria. )
En los edificios a que se refiere este capitulo se
deberan consul tar areas para personas en sillas de ruedas
equi val entes cono nminino al 1% de |as |ocalidades
accesi bl es por ellas. Decreto 40, VI VI ENDO
Art. UNNCO N V||
) D. O 20.06. 1995
Articulo 4.7.4. Los locales o salas destinadas a | os
usos a que se refiere el presente Capitul o deberan estar
total mente rodeados de nuros cort af uego

~ Articulo 4.7.5. Los teatros que no tengan su sala

principal en priner piso deberéan cunplir |os requisitos
siguientes: ) )

1. El edificio debe construirse en su totalidad de |as
clases A o B de |a presente Ordenanza.

. Los vestibul os, pasadizos y escal eras que conduzcan
a | as sal as de espectacul os Y demas destinadas al publico
deben ser independientes de [os |ocal es situados en priner
i so.

P 3. No podrén consultarse recintos bajo o encima de

- |
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ocupado por |a sala del teatro, que puedan destinarse a
deposito o para |la venta de productos o material es
i ntl amabl es, o que puedan origi nar incendios. )

. 4. Las escaleras que den acceso a |os recintos del piso
principal del teatro seran de tranps rectos separados por
descansos y tendréan un ancho no inferior a 2 m No habra
mas de 16 gradas por tranp y la altura de éstas no sera
mayor de 0,16 my el ancho no inferior a 0,30 m debiendo
mant enerse |a condici 6n: 2 h+a=0,62 msi se adoptaren
cifras distintas de esos linmites. )

5. El ancho total de |los pasillos o zaguanes de salida,
asi cono el de las puertas de acceso a |o0s recintos para e
publico, sera equivalente a 1 mpor cada 125 espectadores
gque puedan transitar por ellos.

Articulo 4.7.6. La capacidad volunétrica de |os
| ocal es destinados a | os espectadores no sera inferior a 3
nB por persona, debiendo, en todo caso, establecerse |a
ventilaci 6n de manera_que se aseguren |as_condiciones
hi gi éni cas_que prescriban |as nornmas oficiales
correspondi entes. No obstante, podra disninuirse esta
capaci dad cubica en caso de enpl earse nedi os nmecani cos
adecuados.

Articulo 4.7.7. Los escenarios y |los camarines de |os
artistas tendréan acceso independiente al de |os
espectadores. ) )

No se permitira otra comnuni caci 6n que |a boca de
escenario entre aquellos recintos y |a sala de
espect acul os.

Articulo 4.7.8. Los camarines de |os artistas no
tendran nenos de 4 nR por persona; podran alunbrarse y
ventilarse artificialnente, y estaran provistos de
servicios higiénicos conpletos y separados para amnbos
sSexos.

) Articulo 4.7.9. La autoridad nunicipal podré hacer )
instal ar, por cuenta del propietario, grifos contra incendio
en |la acera contigua al teatro o sala de reuniones de cabida
superior a 300 personas. Estos grifos se ubicaran a una
dhs%anp|a aproxi mada de 50 mde | a puerta principal de

edi ficio.

_ Articulo 4.7.10. Los locales destinados a talleres y
habi t aci ones de cui dadores deberan contar con accesos
i ndependi entes a | os de | os espectadores.

) Articulo 4.7.11. En la techunbre del escenario se
di spondran cl araboyas de cierre herneti co, que puedan
abrirse o ronperse en caso _de incendio. Estas claraboyas
genﬂrar un? superficie equivalente a 1/10 del area de

i cho local.

Articulo 4.7.12. Los teatros y salas de reuni6n
estaran dotados de_dobl e instal aci on de |uz; una especi al
de sggur|dad, destinada a |a sala de espectacul os,
vestibul os, corredores, pasillos y puertas de escape, que
se establecerd con artefactos protegidos y de nanera que no
guede expuesta_a interrupci ones Por ni nguna causa de origen
interno; y la instal aci 6n general, que debera funcionar
i ndependi entenente de |a anterior, de acuerdo con |a
Superi ntendenci a de Electricidad y Conbusti bl es.

) Articulo 4.7.13. No se permitira consultar

i nstal aci ones que enpl een esencias mneral es, alcoholes y
| i qui dos i nfl anabl es para el al unbrado, cal efaccio6n o
ventilaci 6n de | as sal as de espectacul os y recintos
destinados al publico. Sin enbargo, se permitira enplear

| os sistemas de cal efacci 6n a petrol eo, sienmpre que e
canmpo productor de cal or se encuentre fuera de |la sala.

- |
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Se prohibe, asimsno, |a colocaci 6n de generadores de
gas, electricidad, vapor o agua caliente en los |ocales
m snos destinados al publi co. )

Los generadores deben instal arse en | ocal es especi al es,
construi dos sin comruni caci 6n al guna con |la sala de
espect acul os, escenario, vestibulos, corredores y
escal eras para el uso del publico.

Articulo 4.7.14. EI ancho de |os pasillos, puertas
interiores, corredores, escaleras, puertas de calle y denas
Pasos y salidas, ubicados en el trayecto que deben seguir

as personas al desalojar un teatro o sala de reuni ones, se
determinara a razén de 1 m por cada 125 personas que por
el | os deban pasar, de acuerdo con |a cabida correspondi ente.

Las puertas exteriores del frente principal y |las de
acceso_a |las salas de espectéacul os de |os teatros, )
cual qui era que sea su cabida, tendran un ancho no inferior
a2 my la suna total de sus anchos debera cunplir con lo
di spuesto en el inciso anterior

Articulo 4.7.15. Las puertas de |os |ocal es destinados
al publico deberan abrirse hacia afuera y estar provistas
de di spositivos de suspensi 6n que pernitan abrirlas o
elimnarlas con toda rapidez en | os casos de al arna.

) Estas puertas de acceso para |as personas seréan
i ndependi entes de | as que se consulten para el servicio de
vehi cul os

Articulo 4.7.16. Las puertas laterales y de escape, y
| as de pasillos y vestibul os que conduzcan a | as escal eras
tendran letreros | um nosos sobre su dintel con |la
i ndi caci 6n de "Salida"

) Articulo 4.7.17. Se establ ecerén escal eras o ranpas
i ndependi entes de |a sala msma, para |as aposentadurias
superiores o inferiores, sean éstas bal cones o galerias.

~ Articulo 4.,7,18. Las escal eras deben cunplir con |os

si gui entes requi sitos:

1. Entregaréan a vestibul os que estén en )
conuni caci 6n directa con | as aposentadurias que sirvan y
seran de ancho libre no nmenor de 1,20 m

2. Seréan de tranbs rectos, separados por descansos de
longitud no inferior a 1,20 m Los descansos en | os canbi os
de direcci6n no tendran un largo inferior al ancho de la
escal era.

3. Cada tranp podré tener hasta 16 gradas y cada una
de éstas no tendra nas de 0,16 mde altura, ni ancho
menor de 0,30 m

4. Cuando el ancho de | a escalera sea superior a 3 m
se debera agregar a | os pasamanos | ateral es un doble
pasamanos central que |a divida en dos secciones paral el as.

] . Las aposentadurias superiores o inferiores a

primer piso, con cabida superior a 500 personas, deberan
estar provistas de dos escal eras, ubicadas en | ados
opuest 0s. ) )

6. Las escaleras y cajas de escaleras que sirvan |os
| ocal es destinados al publico no podran tener
conuni caci 6n al guna con | os subterraneos o pisos en e
subsuel o del edificio.

Articulo 4.7.19. No podréa haber gradas o pel dafios en
el piso de la sala principal ni en el de |os vestibulos,
pasillos y corredores |ligados con ellos. Las diferencias de
nivel se salvaréan con planos inclinados de pendiente no
mayor de 10% Para ranpas de mas de 10 m de desarrollo, la
pendi ente di sm nuira proporcional mente. )

Sin perjuicio de |o anterior, cuando el sistema de
proyecci 6n corresponda a pantal | a panorénica, regiran |as
si gui ent es di sposi ciones para el piso de la platea,
escal eras y escapes:
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~1. El plano inclinado del piso de |a platea tendré una
pendi ente maxi ma del 15% ]

2. Si se produjeran pendientes mayores se sal varan con
gradas que se distribuiran uniformenente en la parte de
pasill o de mayor pendiente, ]

) . Se permitira soluciones mxtas de ranpas y gradas,
si _se adoptan sistemas especiales, de ilum naci6n que
sefial en cada grada y comuni cando, separadanente, a
"Escape", la zona de gradas y la zona de ranpa.

. Los pasillos centrales de platea se comunicaran con
el foger, sin producir canbios de direccion.

. Las escaleras tendran una sola direcci6n %
conmuni caran directanente a la calle o espaci os publicos
conuni cados con ella. Sus tranps serén rectos, de no mas
de 16 8radas por tranp y en que se cunpla |la relaci6n de 2h
+a=0,62m

6. Regiran, ademas, todas |as disposiciones de
presente Capitulo que no se contrapongan a |as aqui
enunci adas.

Articulo 4.7.20. No se pernitiran pasillos,
escal eras, corredores, o simlares que puedan originar
corrientes encontradas de trénsito, ni Instal aciones de
qui oscos, nostradores, manparas giratorias o no, 0
cual qui era otra instal aci 6n que entorpezca la facil
rapi da desocupaci 6n de | os | ocales en casos de incendio o
pani co.

Articulo 4.7.21. Los teatros, |ocales de espectécul os
publicos y de reuniones, deberan tener en cada piso
servi ci 0s higi éni cos para anmbos sexos, en |la siguiente
proporci 6n, de acuerdo con su capaci dad:

1. sta 1.000 personas, un inodoro por cada 125 personas y
un urinario por cada 70 _personas. . i

2. Sobre 1.000 y hasta 2.000 personas, un inodoro mas por
cada 250 Bersonas y un urinario mas por cada 125

3. Sobre 2.000 y hasta 3.000 personas, un inodoro mas por

cada 500 gersonas y un urinario mas por cada 250.

4. Sobre 3.000 personas, un inodoro nmas por cada 1.000 y un

urinario mas_por cada 500 personas. o Decreto 40, VI VI ENDA
5. Los camarines tendran | os servicios higiénicos que Art. UNNCO N° | X
deternmine |la Direcci 6n de Goras Munici pal es. D. 0. 20.06. 1995

Adenmés de los artefactos indicados en | os nanmeros 1
al 4., habra un | avamanos por cada inodoro independiente y
cuando éstos estén agrupados en una sol a uni dad, habréa
como minino un | avamanos por cada 4 inodoros. )
Los teatros y otros |ocal es de reuniones, deberan
contar con un recinto independi ente destinado a servicio
hi gi éni co para Persqnas con di scapaci dad que permta el
ingreso y circulacion de una silla de ruedas y disponga de
artefact os adecuados, debiendo agregarse un recinto nas por
cada 200 personas o fracci 6n que exceda de esa canti dad. Decreto 40, VI VI ENDA
Art. UNICO N X
) ) o ) D. 0. 20.06. 1995
Articulo 4.7.22. La disposicion de | os_asientos para
el publico, en salas con cabida superior a 500 personas,
debera cunplir con las siguientes prescripciones:
. 1. Los Ba5|llos interiores de platea tendran un ancho
nininmo de 1,20 men su punto mas cercano al escenario.
Este ancho se aunentara hacia | os puntos de salida, en un
nmi ni no de 0,025 m por cada netro de |ongitud de pasillo.
2. Los pasillos de platea que sirvan asientos de un
solo | ado tendran un ancho nininmo de 0,65 men su punto
més proxino al escenario. Este ancho se aunentar& hacia
| os puntos de salida en un ninino de 0,015 m por cada netro
de longitud del pasillo.
. La distancia mininma entre respal do % respal do de
| os asientos de platea sera de 0,90 my 1,00 mpara |os de
funciones rotativas. ] )
4. Las butacas tendréan | os asientos plegables y un
ancho libre entre brazos no inferior a 0,45 m

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

5. No podréan ubicarse mas de 18 asientos en una fila
de platea entre dos pasillos, ni mas de 14 en | os bal cones
o gal erias. ) ) )

6. No podréan di sponerse mas de 9 asientos por _fila
con acceso a un solo pasillo de platea, ni mas de 7 en |os
bal cones o gal eri as.

7. La altura mninima entre el piso y el cielo, nmedida
en el eje del asiento mas alto, no serda inferior a 2,50 m

8. La distancia horizontal entre el nuro de boca y el
asi ento mas proxi nob, destinado a |os espectadores, no
podra ser inferior a 6 men los teatros de o
representaciones, ni a 5 men |as salas de audiciones
nusi cal es o exhi bi ci ones cinematogréaficas y otras sal as de
reuni 6n. La distancia de |a pantalla en |as exhibiciones
ci nemat ogr afi cas al espectador mas proxino sera de 10 m
cono m ni no.

Articulo 4.7.23. Las salas destinadas a |los
espect adores estardan provi stas de dispositivos eficaces o
de instal aci ones necéni cas de ventil aci ones Y de
cal ef acci on, Proyeptadas en consi deracion a [as
condi ci ones climaticas |ocales.

Articulo 4.7.24. Las cabinas de cinenat 0graf os
deberan cunplir con | os siguientes requisitos:
1. Tendran un cubo interior de 20 n8 a | o nenos por
cada aparato proyector. )
Estaran provi stas de nedi os adecuados para
extinguir el incendio de pelicul as. ]
~ 3. Tendran una sola puerta de acceso, que abriré
hacia afuera y que cerrara en forma hernética.
. Las aperturas indispensables iran provistas de
obturadores de cierre hernmético.
5. El acceso debe hacerse desde el exterior de | a sala.
6. tendran ventilacion directa al exterior
enteranente aislada de | a sal a.
i Estar an_dot adas de una caj a para guardar
pelicul as, de cierre hernetico. o o
8. Estaran dotadas de un servicio higiénico para el o
| os operador es.

Articulo 4.7.25. Ningun teatro, sala de baile o de
reuni 6n_podra abrirse al uso publico sin la inspeccioény
aprobaci on previas de |a construcci on del edificio conp de
sus instal aciones el éctricas, de cal efacci 6n, de higiene y
otras, por la Direccién de Goras Mini ci pal es.

CAPI TULO 8 Decreto 75, VI VI ENDA
ESTABLECI M ENTCS DEPORTI VOS Y RECREATI VOS Art. UNICO N° 89
D. 0. 25.06. 2001

Articulo 4.8.1. Los establ ecimentos deportivos y Decreto 75, VIVI ENDA
recreativos deberan cumplir, en cuanto |les sean Art. UNICO N 90
aplicabl es, | as condiciones general es de di sefio, D. 0. 25.06.2001

seguridad y habitabilidad de esta O denanza.

Adenas deberan consultar facilidades para el uso vy
despl azam ento de personas con di scapaci dad de acuerdo
al articulo 4.1.7. de este msno Titulo.

Articulo 4.8.2. Los proyectos de instal aci ones Decreto 75, VIVI ENDA
deportivas tal es conp, estadios, ginnasios, piscinas Art. UNICO N 90
Pu l'icas, pistas, canchas, nulticanchas y demas D. O 25.06. 2001
ocal i dades de domi ni o publico o privado, destinados a
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| a préactica de deportes, de actividades sociales o
recreativas, tonando_en cuenta su tipologia, el inpacto
que 8enera su ubicaci on y las condi cl ones_propias para
su adecuado funci onani ento, deberan cunplir |as

si gui ent es condi ci ones:

) 1. Tipologia: Se reconocen tres tipos de
i nstal aci ones deportivas, segin sea su carga
de ocupaci 6n, sean éstos socios, espectadores
o asistentes de cual qui er denom naci 6n

a) De nivel vecinal, |os que tienen una carga
de ocupaci 6n de hasta 1.000 personas.

b) De nivel comunal, |los que tienen una carga
de ocupaci 6n superior a 1.000 personas e
inferior a 5.000.

c) De nivel regional o nacional, con una
carga de ocupaci 6n superior a 5.000
personas.

) 2. Localizaci 6n;: La ubicaci én de este tipo de
i nstal aci ones deportivas dentro de |las areas
urbanas debera realizarse conforne a la

zoni ficaci 6n que con _di cho objeto establ ecen

los I nstrumentos de Planificacion Territorial
respectivos. En caso que nada se diga, se

aplicarad | o dispuesto en los articulos

2.1.33. y 2.1.36. de esta Ordenanza.

3. Condi ci ones general es:

a) En estadi os con capaci dad superior a
10. 000 personas se debe posibilitar el
acceso de vehicul os de policia, anbul ancia
y bomberos al canpo de juego

Las zonas de evacuaci 6n deberan estar
sefial i zadas y |ibres de el enentos que
i mpi dan el paso, tales cono barandas,
torni quetes o dispositivos cuenta

per sonas.

b) Para atender |as necesi dades de personas
con di scapaci dad, se debera consi derar
ademés de | os estaci onani ent os especi al es
requeridos, el recorrido necesario desde
éstos hasta un area que permta la
ubi caci 6n de espectadores en silla de
ruedas.

c) Estaran dotados de servicios higiénicos,
duchas y canarines para anbos sexos
ademas de servicio higiénicoy ducha para
personas con discapacidad, apto para e
Ingreso y circulacién de una silla de
ruedas, con artefactos adecuados.

Las baterias de bafios, para uso de
espect adores con acceso directo desde el
ni vel donde se situen | as personas con
di scapaci dad, deber&n contar con

i nstal aci ones adecuadas para ell os.

d) Dispondran de un recinto de atencion para
prineros auxilios, cuando contenplen mas
de 100 espect adores.

e) Los asientos de |as graderias deberan
consi derar una distancia nmininma entre
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resBaIdos de 0,75 my un ancho mninmo de
0,50 m

f) Las cal deras de cal efacci 6n, de provisio6n
de agua caliente, carboneras, notores u
otros, se ubicaran en reC|ntos_8ue cunPIan
con | as di sposiciones establecidas en |a
presente O denanza, bien ventilados
separados de | os recintos destinados al
publi co.

g) En locales cerrados deberé consultarse |a
ai sl aci 6n acustica necesaria conforme a
D.S. N°146, del Mnisterio Secretaria
General de |la Presidencia, de 1997.

Articulo 4.8.3. La dotaci 6n ninim de ) Decreto 75, VI VI ENDA
est aci onami entos sera | a contenpl ada en el respectivo Art. UNICO N° 90
Instrumento de Planificacion Territorial. En caso que D. 0. 25.06.2001

éste no tuviere disposicion al respecto, deberé
adj untarse un Estudio de Transito que eval Ge | os
posi bl es inpactos sobre I a vialidad circundante.

Las instal aci ones que contenplen una carga de
ocupaci 6n superior a 1.000 personas deberéan adjuntar e
estudi o sefial ado en el inciso anterior, considerando e
area de influencia que tendrian |os autonoviles en |os
event os de pl ena ocupaci 6n

 Articulo 4.8.4. Los |ocales destinados a piscinas Decreto 75, VIVI ENDA
publicas se regiran por |as disposiciones contenidas en Art. UNICO N° 90
el D.S. N 327, del nisterio de Salud, de 1977, D. 0. 25.06. 2001
normado conforne a | as disposiciones del Codigo
Sanitario.
Articulo 4.8.5. ELIM NADO Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNICO N° 90
D. O 25.06. 2001

Articulo 4.8.6. ELI M NADO Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 90
D. O, 25.06.2001
CAPI TULO 9 Decreto 75, VI VI ENDA
HOTELES, RESI DENCI ALES, HOGARES Y HOSPEDERI AS Art. UNICO N 91
D. 0. 25.06. 2001

Articulo 4.9.1. Todo edificio destinado al Decreto 75, VIVIENDA
hospedaj e de personas, sea éste hotel, notel, Art. UNICO N° 92
apart-hotel, residencial, pensio6n, hogar de ancianos o D. 0. 25.06.2001

de nifios, hospederia, casa de acogida, o sinmilar, deberé
cunplir, ademas de | as nornmas general es de esta

O denanza que | e sean aplicables, con |as de este
Capitul o, preval eci endo éstas sobre aquéllas cuando no
sean conpatibles o exista contradiccion entre ellas. Sin
EGFJUICIO de lo anterior, para su funcionanmiento |os
oteles y notel es deberéan cunplir, adenmés, con |os

regl ament os especi al es establ eci dos por el Mnisterio de
Econonia, Fonmento y Reconstrucci6n y por el Mnisterio
de Salud, en lo que no se contraponga con esta

O denanza.

Articulo 4.9.2. Para |los efectos de la aplicacion Decreto 75, VI VI ENDA
de |l as normas de evacuaci 6n contenidas en el Capitulo 2 Art. UNICO N 92
de este mismo Titulo, las habitaciones de los edificios D. 0. 25.06. 2001

desti nados a hospedaj e que contenplen 4 o mas pi sos
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seran consi deradas conp uni dades funcional es
i ndependi ent es.

Articulo 4.9.3. Para los efectos de la aplicacion Decreto 75, VI VI ENDA
de las normas contra incendi o contenidas en el Capitulo Art. UNICO N 92
3 de este mismp Titulo, |las habitaciones de |os D. 0. 25.06. 2001

edi ficios destinados a hospedaje serén consi deradas conp
uni dades funci onal es i ndependi entes sél o cuando se trate
de uni dades acogidas a | a Ley de Copropi edad

I nnobi | i ari a.

) Articulo 4.9.4. Los establecinmentos de 3 o mas Decreto 75, VI VI ENDA
pi sos que_ contenpl en mas de 50 habitaciones o una carga Art. UNICO N 92
de ocupaci 6n superior a 50 personas, deberéan consultar D. 0. 25.06.2001
al nmenos dos escal eras, pudiendo una de ellas ser de
servi ci o.
Articulo 4.9.5. Las duchas, tinas y |avamanos de Decreto 75, VI VI ENDA
est os establ eci m ent os deberéan tener agua caliente. Art. UNICO N 92
D. O 25.06.2001
Articulo 4.9.6. Cuando no se consulten sal as de Decreto 75, VIVI ENDA
bafio i ndependi entes conpl etas para cada habitaci on, se Art. UNICO N 92
deber & di sponer: ) D. 0. 25.06. 2001
1. Un lavamanos con agua corriente y desagle en

cada habi taci on. )

2. Una sal a de bafio con tina o ducha y |avanmanos
por cada cuatro habitaciones o por cada cinco
personas que pueda hospedar el
est abl eci m ent o. ) )

_ 3. _Un inodoro independi ente por cada 5
habi t aci ones, consul tandose, en todo caso,
uno en cada pi so.

) Articulo 4.9.7. En caso de consultarse sal as de bafio
i ndependi entes para_ cada habitaci 6n, éstas deberan tener
ducha, | avamanos e inodoro.

Articulo 4.9.8. Las salas de bafio y demas recintos Decreto 75, VI VI ENDA
de servicios higiénicos tendréan pavi mento zé6cal o Art. UNICO N 93
i mper neabl e hasta una altura de 1,20 m a o nenos y |as D. 0. 25.06.2001

paredes seran pintadas al 6leo o recubiertas con al gun
material | avable.

Articulo 4.9.9. Los edificios destinados a hotel es
deben contar, ademas, con servicios higiénicos
i ndependi entes para honbres y nujeres, destinados a |as
visitas del establecinento.

_ Articulo 4.9.10. Todo establ eci mi ento que Decreto 75, VI VI ENDA
sumi ni stre comidas a sus huéspedes debera contar con un Art. UNICO N° 94
recinto destinado a cocina de superficie equivalente a D. 0. 25.06.2001

,5 n2 por cada una de |as primeras 20 habitaci ones, nas
nm2 por cada cinco habitaciones suplenentarias o
fraccion de esta cifra. La superficie ninima de |la

coci na sera de 20 n2.

N

_Articulo 4.9.11. Las cocinas deberan estar provistas
de_dispositivos de ventilacio6n natural o artificial
eficaces; el pavimento y zoécal o, hasta una altura nininma
de 1,40 mdeben ser inperneables y el resto de |la suPerf|C|e
Fe ng{os y el cielo, pintados al O0leo u otro nateria

avabl e.
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Articulo 4.9.12. Las instal aci ones de agua potabl e,

fria y caliente, deberan pernmtir el funcionanento

simultaneo de una tercera parte de los artefactos, a lo

Menos.

~ Articulo 4.9.13. Todo establ ecinmento de mas de 18 Decreto 75, VI VI ENDA

habi t aci ones que se construya en |las zonas central o sur Art. UNICO N° 95

del pais, debera tener un sistema de cal efacci on con, D. 0. 25.06. 2001
gap%ggd%g para mantener una tenperatura interior nmnina

e s

Articulo 4.9.14. Todo edificio destinado a hotel con
capaci dad para mas de 50 canmms deberéa consultar al nenos
una habitaci 6n con acceso a un bafio privado habilitado
para el uso de personas con discapacidad en sillas de

ruedas. o ] Decreto 259,
) Los hotel es que tengan piscinas, deberan contar con VI VI ENDA
di spositivos adecuados para que |as personas con Art. 1 N 22
di scapaci dad accedan a ellas. Los camarines bafos D. 0. 16.03. 2004

exi stentes en |os recintos donde se ubiquen las piscinas
deberan tener |a superficie suficiente que pernita

mani obrar una silla de ruedas. Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N 23
D. O 23.05. 2009
Articulo 4.9.15. Derogado. Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 96
) D. O 25.06.2001
Articulo 4.9.16. Derogado. Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 96
) D. O 25.06.2001
Articulo 4.9.17. Derogado. Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 96
D. O 25.06. 2001
CAPI TULO 10
CENTROS COMERCI ALES
Di sposi ci ones general es Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNICO N 97
D. O 25.06. 2001

Articulo 4.10.1. Todo edificio o parte de él que se Decreto 75, VI VI ENDA
construya para centro comercial o se destine a tal fin, Art. UNICO N 97
debera cunplir con | as nornmas general es de esta D. 0. 25.06.2001

Ordenanza y con |as de este Capitul o, preval eciendo
éstas sobre aquéllas cuando no sean conpatibles o exista
contradiccion entre ellas. El anbito de aplicaci 6n de
los articulos de este Capitul o corresponderd, en cada
caso, al acapite que |os antecede.

Los centros conercial es deberan cunplir, en | o que
sea procedente, con |as normas del Cbddigo Sanitario y
sus regl amentos, especialnmente con las relativas a
condi crones sanitarias ninimas para lugares de trabajo y
aquel las relativas a |a preparaci 6n de productos
alimenticios. Lo sefial ado ser& tanbi én aplicable a | os
| ocal es que se construyan o habiliten para conerci o de
productos alinenticios, aun cuando se trate de
edi fi caci ones ai sl adas.

Articulo 4.10.2. Cuando en un centro conercial se Decreto 75, VIVI ENDA
contenpl en areas con diferentes destinos, dichas areas Art. UNTCO N 97
deber &n consi der arse separadanente para efectos del D. 0. 25.06.2001

cal culo de la carga de ocupaci 6n

Centros conerci al es abiertos Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
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Articulo 4.10.3. En los centros comerci al es
abi ertos de un piso, cubiertos o descubiertos, el ancho
libre de las galerias se deternminara conforme a lo
requerido para las vias de evacuaci 6n que establ ece e
Capitulo 2 de este misnp Titulo, a partir de un ancho
libre minim de 1,8 mcuando su carga de ocupaci 6n sea
superior a 100 personas.

Para | os efectos de este Capitulo, las ferias,
nercados persas y sinilares, se consideraran centros
conerci al es abi ertos.

Los centros conercial es abiertos de dos o nés pisos
deberéan cunplir, en los pisos diferentes al prinero, con
| as di sposi ci ones previstas para centros conercial es
cerrados.

Centros conerci al es cerrados

Articulo 4.10.4. En |los | ocales conerciales, cuando
el recorrido desde cual quier punto de su interior hasta
| a salida del |ocal sea superior a 25 mo cuando su area
de atenci 6n de publico tenga una carga de ocupaci 6n
superior a 100 personas, deberéan contenpl arse dos )
sal i das i ndependi entes. En cual qui er caso, |a distancia
maxi ma hasta una salida del |ocal no debe exceder de 60
m

Articulo 4.10.5. En cada piso del centro conercia
cerrado el recorrido de evacuaci 6n, desde |la salida de
cada | ocal o establecimento, hasta |la salida o escalera
MAs cercana no sera superior a 60 m Las salidas de
centro conercial deben evacuar hacia un espaci o exterior
cormuni cado a la via puablica, o bien, hacia un
conpartimento que cunpla |los requisitos del articulo
4.3.24. de esta Ordenanza, el cual debe pernitir la
evacuaci 6n hacia el exterior.

Articulo 4.10.6. El ancho libre minino de cual quier
via de evacuaci 6n de un centro conercial cerrado sera de
1,80 m Cuando se trate de un pasillo con locales sélo a
un costado, dicho ancho nminino sera de 2 my cuando
tenga | ocal es a anbos costados, sera de 4 m.

Articulo 4.10.7. Desde cual qui er punto de una
aleria del centro conercial deben contenplarse 2 vias
e evacuaci 6n i ndependi entes, con excepci on de |os

pasillos sin salida, cuya profundi dad no podra exceder
mas de 4 veces su ancho libre.

Articulo 4.10.8. Las tiendas por departanento o
ti endas ancl a deben contar con vias de evacuaci on
propi as, independientes de |as vias de evacuaci 6n del
centro conercial.

Articulo 4.10.9. Los cines y local es de reunién
distintos a | os patios de comida, con una carga de
ocupaci on superior a 200 personas, que forman parte de
un centro conercial cerrado, deberan di sponer a | o nenos
de la mtad de sus salidas en fornma i ndependi ente de | as
vias de evacuaci 6n del centro comnerci al

Articulo 4.10.10. Los centros conercial es cerrados,
cuya carga de ocupaci On sea superior a 500 personas,

Legislacion chilena

D. O 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
D. O 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 97
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deberan cunplir los siguientes requisitos : D. 0. 25.06.2001

1. En la salida de cual quier |ocal conercial
haci a una gal eria debe existir un espacio
mnino de 2 mlibre de obstacul os, en todas
| as direcciones. ) )
2. La distancia ninim entre un qui osco o
maqui na vendedora automatica y |a salida de
un | ocal conercial no debe ser inferior a 3

3. Deben di sponer de sefial es indicativas de |la
salida a no nas de 30 m de cual qui er | ugar
accesi bl e al publico del centro conerci al
pudi endo usarse a nodo referencial |as nornas
de sefal ética indicadas en el articulo 4.3.2.
de este misnmo Titulo.

] 4. Estar provistos de una red de ilum naci 6n
interior de enmergencia conectada a un grupo

el ectr6geno automati co ubi cado en una sala
especial en el perinetro de la edificacion o

bien en el exterior

5. En los vestibulos de escaleras y pasillos
debe contenpl arse sefial i zaci 6n vi si bl e que
i ndi que | a prohibicidon de al macenar, en
el l os, productos o envases de cual qui er tipo.

Articulo 4.10.11. Los centros comrerci al es cerrados Decreto 75, VI VI ENDA
cuga carga de ocupaci 6n sea superior a 1.000 personas Art. UNICO N 97
deben contenplar un sistema automati co de extinci on de D. O 25.06. 2001

incendio y un sistema de altavoces que pernita ser
operado por bonberos en caso de energenci a.

Super ner cados Decreto 75, VIVIENDA
Art. UNICO N° 97
D. 0. 25.06.2001

_ Articulo 4.10.12. En establ ecimentos en |os que Decreto 75, VI VI ENDA
esteé previsto el uso de carros para transporte de Art. UNICO N 97
nmer caderias, |os puntos de paso a través de cajas D. 0. 25.06.2001

regi stradoras no_podran consi derarse comp vias de
evacuaci on. En di chos casos, se dispondran salidas
intercal adas en |la bateria de cajas con una separaci 6n

entre ellas de no mas de 40 m i ) Decreto 217,

En | os establ eci m entos en que no esté previsto_el VI VI ENDA
uso de carros, |os puntos de paso a traves de |as cajas Art. UNICO N 63
podr an consi derarse cono salida de evacuaci én, sienpre D. 0. 20.02.2002

que su ancho libre no sea inferior a 0,70 m

Articulo 4.10.13. Sin perjuicio de |o dispuesto en Decreto 75, VI VI ENDA
el Capitulo 2 de este misno Titulo, |os anchos nininos Art. UNICO N 97
de pasillos interiores de un supernercado se D. O 25.06. 2001

determ nardn conforne a la siguiente tabla:

Superficie

edi fi cada ] ]
sal a de venta Uso de Ancho nininmo pasillos
carros Entre
baterias
de cajas y aros
estanterias pasillos
Hasta 400 n® Previ sto 3,0m 1,6 m
No previsto 1,2 m 1,4 m
Sobre 400 nR Previ sto 4,0 m 1,8 m
No previsto 1,6 m 1,4 m
Articulo 4.10.14. En las &reas que esté prevista la Decreto 75, VI VI ENDA
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UNI CO N° 97

utilizacion de carros debe di sponerse un espacio Art.
D. O 25.06.2001

suficiente para su al macenam ento, sin que se reduzcan
| os anchos mininos requeridos para |as vias de
evacuaci on.

CAPI TULO 11
EDI FI C OS DE ESTACI ONAM ENTO, CENTROS DE REPARACI ON
AUTOMOTOR Y ESTACI ONES DE SERVI CI O AUTOMOTOR

Articulo 4.11.1. Los edificios de_ estacionamniento
deberan cunplir con todas | as disposiciones de esta
Ordenanza que | e sean aplicabl es. ) )

El acceso de los vehiculos a los diferentes pisos se
efectuara por nedi o de nontacargas o por una ranpa con
pendi ente maxi ma de 20% ) o )

La altura libre para cada piso no serd inferior a 2,20
m

Articulo 4.11.2. Las secciones de un edificio de
estaci onam ento destinadas a centro de reparaci 6n aut onot or
0 a estaci 6n de servicio autonotor, deben estar separadas
del resto del edificio o en recintos rodeados de mnuros
cort af uego

Articulo 4.11.3, Los edificios de estacionamni ento DTO 112, VI VI ENDA
podran consul tar recintos destinados a otros usos, Art. UNICO N° 28
asegurando | a i ndependenci a de | as distintas D. 0. 05.01.1993

act 1 vi dades.

) Articulo 4.11.4. El al macenani ento de conbustible se
di spondra en estanques subterraneos y el sumnistro se
hara por nedi o de bonbas que conduzcan el conbustible
directanente al estanque o depdsito de | os vehiculos, y el
aceite se al nmacenara en | ocal separado

Articulo 4.11.5. Los centros de reparaci 6n autonotor
deben estar aislados de |as propi edades veci nas en toda su
ext ensi 6n, por muros cortafuego y di sponer de nedi os
adecuados para conbatir incendi os, salvo gue no haya
edificios colindantes a una distancia de 6 mo nenos. Si se
edifica con posterioridad a nenor distancia, se deberéa
cunmplir con di cha exigenci a.

Articulo 4.11.6. Los centros de_ reparaci én autonotor
deben estar provistos de servicios higiénicos y duchas para
el uso del personal

Articulo 4.11.7. Los boxes de todo edificio de
est aci onam ento deben contar con ventilaci 6n natural o
nmecani ca suficiente y tener pavinento de nateri al
resi stente.

Articulo 4.11.8. Los lugares de | avados de vehicul os
}endran i nst al aci ones adecuadas de agua potabl e, desagie y
uz.

Articulo 4.11.9. Las estaciones de servicio autonotor
gue consul tan atenci on de restaurantes, deberéan considerar
espaci os e instal aci ones para personas con_di scapaci dad en
| os estacionami entos, circulaciones y servicios higiénicos. Decreto 217
VI VI ENDA
Art. UNTCO N 64
D. O 20.02.2002
CAPI TULO 12 creto 75, VIVI ENDA
CABALLERI ZAS Y ESTABLCS Art. UNNCO N 98

¥
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D. O 25.06. 2001

Articulo 4.12.1. Las caballerizas y establ os sélo Decreto 75, VIVIENDA
podran construirse en |as zonas y de acuerdo a | as Art. UNICO N° 99
condi ci ones que determine el Instrunento de D. 0. 25.06.2001

Pl ani ficacién Territorial respectivo. En caso que dicho
i nstrumento no contenga indicaci on al respecto, podran
instal arse en Eéed|os con uso de suel o de Equi pani ento
de las cl ases porte o Esparcimento, o bien en areas
verdes de dom ni o _privado reconoci das por el Instrunento
de Planificacion Territorial, cunpliendo |as normas de
hi gi ene y sal ubri dad correspondi entes.

Articulo 4.12.2. Las edificaciones correspondientes
estaran separadas de | as Propledades veci nas por _rmuros
cortafuego y aisladas de |as viviendas por espacios libres o
pati os de 3m de ancho m ni nmo

Articulo 4.12.3. La altura ninima |libre de |os Decreto 75, VIVIENDA
establos y caballerizas serd de 3 m Art. UNICO N 100
D. 0. 25.06.2001

Articulo 4.12.4, Adenmés de cunplir con |as
condi ci ones establ ecidas en otros Capitul os de esta
Ordenanza, y que |les fueren aplicables, |as construcciones a
que se refiere este capitul o deben cunplir con los
requi sitos siguientes: )

1. Tener sus nuros, paredes y suel os de patios
construi dos con materiales y revestinmi entos no absorbentes y
féaciles de |avar. ) )

2. Estar dotados de instal aciones de |avado y de |os
desaglies correspondi ent es. )

3. Tener | os conederos y bebederos de | as caballerizas

esgablos construidos con material inperneable y de faci
avado.

4. Tener depdsitos de desperdicios, guano u otros,
cerrados_y protegi dos de noscas y otros insectos.

i 5. Tener esPaC|os libres para luz y ventilacion de un
area minim igual al 50%del area edificada.

Articulo 4.12.5. Los local es destinados a | os
ani mal es, en |las caballerizas y establos, no podréan
situarse a menor distancia de 10 mde | a |inea de
edi ficaci 6n de las calles o espaci os publicos.

Las habi taci ones de enpl eados no podran ubicarse a una
distancia inferior a 5 mde |os |ocal es destinados a
ani mal es, separandose conpl etamente de éstos en su
construcci 6n.

Articulo 4.12.6. Las caballerizas y establ os tendran

di mensi ones ninimas de 2,20 mpor 1,30 mde superficie por
cada ani mal; un ancho minino de 5 men caso de una sol a

;!Ia de animales y un ancho nininmo de 8 men caso de doble
ila.

. Tendréan una salida directa a la calle, de un ancho
m ninmo de 2,50 m

Articulo 4.12.7. Los |local es destinados a caballerizas
0 establos tendran, a o menos, un 40% de superficie de
muros interiores con vanos total mente abiertos, protegidos
con celosias o ventanas que aseguren una faci
ilum naci 6n y ventilaci 6n natural. ) )
Un 50% de esta &rea de luz y ventilaci 6n podra
obt enerse por nedio de escotillas abiertas en |as
t echunbres
Articulo 4.12.8. Los local es destinados a Decreto 75, VIVIENDA
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depésitos de forraje o materi al es que se puedan

i nt|l amar, deben ser construidos con una resistencia
m nima al fuego_equivalente a | os establ eci mi entos de
bodegaj e que sefala |a Tabla 3 del articulo 4.3.4. de
este msno Capitulo.

Articulo 4.12.9. Los establecimentos de ferias de
ani mal es deberan cunplir con |las disposiciones de
articulo 4.12.4., naneros 2., 3 4. y larelativa a
pavi nent os establ ecida en el nunero 1. del msnp articulo.

Est os establ eci mi ent os deberan estar provistos de un
bafio de patas para | os animales, que cubra todo el ancho
del cam no de acceso a |l os corral es

) Articulo 4.12.10. Las disposiciones anteriores no
rigen para las construcciones destinadas a contener uno o
dos animal es para el uso del ocupante de |a respectiva
vivi enda; pero, en todo caso, deberan cunplir con |as
di sposi ci ones que consulte el Codigo Sanitario y demas que
rijan sobre el particular.

CAPI TULO 13 .
TERM NALES DE SERVI CI OS DE LOCOMOCI ON COLECTI VA URBANA

Articulo 4.13.1. Para |los efectos de | a aplicacioén
de este capitulo se entendera por term nales de
servicios de | oconoci 6n col ectiva urbana a | os
Ternmi nal es de Vehi cul os, Dﬁgésitos de Vehicul os,
Est aci ones de Intercanbio Mddal y Terninal es Externos

Las edificaciones construidas o que se construyan
al interior de termnminales de servicios de | oconoci 6n
col ectiva urbana, deberéan satisfacer, en cuanto | es sean
aplicables, |las condiciones relativas a edificios de uso
publico y las normas generales y especiales de |a
presente Ordenanza reteridas a habitabilidad ) )
seguridad. Lo anterior, sin PGFJUICIO de | as exigenci as
de hi gi ene contenpl adas en el Regl anento sobre
Condi ci ones_Sanitarias y Anmbiental es Basicas en |os
Lugares de Trabajo.

~ Articulo 4.13.2. Para solicitar el perm so de
edi ficaci on, |os proyectos de term nales de servicios de
| oconoci 6n col ectiva urbana_ deberan tomar en cuenta el
i npacto que genere su | ocalizacion, la tipologia de |os
m snos_y | as normas técnicas propias para su adecuaci 6n
y funcionani ento. Asim sno, deberan:

1. Ootener el certificado de informaciones previas de
predi o en que se enpl azara el proyecto, documento
que acreditara la conpatibilidad del uso de suelo
est abl ecido en el Plan Regul ador con | os requisitos
est abl eci dos en el presente Capitulo.

. otener el informe previo favorable del Mnisterio
de Transportes y Tel econuni caci ones respecto de |as
caracteristicas operacional es del term nal

Articulo 4.13.3. Los accesos a |los terninales de
servicios de | oconoci 6n col ectiva urbana, asi como | os
espaci os interiores, deberan disefiarse y construirse de
acuerdo con los criterios técnicos contenidos en e
Manual de Vialidad Urbana "Reconendaci ones para e
Di sefio de El ementos de Infraestructura Vial Urbana" )
(Redevu), aBrobado por DS N°827, de 2008, del Mnisterio de
Vi vienda y Urbanisno, o en el instrunmento que | o reenpl ace,

Art.
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 270

VI VI ENDA

Art. UNICO N 2
D. O 06.03. 2004

Decreto 270

VI VI ENDA

Art. UNICO N 2
D. O. 06.03. 2004

Decreto 270

VI VI ENDA

Art. UNICO N 2
D. O 06.03. 2004

Decreto 270

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 2
D. O. 06.03. 2004

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015

UNICO N 101



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

en tanto tal es indicaciones no se contrapongan con esta

Or denanza. Decreto 109,
VI VI ENDA
Art. PRIMERO N° 6
D. O 04.06. 2015

Articulo 4.13.4. Los term nales de servicios de Decreto 270,
| oconoci 6n col ectiva urbana, con excepcio6on de los VI VI ENDA
term nal es externos, terminales de vehiculos y depositos Art. UNICO N° 2
de vehiculos de las categorias Al, A2 y Bl, requeriran D. 0. 06.03. 2004

de un Estudio de |Inpacto sobre el Sistema de Transporte
Urbano, el que se debera aconpafiar a la solicitud de
perm so de edificaci6n del Proyec;o que se origine con
noti vo del enplazamiento del terminal, suscrito por un
r of esi onal es$e0|allsta y aprobado por el Mnisterio de
ransportes y Tel econuni caci ones.

Articulo 4.13.5. Las caracteristicas operacional es de
I os terminal es de servicios de |oconoci 6n col ectiva urbana
K de | os servicios de transporte publico de pasajeros gue
acen uso de ellos, seréan definidas por el ni sterio de
Transportes y Tel econmuni caci ones. Decreto 270,
VI VI ENDA
Art. UNNCO N 2
D. O 06.03. 2004

Term nal es de Vehicul os y Depésitos de Vehicul os Decreto 270
VI VI ENDA
i Art. UNNTCO N 2
_ Articulo 4.13.6. Para los fines del presente D. 0. 06.03. 2004
caﬁgtulo los terninal es de vehiculos y depositos de creto 270
vehi cul os de servicios de | oconoci 6n col ectiva urbana se VI VI ENDA
clasificaran en categorias, de acuerdo a |la superficie Art. UNNCO N 2
del terreno neto y al tipo de vehicul os que hagan uso de D. 0. 06.03. 2004

él, de conform dad con | as siguientes tabl as:

Aut onovi | es

Categoria Superficie Terreno Neto
(n2
Al 150 a 200
A2 mas de 200 hasta 400
A3 mas de 400 hasta 600
A4 mas de 600 hasta 800
A5 mas de 800 hasta 1.000
A6 mas de 1.000
Buses

Categoria Superficie ;Erreno Net o
B1 Hasta 60
B2 mas de 600 hasta 1.000
B3 mas de 1.000 hasta 2.500
B4 mas de 2.500 hasta 5. 000
B5 mas de 5.000 hasta 10. 000
B6 mas de 10. 000 hasta 20. 000
B7 mas de 20. 000

La superficie del terreno neto, se determinara

descontando a | a superficie total del predio, |a que
esta afecta a utilidad publica, antejardines y |as
franjas destinadas a areas verdes exigidas en el
siguiente articulo. o

La parte de la superficie de terreno neto que se
destine a maniobra y circul aci én de | os vehicul os debera
ser segregada del resto del area nediante sol eras Y
pavi ment arse de acuerdo con | as exi gencias contenpl adas
en | a presente Ordenanza. _ )

_ Articulo 4,13.7. Los ternminales de vehiculos y | Decreto 270,
depoésito de vehicul os de | oconoci 6n col ectiva se podrén VI VI ENDA
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UNICO N° 2

| ocali zar en las zonas en que el Instrumento de
06. 03. 2004

Pl ani ficacion Territorial adnmta conp usos de suelo |os
correspondi entes a infraestructura y activi dades
producti vas.

Asim sno, los term nal es de vehicul os y depoésitos
de vehicul os de | oconoci 6n col ectiva urbana de
categorias Al, A2, A3, A4, Bl, B2 y B3 que cunplan con
| as condi ci ones establ ecidas en el presente capitulo se
Bodran.localear en | as zonas_en que el Instrunento de

| ani ficacién Territorial admta conp usos de suelo |os
correspondi entes a equi pam ento de clase conercio y

Art.
D. O

servicios. En estos casos, cuando adicional nente se
admita en la zona el uso de suelo residencial, |os
term nal es deberan estar distanciados entre si a un

nmninmo de 1.000 netros nedi dos desde el deslinde nmas
cercano por el eje de la via publica y cunplir con |as
condi ciones y mitigaci ones establ ecidas en el presente
capitulo referidas a areas verdes, via de acceso, tipo
de cierros, entre otras.

_En los term nal es de vehicul os s6lo podr4a )
realizarse noviniento de pasajeros, previa autorizaci6n
del Mnisterio de Transportes y Tel econuni caci ones que
conste en el respectivo inforne favorable y sienpre que
éstos contenplen | a debida separaci 6n entre areas de
circul aci 6n peatonal y vehicular, disefio de cruces

eat onal es, condi ci ones de estacionaniento de | os buses,
abi litaci 6n de paraderos su correspondi ente
demar caci 6n, de acuerdo a [o estipulado por el Manual de
Vialidad Urbana (Redevu) y el Manual de Sefializaci 6n de
Tréansi to.

Adi ci onal mente | os termnal es de vehicul os %
depédsito de vehicul os de | oconpci 6n col ectiva urbana
deberan cunplir con |as condiciones que se sefial an a
cont | nuaci on:

1. Via de acceso

Los term nal es de vehicul os y depdsitos de
vehi cul os de servicios de | oconoci 6n col ectiva
ur bana, dependi endo del uso de suelo adnmitido en
| a zona en que se enplacen, deberan enfrentar una
via existente o proyectado su ensanche en el
Instrumento de Planificacio6n Territorial, que
permita la entrada y salida al predio desde esa
via, de acuerdo con |la siguiente tabla:

Aut ondvi | es

Categoria Tipo uso de suelo Via de acceso

Al I nfraestructura, Actividades Local o nayor
Eroduct!vas o
qui pam ento de_ cl ase Servicio o
COmerci o o servicios mayor
A2 Infraestructura, Actividades Servicio o
Eroduct!vas mayor
qui pam ento de cl ase Col ectora o
COMercio o servicios mayor
A3y A4 Infraestructura, Actividades Servicio o
Eroduct!vas may or
qui pami ento de cl ase Troncal o
COMerci o o servicios nmayor
A5 y A6 Infraestructura, Actividades Colectora
producti vas 0 mayor
Buses
Categoria Tipo uso de suelo Via de acceso
Bl I nfraestructura, activi dades Local o
producti vas mayor
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Equi pani ento de cl ase Servicio o
comerci o o servicios nmayor

B2 y B3 Infraestructura, actividades Servicio o
Eroduct!vas nmayor
qui pam ento de_ cl ase Col ectora
comercio o servicios 0 mayor

B4, BS5, I nfraestructura, actividades Col ectora

B6 y BY producti vas 0 mayor

2. Area verde y cierro

Los termi nal es de vehicul os y depédsitos de
vehi cul os de servicios de | oconbci 6n col ectiva
ur bana, que se enplacen en una zona en que se
adni te adicional mente el uso de suel o residenci al
deberan materializar, al interior del predio, en
todo el perinetro con_dichas propi edades que no
esté ocupado con edificaciones y en |os )
antej ardi nes, una franja de area verde arborizada
a razoén de un arbol de hoja perenne por cada 16 nR.

~ _El ancho de la franja sera el que se indica en la

siguiente tabla segun | a categoria del termnal

Cat egoria Ancho ni ni no
Al, A2, A3, Ad y Bl, B2 2 metros
A5, A6 y B3 4 netros
B4, B5, B6 y BY 6 metros
A falta de disposiciones establecidas en el Plan
Regul ador Conunal, |1 os term nales de vehiculos y

depédsito de vehicul os, deberén contenplar un cierro
opaco hacia | as propi edades vecinas y_ consi derar

un cierro transparente hacia el espaci o publico de
hasta 2,2 nmetros de al tura.

3. Acti vi dades conpl enent ari as:

Los termi nal es de vehicul os y depédsitos de
vehicul os de servicios de |oconoci 6n col ectiva
urbana segun su categoria y dependi endo del numero
y tipo de vehicul os, podran contenplar al interior
del predio edificaciones e instal aciones destinadas
excl usi vanente al manteni m ento de éstos. Cuando e
term nal esté enplazado en zonas en que el
Instrumento de Planificacién Territorial admta
adi ci onal mente el uso de suel o residencial, |as
activi dades de nmanteni nmi ento deberan ser en un
recinto cerrado. o ) o

La superficie maxi ma destinada a activi dades
conpl enentari as segun la categoria del term na
serda la que se sefiala en la siguiente tabla:

Aut onovi | es

% maxi no de |a superficie
de terreno neto desti nada

Categoria a actividades
conpl enent ari as
Al 30%
A2 25%
A3 18%
Ad, A5 y A6 15%

Buses

% maxi no de |a superficie

) de terreno neto desti nada
Categoria a activi dades
conpl enent ari as
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Bl 15%

B2 y B3 15%
B4 25%

BS, B6 y BY 25%

En caso de que la superficie de terreno neta de un
terminal de vehiculos o de un depé6sito de vehicul os
sea superior a 600 netros cuadrados deberan
destinar un ninino de 4% de su superficie a
mant eni m ento de vehi cul os, 8ue incluya a | o nmenos
en dicha superficie un area de | avado. Se entendera

or manteni nm ento actividades tales conp aseo,
avado, pintado, revision y reparaci6n de |os
vehicul os. En todo caso, la realizaci6n de tales
activi dades debera efectuarse de acuerdo a |l a
normati va especifica que resulte aplicable.

El 4area de | avado, debera ser independiente de |as
demés éareas, estar nivelada, contar con pavi mento
con tratam ento superficial sinple a |lo nenos, y
tener canal etas que permitan el encauzam ento de
| as aguas hacia una camara desgrasadora. En ningun
caso las aguas proveni entes del |avado de vehicul os
podran descargar directanente en canal es de regadio
o alcantarillado de aguas servidas.

Los term nal es de vehicul os y depésito de vehicul os
podran contar, ademas, con estanques para
al macenam ento de conbustibles y areas para e
expendi o de | os misnps, para servir exclusivanente
a los vehicul os que usan el terminal, que deberéan
cunplir con la normativa especifica que sea
apl i cable, 1o que debera ser verificado
certificado por |os servicios correspondi entes.

4, I nfraestructura fisica

~ Los term nal es de vehicul os deberéan contar con
di stintos tipos de equipaniento para |a atencion
a conductores y personal de servicio, dependi endo
del ndnero de vehicul os que hagan uso de él y de
ti po de vehiculos de que se trate. Deberéan contar
con un area de servicios edificada para efectos
tal es conop adm ni straci 6n, servicios higiénicos,
descanso y alinentaci 6n de conductores. La )
superficie ninima de esta area, estara en funcion
de la flota de disefio del term nal indicados en e
informe previo favorable enitido por el Mnisterio
de Transportes y Tel ecomuni caci ones a que al ude el
articulo 4.13.2. de esta ordenanza. Del total de
esta area s6lo se podré destinar un maxi no de un
35% para adni ni straci 6n de | os servi ci os.

_La superficie ninima destinada a satisfacer |os
requisitos de infraestructura fisica para |os
term nal es de vehicul os, conp asimsno |a
nminima de servicios, serd la que se sefiala en |la
si guiente tabla:

Aut onovi | es

Cantidad de  Superficie ninina

Autonpvil es  destinada a Dot aci 6n M ni ma de
(A) servi ci os (nR) Servi ci os
Hasta 25 20 Sala mul tiuso, servicios
26 a 50 2 +Ax 0,72 hi gi éni cos o
51 a 80 18 + A x 0,40 Sal'a nul tiuso, oficina,

servi ci os higi éni cos.
81 a 120 30 + Ax 0,25
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121 a 180 36 + Ax 0,2 Sal a_al i ment aci 6n, sala
Sobre 180 45 + A x 0,15 mul tiuso, oficinas,
servi ci os higi éni cos

Buses
Cantidad de  Superficie ninina ) )
Autonbvil es  destinada a Dot aci 6n M ni ma de

(B) servi ci os (nR) Servi ci os
Hasta 10 25
11 a 25 17 + Bx 0,8 Sala mul tiuso, oficina,
26 a 50 24 + B x 0,52 servi ci os hi gl éni cos
51 a 100 30 + Bx 0,4 ) )
101 a 200 35 + Bx 0,35 Sal a al i mentaci 6n, sala
201 a 400 50 + B x 0,275 descanso, sala
Sobre 400 80 + Bx 0,2 nmul tiuso, oficinas,

servi ci os higi éni cos.

_Los term nal es de vehicul os deberan contar con una
cantidad ninina de servicios higiénicos, conforne
| 0 establ ece el decreto suprenmp N° 594 de 1999 de
M nisterio de Salud, Reglamento sobre Condiciones
Sanitarias y Anbiental es Basicas en | os Lugares de
Tr abaj o.

_Los depé6sitos de vehicul os deberan contar con una
cantidad minima de servicios higiénicos, de acuerdo
a la siguiente tabla:

o Buses Taxi s Col ectivos
Servi ci os Menos de
Menos de 100 Incremento 100 I ncrenent o
vehi cul os vehi cul os
Lavamanos 2 1 cada 100 1 1 cada 100
vehi cul os vehi cul os
| nodor o 2 1 cada 100 1 1 cada 100
vehi cul os vehi cul os
Articulo 4,13.8. Los depésitos de vehicul os podran Decreto 270
contener en su interior Term nal es de Vehicul os dando VI VI ENDA
cunplimento a |la normativa general o especifica que Art. UNICO N 2
resulte aplicable. D. O. 06.03. 2004
Term nal es Externos Decreto 270,
VI VI ENDA
) Art. UNNCO N 2
Articulo 4.13.9. Los term nal es externos podrén D. 0. 06.03. 2004
I ocalizarse en un recinto privado o en el espacio Decreto 270,
publico, en este ultino caso previa autorizaci 6n VI VI ENDA
nmuni ci_pal correspondi ent e. ] o Art. UNNCO N° 2
_El area de detenci 6n tendra una capacidad |imnitada D. 0. 06.03. 2004
destinada al estacionam ento de vehiculos. El tipo de
vehiculo y la superficie requerida debera constar en el
informe favorable enmtido por el Mnisterio de
Transportes y Tel econuni caci ones, En este tipo de
term nal no podran efectuarse servicios de aseo,
mant enci 6n o reparaci 6n de vehiculos. Los terminales
externos podran contenpl ar equi pam ento para | a atencion
de conductores y personal de servicio, tales cono
caseta, sala de descanso y/o servicios_higieénicos,
asi mi smo cuando se ubi quen en el espacio publico la
| ocal i zaci 6n del _equi pam ento_debera constar en | a
respectiva autorizaci 6n nuni ci pal . ]
Articulo 4.13.10. Los term nal es externos se podran Decreto 270,
| ocalizar en |l as zonas en que el Instrumento de VI VI ENDA
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UNICO N° 2

Pl ani ficacion Territorial adnmta conp usos de suelo |os Art.
D. O 06.03.2004

correspondi entes a infraestructura, actividades
productivas y equi pani ento. o )

SOl o podra realizarse novin ento de pasajeros en
| os term nal es externos, cuando haya sido autorizado en
el informe enmitido por el Mnisterio de Transportes y
Tel econuni caci ones y sienpre que éstos contenplen |a
debi da separaci 6n entre areas de circul aci 6n peatonal y
vehi cul ar, disefio de cruces peatonal es, condici ones de
estaci onamiento de | os buses y a |la habilitacion de
par ader os su correspondi ente demarcaci on. Todo el |l o de
acuerdo a o estipulado por el Manual de Vialidad U bana
(Redevu) y el Manual de Sefial i zaci 6n de Transito.

~Cuando el termnal externo se enplace en el espacio
publico, si éste corresponde a un bien nacional de uso
publico destinado a vialidad, |a superficie de operaci6n
no podra superar |os 300 netros cuadrados para buses y
| os 150 metros cuadrados para autondvil es.

Cuando el terminal externo se enplace en un bien
naci onal de uso publico destinado a plazas y areas
verdes publicas, cono_ asinisno, cuando se enplace en
predi os de domini o _privado, |a superficie de operaci6n
no podréa ser superior a |os 450 netros cuadrados para
buses y | os 250 netros cuadrados para autondvil es.

Con todo, los term nal es externos sél o podran
| ocal i zarse en predios de donminio privado cuando se
realice en ellos novinmiento de pasajeros y sienpre que
en el misno predio se enplace un edificio de uso

publi co.

Articulo 4.13.11. Los proyectos de edificacion, Decreto 270,
tanto de obra nueva cono de anpliaci 6n, cuya actividad VI VI ENDA
conercial o de equipamento incluya |la |ocalizacién de Art. UNICO N° 2
un termnal externo con novim ento de pasajeros al D. O. 06.03. 2004

interior del predio, podréan descontar hasta un 30% Il a
canti dad de estaci onani entos exigidos por el Instrunento
de Planificacion Territorial.
Para hacer efectivo este beneficio, se debera
presentar al nonento de la solicitud del respectivo
erm so de edificacién ante la Direcci 6n de Qoras
ni cipales, la autorizacion del Mnisterio de

Transportes y Tel econuni caci ones que apruebe |a

| ocal | zaci 6n" del term nal externo en el predio. Este
beneficio tendréd vigencia nientras se mantenga el
term nal autorizado. En caso contrario, se debera
construir el porcentaje de estaci onam entos faltantes.

Est aci ones de | ntercanbi o Mddal Decreto 270,
VI VI ENDA
) ) ) Art. UNICO N 2
Articulo 4.13.12. Las estaciones de intercanbio D. 0. 06.03. 2004
nodal podran enpl azarse en |as zonas en que el Decreto 270,
Instrumento de Planificacion Territorial adnita el uso VI VI ENDA
de suel o equi pam ento de | as clases conercio o ) Art. UNICO N° 2
servici os. Estas estaciones deberan resolver al interior D. O 06. 03. 2004

del predio la totalidad de | as circul aci ones, )

estaci onanmi entos y demAs conponentes que se requieren

Rgra su funcionam ento de acuerdo a | o estipul ado por el
nual de Vialidad Urbana (Redevu) y el Mnual de

Sefial i zaci 6n de Tréansito.

_En este tipo de term nal es no podran efectuarse
servicios de aseo, carga de conbustible, mantenci6n o
repar aci 6n de vehicul os, ni podran contener termnales
de vehicul os ni deposito de vehicul os

CAPI TULO 14

ESTABLECI M ENTCOS | NDUSTRI ALES O DE BODEGAJE

Articulo 4.14.1. Los establecinientos industriales DTO 112, VI VI ENDA
o de bodegaje se clasificaran segun su rubro o giro de Art. UNICO N 29
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actividad para | os efectos de | a respectiva patente. D. 0. 05.01.1993

Articulo 4.14.2. Los establecimentos industriales o
de bodegaj e seréan calificados caso a caso por el
Secretaria Regional Mnisterial de Salud respectiva, en
consideraci 6n a |l os riesgos que su funci onam ento pueda
causar a sus trabaj adores, vecindario y conuni dad; para

estos efectos, se calificaréan cono sigue: ) Decreto 193,
Peligroso; el que por_ el alto riesgo_ potencial VI VI ENDA
permanente y por |a indole em nentenente peligrosa, Art. UNICO N° 17
expl osi va 0" nociva de sus procesos, materias prinas, D. O 13.01. 2006

productos internedios o finales o acopio de |os m snos,
Pueden Il egar a causar dafio de caracter catastrofico para
a salud ol a propiedad, en un radio que excede los linites
del propio predio.

2. Insalubre o contanminante: el que por destinaci6n o
por | as oPeraC|ones 0 procesos que en ellos se practican o
por | os el enentos que se acopi an, dan |ugar a consecuenci as
tal es cono vertim entos, desprendin entos, enmanaciones,
trepi daci ones, ruidos, que puedan ||egar a alterar el
equi librio del nmedio anbiente por el uso desnedido de la
natural eza o por la incorporaci6n a | a bio6sfera de
sustanci as extrafas, que perjudican directa o
indirectanente | a salud humana y ocasi onen dafios a | os
recursos agricolas, forestal es, pecuarios, piscicolas, u
otros.

3. Mdlesto: aquel cuyo proceso de tratam entos de
i nsunos, fabricacion o al macenam ento de materias prinmas o
productos finales, pueden ocasional mente causar danos a |a
salud o | a propiedad, y que normal mente quedan circunscritos
al predio de la propia instalacion, o bien, aquellos que
puedan_ atraer insectos o roedores, producir ruidos o
vi braci ones, u otras consecuenci as, causando con ello
nmol estias que se prol onguen en cual qui er periodo del dia o
de | a noche. ) ) )

4. | nofensivo: aquel que no produce dafios ni nolestias
a | a comuni dad, personas o entorno, control ando y
neutral i zando | os efectos del proceso productivo o de
acopi o, sienpre dentro del propio predio e instalaciones,
resul tando éste inocuo.

Articulo 4.14.3. Los establecinientos a que se refiere
este Capitul o deberan cunplir con todas |as denas
di sposi ci ones de |a presente Ordenanza que | es sean
apl 1 cabl es ¥ s6l o podrén establ ecerse en | os

enpl azam entos que determine el instrumento de

planificacion territorial correspondiente, y a falta de

éste, en |los Iu?ares que determine |a autoridad nunicipa

revio inforne favorable de | a Secretaria Regional |

nisterial de Vivienda y Urbanisnb y Secretaria Regiona
M ni sterial de Salud, respectivas. Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNFCO N 24
) D. O 23.05.2009

Articulo 4.14. 4, Para el enplazam ento de estos )

establ eci mi entos, podré requerirse la presentaci 6n previa

de un estudi o de inpacto anbiental, elaborado por

prof esi onal es especl al i stas, en razén entre otras, de su

envergadura, o la acumul aci on de desechos o vol unen de

al macenamni ento de elenentos, o la frecuencia, tipoy

canti dad de vehicul os que ingresan o salen de ellos, o |as

concentraci ones de transito que provoquen. )
Este estudi o deber& contar con |la conformidad de |a

Secretaria Mnisterial de Vivienda y Urbanisno y demas

organi snos conpetentes segun el rubro del estableciniento,

entre otros, Transporte, fensa, Superintendencia de

El ectricidad y Conbustibles (SEC).

) Si el nencionado estudio indicara que se produce

i npacto en el entorno, el respectivo establecimento se
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deber& ubicar en las zonas de activi dades nol est as,
i nsal ubres o peligrosas, de acuerdo a la magnitud y
caracteristicas del inpacto.

Articulo 4.14.5. Para la localizaci 6n de estos
establ ecimentos en el area rural, se estard a |lo previsto
en el articulo 55 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones.

Articulo 4.14.6. El instrunento de planificacién
territorial o, en su defecto, el Director de Cbras
Muni ci pal es, podran exigir que en |os deslindes de |os
edificlios o instal aciones a que se refiere este Capitulo,
se provean dispositivos o el ementos que eviten ruidos,
vapores, salpicaduras y sinilares, a |as propiedades vecinas
Y separ aci ones o di stanci am entos a deslindes, mayores que
0s previstos en |la presente O denanza.

. _Articulo 4.14.7. La Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es

exigira que se aconpafie a la solicitud de perni so, adenmas
de [os planos y antecedentes indicados en el Titulo 5
Capitulo 1 de esta Ordenanza, | o siguiente:

1. Planos que sefalen |a disposicion, entre otras, de
| as maquinarias o instal aciones o transmisiones, a escala no
inferior de 1:100.

2. Indicaci é6n precisa del aprovechan ento de cursos de
agua existentes, fuerza notriz y las nedidas que se
adoptaran para evitar perjuicios a |as propi edades veci nas.

_ Articulo 4.14.8. Las salas de trabajo en que se

ej ecuten faenas peligrosas, no podran tener mas de un
p1 so, salvo que_ di sposiciones o estructuras especiales
elimnen el peligro; y no podran tener puertas o ventanas a
nenos de 10 mde distancia a las vias publicas.

Asi mi sno cuando en un innueble se consulten recintos o
| ocal es destinados a estos establecimentos y a otros usos
adi ci onal es, se deberan di sponer de accesos i ndependi entes.

Articulo 4.14.9. Los establecimientos industriales DTO 112, VI VI ENDA
podran consul tar faenas en subterréaneos o pisos bajo el Art. UNICO N° 30
nivel de las calles, sienpre que |os |ocales D. 0. 05.01.1993

correspondi entes cunpl an con |'as condici ones exi gi das
ara los locales habitables en el Titulo 4 Capitulos 1y
de esta Ordenanza.

Articulo 4.14.10. Los |ocales de trabajo tendran una
capaci dad vol unétrica no inferior a 10 nB por trabaj ador
sal vo que se justifique una renovaci 6n adecuada del aire
por nedi os necani cos. o ) )

Las ventanas deberén pernitir una renovaci 6n ninima
de aire de 8 nB por hora, salvo que se establ ezcan nedi os
necéni cos de ventil aci 6n.

En todo caso, la ventilacién de | os |ocales de trabajo
debe Proyectarse de manera que pueda mantenerse en ellos una
atnmosfera constantemente |ibre de vapores, polvo, gases.
n0f|vps, 0 un grado de hunmedad que no exceda al del anbiente
exterior.

Articulo 4.14.11. Los |ocales de trabajo deben tener
puertas de salida que abran hacia el exterior, en nanero
suficiente para permtir su facil evacuaci on

Los establ ecimientos industriales que ocupen mas de
dos pisos tendran escal eras en nunmero suficiente para que
80 SFIproduzcan recorridos nmayores de 40 mpara |l egar a una

e ellas.

Articulo 4.14.12. Los establ ecim entos industriales
deberan estar dotados de servicios higiénicos, a |lo nenos
con el numero de artefactos exigidos por el Mnisterio de
Salud para los lugares de trabajo, de conformdad a |la
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| egi sl aci 6n vi gente. o ) ) ) Decreto 40, VI VI ENDA
Se debera considerar asimsno, espacios e instal aciones Art. UNICO N° XV
para personas con di scapaci dad en | os estaci onamni ent 0s, D. 0. 20.06. 1995

ci rcul aci ones servici os higi éni cos.

Los establ eci m entos que ocupen nés de 50 personas
tendran una sala destinada a prinmeros auxilios y tanbién
una sal a cuna cuando ocupen personal fenenino, en ninero
superior a 20.

~ Articulo 4.14.13. Las fabricas de productos
alimenticios, tales conp panaderias o dul cerias, tendran
sus muros hasta una altura no nenor de 1,80 my el pavinento
de sus suel os construidos con material inperneable unido,
sLn_Pr|etas y de féacil lavado, y el resto de |as paredes de
facil aseo.

Articulo 4.14.14. Los pavinmentos de |os |ocales en que
se mani pul en sustanci as organi cas, deben ser inperneables y
facil mente | avabl es.

) Articulo 4.14.15. El al macenani ento de productos
i nfl amabl es o fé&cil mente conbusti bl es debe hacerse en
| ocal es i ndependi entes, construidos con resistencia ninina
al fuego de tipo a y en puntos al ejados de | as escaleras y
puertas principales de salida. ] o

. _Enigual forma se dispondra |a ubicacion de notores
t érm cos.

_ Articulo 4.14.16. Las_ disposiciones contenidas en este
Capitul o se entenderan aplicables sin perjuicio de |as que
al respecto consulten |as Ie%es especiales relativas a
hi gi ene y salubridad del trabajo y |as del Codigo
Sanitario, conp asinmisnp |las de |0s organi snps conpetentes
segun el rubro o clasificacion del establecimento, conp
| as nornas de | a Superintendencia de Electricidad y
Conmbustibles (SEC), Mnisterio de Defensa, u otros.

TITULO 5
DE LA CONSTRUCCI ON

CAPI TULO 1
DE LOS PERM SOS DE EDI FI CACI ON Y SUS TRAM TES

Articulo 5.1.1. Para construir, reconstruir, Decreto 217,
reparar, alterar, anpliar o denoler un edificio, o VI VI ENDA
ej ecutar obras nenores, se debera solicitar permso Art. UNICO N° 65
del Director de Cbras Minci pal es respecti vo. D. 0. 20.02.2002

Trat andose de regul ari zaci ones de_edificaciones |
construi das con anterioridad al 31 de julio de 1959, soélo
se exigira el cunplimento de | as disposiciones de |os
pl anes regul adores referidas a areas de riesgo o
protecci 6n, declaraciones de utilidad pablica y uso de
suel o, asi conp |as normas teécnicas de habitabilidad,
seguridad, estabilidad y de |las instal aciones interiores de
el ectricidad y, cuando corresponda, de agua potabl e,
al cantarill ado gas, de conform dad al procedi nmento
establecido en [a letra B. del numeral 2. del articulo
5.1.4. de esta Ordenanza. Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N 25

) ] ] ) D. 0. 23.05.2009
Articulo 5.1.2. El perniso no seré necesario cuando
se trate de: Decreto 75, VIVI ENDA

- |
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t. UNICO N° 102
O. 25.06. 2001
creto 217,

VI ENDA

t. UNNICO N° 66
O. 20.02. 2002

Ar
1. Cbras de caracter no estructural al interior de una D.
V|V|e2da. De
Ar

D

2. Hlenmentos exteriores sobrepuestos que no requieran VI
ci m ent o0s. ) )

3. Cierros interiores.

4. Cbras de nmantenci 6n.

5. Instalaciones interiores adicionales a |las
regl ament ari amente requeridas, sin perjuicio de
cunplimento de las normas técnicas que en cada caso
correspondan, tales conp: instal aci ones de conputaci on
tel efonia, nusica, ilumnacion decorativa, aire
acondi ci onado, al armas, controles de video, y otras.

6. Piscinas privadas a mas de 1,5 mdel deslinde con
predi os veci nos.

7. Instalaci 6n de antenas de tel econuni caci ones. En
este caso el interesado deberd presentar a |la Direcci6n de
Obras_Muni ci pal es, con una antel aci 6n de al menos 15 dias,
un avi so de I nstal aci 6n, adjuntando | os siguientes
docunent os: ] o Decreto 183,

~a) Plano que cunpla con | o dispuesto en | os incisos VI VI ENDA
deci moquinto al decinoséptino del articulo 2.6.3. de la Art. UNICO N 12
presente O denanza. Dicho plano debera ser suscrito por el D. O 22.03. 2005
propietario del predio donde se efectuara la instalacién y
por el oBerador responsabl e de | a antena.
] b) Plano de estructura de | os soportes de |a antena
firmado por un profesional conpetente.

c) Autorizacion del Mnisterio de Transportes y
Tel econuni caci ones, en conforndad a | o establecido en |a
ley N° 18.168 Ley General de Tel ecomnuni caci ones.

~d) Instrunmento_en que conste el cunplimento de |os
requi sitos establ ecidos por |a Direcci on General de
Aeronautica Cvil, cuando corresponda
~ La instal aci on de antenas adosadas a_ edificios
exi stentes no requerird del nenci onado avi so.

Articulo 5,1.3, Durante la tramtaci 6on de un Decreto 75, VI VI ENDA
perm so de edificacion y con anterijoridad a su Art. UNICO N° 102
obt enci 6n, podran ejecutarse |as obras prelimnares D. O 25.06. 2001
necesarias, conforne a |os procedinientos que sefial a
este articulo. Para tal efecto, el propietario debera
solicitar autorizacion a la Direccion de Coras
Muni ci pal es, aconpafiando una decl araci én de doni ni o de
i nmuebl e, fotocopia de la solicitud de perm so
previ anente ingresada y | os antecedentes que en cada
caso se sefial an:

1. Para instal aci 6n de faenas, conexi ones
provi sorias a servicios publicos, colocacion
de cierros o andam os, preparaci on de canchas
o instal aci ones para confecci 6n de horm gon
bodegas y oficinas de obra u otros trabajos
de natural eza anal oga, se adjuntara un plano
de Planta de las instal aciones que ilustre e
enpl azanmi ento de | as construcci ones o
provisorias y sus accesos, con indicacion de
area de carga y descarga de material es

2. Para la instalaci 6n de grua, se adjuntara un
pl ano de enpl azanm ento, indicando |os radios
de giro de operacion de la grua y una carta
de responsabi | idad del profesional o enpresa
encargada de su nontaje y operaci on
sefial ando | as Nornas Técni cas que regul aran
[ a actividad.

. 3. Para | a ejecuci 6n de excavaci ones,
enti baci ones y socal zados, se adjuntara un
pl ano de | as excavaci ones, con indicaci 6n de

- |
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| as condi ci ones de nedianeria y | as nedidas
cont enpl adas para_ resguardar |a seguridad de
los terrenos y edificaciones vecinas, si
fuera el caso

Los pl anos consi gnados en | os nuneros anteriores
deber an ser firmados por profesional conpetente que a su
vez haya suscrito |la solicitud de permi so de
edi ficacion. SOlo |as entibaciones y socal zados
requi eren ser firnmados por un arquitecto o ingeniero.
Los demés pl anos pueden ser suscritos indistintamente
por el arquitecto, el ingeniero o el constructor

En caso necesario, [as instal aciones consi gnadas en
el nunero 1. anterior podran autorizarse en un predio
distinto al de la obra, adjuntando |a autorizaci én
notarial del propietario del predio.

Articulo 5.1.4, Cuando los propietarios soliciten |os
perm sos que a continuaci on se indican, el Director de
Obras Munici pal es | os concedera previa_ verificaci 6n que se
aconpafie una decl araci 6n sinple de dom ni o del innueble,
adenmas de | os antecedentes que para cada caso se expresa

utilizando | os procedi m entos que contenpla este articulo: Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UN CO N 102
1. Permso de Gbra Menor: D. O. 25.06.2001
o o Decreto 259
A Cuando | as anpliaci ones sean calificadas conpb obras VI VI ENDA
menores, se concedera un Perm so de Anpliacion, el que Art. 1 N 23
sera otorgado por el Director de Obras Minicipales, en un D. 0. 16.03. 2004

pl azo méxi mo de 15 dias, para cuyos efectos se deberan
presentar |os siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietarioy el arquitecto
autor del proyecto. ] ] ]

2. Decl araci 6n sinple del propietario nanifestando ser
titular de donminio del predio.

3. Fotocopia del Certificado de |Infornaci ones Previas.

4. Declaraci 6n sinple del arquitecto autor de
proyecto, en que sefial e que | a obra nenor cunple con |as
todas las normas de |la Ley General de Urbanisno y
Construcciones y de esta Ordenanza, cuando corresponda.

. 5. COoquis de enplazam ento, a escala, en que se
grafique |la edificaci on existente y |la obra nenor, con
i'ndi caci 6n de_sus distancias hacia | os deslindes
respectivos, incluyendo | os puntos de aplicaci 6n de
rasant es.

6. Plano a escala 1. 50, en que se grafique planta
general y el evaciones con las cotas ninims indi spensabl es,
que permtan definir |os aspectos fornmales, dinensionales y
funcional es de |a obra menor con individualizacion de |os
recintos y cuadro de superficies. )

7. Especificaciones técnicas resunm das, sefal ando | as
partidas mas rel evantes de |a obra.

] Todos | 0os documentos anteriores, se archivaréan
conjuntanente con el respectivo expedi ente de edificacioén

. En estos casos, se debera pagar el derecho
muni ci pal establ ecido en el nunmero 2 de|l articulo 130° de
|l a Ley General de Urbanisnp y Construcciones.

B. Cuando_| as obras nenores correspondan a nodificaci ones
de edificaci ones existentes que no alteren su estructura,
con excepci 6n de | as sefial adas en el articulo 5.1.2. de

esta Ordenanza, el permiso serd otorgado por el Director de
Obras Muni ci pal es, en un plazo maxi no de 15 dias, contra

| a presentaci 6n de una fotocopia del Certificado de

I nformaci ones Previas y una decl araci 6n sinple de

pr of esi onal conpetente que |as hubiere proyectado, en cuanto
a que éstas cunplen con la normativa vigente, describi endo

| as obras, indicando el presupuesto y aconpariando un

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

croquis de su ubicacién, todo o cual se archivara o
conjuntanmente con el respectivo expedi ente de edificacion
En estos casos, se debera pagar el derecho nunicipa
establ ecido en el numero 3 del articulo 130° de la Ley

Ceneral de Urbanismo y Construcci ones. Decreto 147,
VI VI ENDA
. 2. Pernmiso de Cbra Menor de anpliaciones de viviendas Art. UNNICON 1
soci ales y de regularlza0|on de edificaciones anteriores al D. O 07.08. 2008
31 de julio de 1959:

- A los permisos para_ anpliar viviendas social es,

vi viendas progresivas e infraestructuras sanitarias, asi

cono para regul arizar edificaciones destinadas a cual qui er

uso que hayan sido construidas con anterioridad al 31 de

julio de 1959, solo |les seran aplicables |as disposiciones

de | os planes regul adores referidas a uso de suel o, zonas de

riesgo o proteccion y declaratorias de utilidad publica.
Asim snp, en estos casos s6lo se debera cunplir con

I as nornas técnicas de habitabilidad Y seguridad, con | as

normas técnicas de estabilidad y con las de instal aci ones

interiores de electricidad, y, cuando corresponda, de agua

potable, alcantarillado y gas, establecidas por |os

or gani snops conpet ent es. ) )
Para di cho efecto, deberéan presentarse a |a Direccion

de Qbras Municipal es | os siguientes antecedentes, segln se

trate de perniso de anpliaci6n de |as edificaciones

sefial adas o de regul ari zaci é6n de | as edificaciones

construidas con anterioridad al 31 de julio de 1959.

é. ) Ferniso de Qbra Menor de Anpliaci 6n de Vivienda
oci al .

~ Cuando | as anpliaciones de viviendas soci al es,
vi viendas progresivas e infraestructuras sanitarias, cunplan
con | as di sposiciones contenpladas en el articulo 6.1.11
de esta Ordenanza, deber& solicitarse un permniso de obra
nenor de anpliacion de vivienda social, el que sera
otorgado por el Director de Qoras Minicipal es, dentro de

pl azo establ eci do para el Perm so de Gora Menor, previo pago
de | os derechos nunici pal es cont enpl ados en el ndnmero 2 de
articulo 130 de la Ley General de Urbanism y
Construcci ones, rebajados, a |lo nenos, en un 50% con el
solo mérito de | a presentaci 6n de | os siguientes
ant ecedent es:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto
autor del proyecto y declaraci 6n sinple del propietario
mani f estando ser titular del dominio del predio, anbos
aspectos contenidos en el Formulario Unico Naciona
respectivo. ) o ) )

2. Fotocopia del Certificado de |nfornaciones Previas.

.3, Inforne del arquitecto que suscribe el proyecto, que
certifique la forma en que |a anpliaci 6on cunple con |as
normas sefal adas en este numeral, segun corresponda.

Croqui s de enpl azam ento, a escala, en que se

grafighe | a edificaci6n existente y la anpliacion. Resol uci 6n 693,
. Plano a escala 1:50, en que se grafique planta VI VI ENDA
general y el evaciones con |las cotas minims indispensabl es, D.O 22.10.2008

que permtan definir |os aspectos fornmales, dinensionales y
funcional es de |a obra menor con individualizacion de |os
recintos y cuadro de superficies. )

6. Especificaciones técnicas resunm das, sefal ando | as
partidas mas rel evantes de |a obra.

El Director de Cbras Minicipal es debera verificar e
cunpl|r1ento de las normas urbanisticas sefial adas en este
nuneral .

_La recepci 6n definitiva de | os perm sos de obra nenor
de vivienda social, se tramtara en conformdad a |o
di spuesto en el inciso final del articulo 5.2.6. de esta
Ordenanza, no pudi endo formul arse otras exigencias que |as

- |
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sefial adas en di cha di sposici 6n

B. Regul ari zaci 6n de_ edifi caci ones construi das con
anterioridad al 31 de julio de 1959.

1. Solicitud firnada por el propietario y el arquitecto
y, declaraci 6n sinple del propietario manifestando ser
titular del doninio del predio, anmbos aspectos contenidos en
el Fornulario Unico Nacional respectivo. ) )
2. Fotocopia del Certificado de |nformaci ones Previas.
3. Infornme del arquitecto gpe_suspribe el proyecto, que
certifique la forna en que |a edificacio6n cunple con |as
normas sefial adas en este nuneral, segln corresponda. Para
efectos del cunplimento de |as normas de estabilidad,
podra adjuntarse un inforne conplenentario de un
pr of esi onal conpetente. )
Croqui s de enpl azam ento, a escala, en gque se

| a edificacién existente y la anpliaci én.

Pl ano a escala 1:50, en que se grafique planta
general y elevaciones con |as cotas ninims indi spensabl es,
que permtan definir |os aspectos fornal es, dinensionales vy
funcional es de |l a edificacion con individualizaci6n de |os
recintos y cuadro de superficies. ]

) Especi fi caci ones técnicas resuni das, sefial ando | as
partidas mas rel evantes de | a obra.

. Formulario Unico de estadisticas de edificacioén
) 8. Certificado de dotaci on de servicios sanitari os,
i nstal aci ones el éctricas interiores y de gas, cuando
proceda. ] ] ] ]

9. Decl araci 6n de instal aci ones el éctricas de
ascensores y nontacargas inscrita por el instal ador
aut ori zado en | a Superintendencia de Electricidad y
Conmbustibles, la cual registrara la inscripciény
certificado del fabricante o instal ador de ascensores
i ndi cando que | a instal aci 6n estd conforne a | as normas
vigentes, dirigido a la Direccion de Cbras Minicipal es
respectiva, cuando proceda

10 Docunentaci 6n que denuestre |la data de |la
construcci 6n, pudi endo corresponder a nedi os de prueba

raficos o escritos, tales conb planos aprobados, cuentas
e servicios, certificados de contribuciones, catastros
muni ci pal es o de otros organi snos publicos o informe
real i zado por una enpresa u organisno certificador que
acredite la antiguedad de | a construcci on.

4,
grafigue

Las Direcciones de Cbras Municipales con el solo
nérito de la presentacién de la totalidad de |os
ant ecedent es sefial ados, otorgara, dentro del plazo
est abl eci do para el Permiso de Cbra Menor, si procediere, el
correspondi ente certificado de regul ari zaci 6n, previo Bago
de | os derechos munici pal es cont enpl ados en el nunero el
articulo 130 de la Ley General de Urbanisnp y
Construcci ones. El Director de Cbras Minicipal es deberé
verificar el cunplimento de |as nornas urbanisticas
sefial adas en este nuneral

3. Permiso de Alteracion, Reparacion o
Reconstrucci on.

Se otorgara pernmiso para alterar, reparar o
reconstruir un edificio, si la intervencion aisladamente
consi derada cunpl e con todas | as exigencias de |la presente
Ordenanza. Para estos efectos se debera aconpafar planos y
especi ficaci ones técnicas de aquellas partes del edificio
que sufran canbi os con respecto a | os antecedentes
P[|n1t|vanente.aprobados. chos pl anos diferenciaran con

i neas convencionales las partes no afectadas, |las partes
nuevas y |as que deben denolerse, a fin de poder verificar
| as condi ci ones proyectadas de seguridad y habitabilidad. Se
aconpafara tanbi én presupuesto informativo de | as obras
correspondi ent es.

- |
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Si la intervencion afectare la estructura de |la

edi ficaci 6n, se deberd aconpafiar la nmenoria de célculo y
pl anos de estructura, suscritos por el profesiona
conpet ent e.

Tr at andose de al teraci ones consi stentes en obras de
restauraci on, rehabilitaci on o renodel aci 6n de edificios
| i gados a Monument os Naci onal es, innuebles o zonas de
conservaci 6n histoérica, tal circunstancia debera
declararse en |la solicitud, debiendo en estos casos,

resentarse |la autorizaci on del Consejo de Monument os
cionales o de |la Secretaria Regional Mnisterial de

Vi vienda y Urbani snmo respectiva, segln corresponda. SF%{EKBA217,
4. Autorizaci 6n de Canbi o de Desti no. Artj UNICO N° 67 b)
c
El propietario debera aconpafiar el Certificado de B.cz 20. 02. 2002

I nformaci ones Previas e indicar si la solicitud se refiere a
toda o parte de una edificacion existente, ademas de
sefial ar el destino requerido y aconpafiar una decl araci 6n
sinpl e de domi nio. ] ]

.. Si para el mencionado canbio de destino de |a
edificacli 6n se requiere alterar o anpliar el edificio
exi stente, se debera aconpafar | os antecedentes que para
cada caso se indican en este Capitulo.

El Director de Cbras Minicipal es informaré

favorabl emente el canbi o de destino, si dicho canbio cunple
con el uso de suelo, |las nornmas de seguridad establ ecidas en
| os CaPitqus 2y 3 del Titulo 4 y las demas normas que

ara el nuevo uso seflale |a presente Ordenanza y el
nstrunento de Pl anificaci én Territorial respectivo. Decreto 217,
VI VI ENDA
5. Perm so de Denoli ci 6n. Art. UNICO N° 67 d)

o , , D. O 20.02.2002
_La solicitud respectiva debera ser firmada por e
propi etario, aconpafiando:

a) Declaraci 6n_sinple de doninio del predio en que se
enpl aza | a edificacion objeto de |a denolicion. ]

b) Plano de enplazam ento de | a edificaci én existente
i ndi cando 1o que se denolera y consi gnando en el cuadro de
superficies o que se conserva, suscrito por profesiona
conpet ent e. ) )

c¢) En caso de pareo, informe del profesiona
conpet ent e. o

%) Presupuesto de | a denolicién

_En caso de denolicio6n conpleta de |a edificacion
previamente al pago de |os derechos nunici pal es
correspondi entes debera adjuntarse un certificado de
desrati zaci 6n otorgado por el Servicio de Salud que
cor responda.

6. Pernisos para nuevas construcci ones que se realicen en

zonas decl aradas af ectadas por catastrofe. Decreto 141,
] ) VI VI ENDA
Se podran aprobar nuevas construcci ones en zonas Art. UNICO N 1,
decl aradas af ectadas por catastrofe con |las normas 1,1
especi al es Y procedi mentos sinplificados que se indican en D. 0. 08.01.2011

este nuneral, sienpre que |os permi sos vayan dirigidos a
construir o reconstruir total o parcial nente ediflicaciones
que hubi eran sido dafiadas por |a catéastrofe que dio |ugar
a la declaraci 6n respecti va.

Para | os efectos de | o dispuesto en este nuneral, se
entendera que la edificaci 6n ha si do dafiada cuando el
dafio afecta | a estructura soportante del innueble o si
trat andose de el ementos constructivos o instal aci ones,
éste fuere relevante.

6.1. De |los Permisos de Reconstrucci on de viviendas
edi fi caci ones dafladas a consecuenci a de una cat astrof e:
6.1.1. De |os Perm sos de Reconstrucci 6n de vivi endas.

- |
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Los perm sos de reconstrucci 6n de vivi endas estaran
exentos del cunplimento de |as normas urbanisticas de
Instrumento de Planificacién Territorial respectivo, salvo
las referidas a zonas no edificables, areas de riesgo,
areas de protecci 6n de recursos de valor natural y de
val or patrinonial cultural, ademas de las franjas
decl aradas de utilidad publica.

Sin perjuicio de lo anterior, estos pernisos deberan
cunplir con las siguientes nornas de esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura”, relativas a

q normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y
e
| as instal aciones interiores de electricidad, agua
otable, alcantarillado y gas, cuando corresponda.
- as del articulo 5.1.7. referidas al proyecto de
cal cul o estructural, cuando corresponda
- Las de los articulos 2.6.2. y 2.6.3., sobre
adosani ent os, distanciam entos y rasantes.

El Director de Cbras Minicipal es otorgaréd el permi so,
a condici 6n de que se cunpla con | o dispuesto o
precedentenmente y previo pago de | os derechos nunici pal es
que correspondan, con el solo nérito de |a presentaci on de
I'a solicitud de perniso aconpafiada de | os si gui entes
ant ecedent es:

a) _ Declaracion sinple del propietario de ser titular de
donmini o del innueble utilizando para ello el Formnulario
Uni co Naci onal respectivo

b) Pl ano de ubicaci 6n, plantas de arquitectura y
especi ficaci ones técnicas resum das, suscritos por un
rof esi onal conpetente, salvo que en |la Direcci 6n de Qoras
ni ci pal es hubi ere copia de |os planos del perniso de la
edi fi caci 6n daflada, en cuyo caso se podran utilizar estos
pl anos, debiendo ajustarse a ellos el profesional conpetente
a cargo de | as obras.

c? Inforne que contenga |a identificacion de los
el ementos de la vivienda que resultaron con dafio, enitido
por el profesional conpetente.

d) Formul ari o Uni co de estadisticas de edificacion

e) Pl anos de estructuras y nenoria de calculo firnmados
por el profesional que el abore el célculo estructural
cuando proceda confornme al articulo 5.1.7. de esta
Ordenanza. El proyecto de cél cul o estructural deberéa
incluir un estudio de mecéani ca de suel os.

E) Inforne favorable del Revisor de Proyecto de Cal cul o
structural, cuando corresponda su contrataci 6n de acuerdo
al articulo 5.1.25. de esta Ordenanza.

La Direcci 6n de Cbras Minici pal es debera pronunci arse
sobre | os permi sos de este tipo, dentro | os plazos
establ ecidos en el articulo 118 de |a Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

Los derechos nunici pales corresponden a | os
contenpl ados en el numero 5 del articulo 130 de la Ley
General de Urbanisnp y Construcci ones, con_excepci 6n de | os
que estan exentos del  pago de derechos nunicipal es confornme
a lo dispuesto en el inciso final del articulo 116 bis D)
de la Ley General de Urbanisnmp y Construcciones.

Cuando |l as solicitudes de permiso de edificaci6n a que
se refiere este nuneral se refieran a innuebl es ubi cados
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fuera de los limtes urbanos establ ecidos en | os Pl anos
Regul adores, debera darse cunplimento a | o dispuesto en el
articulo 55 de la Ley General de Urbanisnmo y

Const rucci ones.

La recepci on definitiva de |l as obras a que se refiere
este punto, se tramtard en confornmidad a | o dispuesto en
el articulo 5.2.6. bis de esta Ordenanza, no pudi endo
fornul arse otras exigencias que |as sefial adas en dicha
di sposi ci é6n.

6.1.2. De | os Perm sos de Reconstruccion de edificaci ones
destinadas a otros usos distintos de vivienda.

Los permi sos de reconstrucci 6n de edificaciones
desti nadas a otros usos distintos de vivienda, estaran
exentos del cunplimento de |as normas urbanisticas de
Instrumento de Planificacién Territorial respectivo, salvo
las referidas a zonas no edificables, areas de riesgo,
areas de protecci 6n de recursos de valor natural y de
val or patrinonial cultural, ademis de |las franjas
decl aradas de utilidad publica.

Sin perjuicio de lo anterior, estos pernisos deberan
cunplir con las siguientes nornas de esta O denanza:
- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura", relativas a
normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de |as
i nstal aciones interiores de electricidad, agua potabl e,
al cantarillado y gas, cuando corresponda

- Las del articulo 5.1.7. referidas al proyecto de
cal cul o estructural, cuando corresponda

- Las de los articulos 2.6,2. y 2.6.3., sobre
adosani ent os, distanci anientos y rasantes.

El Director de Cbras Municipal es otorgaréa el pernmiso,
a condici 6n de que se cunpla con | o dispuesto o
precedentenente y previo pago de | os derechos muni ci pal es
que correspondan, con el solo nérito de |la presentacl 6n de
I'a solicitud de perniso aconpafiada de | os si gui entes
ant ecedent es:

a) Declaracion sinple del propietario de ser titular de
dominio del innueble utilizando para ello el Fornulario
Uni co Naci onal respectivo

b) Pl ano de ubicaci 6n, plantas de arquitectura y
especi ficaciones técnicas resum das, suscritos por un
rof esi onal conpetente, salvo que en la Direccion de Cbras
ni ci pal es hubiere copia de | os planos del permso de |la
edi fi caci 6n dafada, en cuyo caso, se podran utilizar
est os planos, debiendo ajustarse a ellos el profesiona
conpetente a cargo de | as obras.

c? I nforne que contenga |a identificacio6n de |os
el ementos de |a edificaci 6n que resultaron con dafio,
em tido por el profesional conpetente.

d) Formul ari o Uni co de estadisticas de edificacion

e) Pl anos de estructuras y nenoria de calculo firmdos
por el profesional que elabore el calculo estructural
cuando proceda conforne al articulo 5.1.7. de esta
Ordenanza. El proyecto de calcul o estructural debera
incluir un estudi o de nmecani ca de suel os.

ructural, cuando corresponda su contrataci 6n de acuerdo

E)t I nforne favorabl e del Revisor de Proyecto de Cal cul o
S
al articulo 5.1.25. de esta Ordenanza.

g) I nforne favorabl e de un Revisor |ndependi ente, cuando

- |
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se trate de edificios de uso publico

La Direccion de Cbras Minici pal es debera pronunci arse
sobre | os permisos de este tipo, dentro | os plazos
establ ecidos en el articulo 118 de |a Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

Los derechos nuni ci pal es corresponden a | os
contenpl ados en el nunero 5 del articulo 130 de la Ley
CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

Cuando | as solicitudes de permi so de edificacién a que
se refiere este nuneral se refieran a innuebl es ubicados
fuera de los I imtes urbanos establ ecidos en | os Pl anos
Regul adores, deberé darse cunplinmento a | o dispuesto en e
articulo 55 de la Ley General de Urbanism y
Construcci ones.

La recepci 6n definitiva de | as obras a que se refiere
este punto, se tranitara en confornmdad a | o di spuesto en
el articulo 5.2.6. bis de esta O denanza, no pudi endo
formul arse otras exigencias que |as sefial adas en dicha
di sposi ci 6n.

6.2. De los Pernmisos de Edificacion y/o de Anpliaci6n de
edi fi caci ones dafiladas a consecuenci a de una cat astrofe;

6.2.1. De los permsos de edificacion y/o anpliacio6n de
vi vi endas.

Los perm sos de edificacion y/o de anpliaci én
desti nados a viviendas, que hubi eran sido dafiadas por |a
catastrofe que dio lugar a |a declaraci 6n respectiva,
estaran exentos del cunplimento de |Ias nornas
ur bani sticas del Instrunento de Planificacion Territorial
respectivo, salvo las referidas a zonas no edificabl es,
areas de riesgo, areas de protecci 6n de recursos de val or
natural y de valor patrinonial cultural, ademas de |as
franjas decl aradas de utilidad publica.

Se permitiréd |a anpliaci 6n de viviendas, sienpre y
cuando |l a superficie total edificada no supere los ciento
cuarenta metros cuadrados

Est os perni sos deberan cunplir con las siguientes
normas de esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura”, relativas a

q normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y
e
I as instal aciones interiores de electricidad, agua
otable, alcantarillado y gas, cuando corresponda.
- as del articulo 5.1.7. referidas al proyecto de
cal cul o estructural, cuando corresponda
- Las de los articulos 2.6.2, y 2.6.3., sobre
adosami entos, y distancian entos y rasantes.

El Director de Cbras Municipal es otorgaréd el perni so,
a condi ci 6n de que se cunpla con | o dispuesto o
precedentenmente y previo pago de | os derechos nunici pal es
que correspondan, con el solo nérito de |a presentaci 6n de
I'a solicitud de perniso aconpafiada de | os si gui entes
ant ecedent es:

a) Solicitud firmada por el proPietario y el arquitecto
proyectista, con declaraci 6n sinple del propietario de ser
titular del .dominio del predio, utilizando para ello el
Formul ari o Uni co Naci onal respectivo.

b) Formul ari o Unico de estadisticas de edificacion

- |
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c? Inforne que contenga la identificacion de los
el ementos de |l'a vivienda que resultaron con dafio, enitido
por el profesional conpetente.

d) Planos de arquitectura a escala 1:50, en que se
Praf|que las plantas de todos |os pisos y el evaciones con
as cotas mnimas indi spensables, que pernitan definir |os
aspectos formal es, dinmensionales y funcionales del proyecto,
con singularizacion de los recintos y cuadro de

superficies, firmados por el arquitecto proyectista.

e) Especi fi caci ones técnicas, sefial ando |as partidas
mas rel evantes de la obra, firmadas por el arquitecto
proyecti st a.

f) Proyecto de cal cul o estructural, cuando corresponda
de acuerdo con el articulo 5.1.7. de la presente O denanza.
El proyecto de calculo estructural debera incluir un
estudi 0 de mecéani ca de suel os.

Inforne favorable del Revisor de Proyecto de Cal cul o
structural, cuando corresponda su contrataci 6n de acuerdo
al articulo 5.1.25. de esta Ordenanza.

h) Certificado de factibilidad de daci 6n de servicios de
agua potable y alcantarillado, emtido por |a enpresa de
servicios sanitarios correspondiente, o bien fotocopia de

| os respectivos recibos en caso que la solicitud se refiera
a un predio que contaba con dichos servicios y no se
aunmentan | as instal aciones. De no existir enpresa de
servicios sanitarios en el area, se debera presentar un
proyecto de agua potable Y al cantarillado suscrito por un
prof esi onal conpetente, e 8ue debera estar aprobado por |a
agtorldad respectiva antes de la recepci 6n definitiva de la
obr a.

La Direcci 6n de Cbras Minici pal es debera pronunci arse
sobre | os permi sos de este tipo, dentro | os plazos
establ ecidos en el articulo 118 de |a Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

Los derechos nunici pal es corresponden a | os
contenpl ados en el numero 2 del articulo 130 de la Ley
General de Urbanisnp y Construcci ones, con_excepci 6n de | os
que estan exentos del  pago de derechos mnunicipal es confornmne
a lo dispuesto en el inciso final del articulo 116 bis D)
de la Ley General de Urbanismp y Construcciones.

Cuando | as solicitudes de perm so de edificacio6n se
refieran a innuebl es ubicados fuera de los |inmites urbanos
establ eci dos en | os Pl anos Regul adores, deberé& darse
cunplimento a |l o dispuesto en el articulo 55 de la Ley
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

La recepci 6n definitiva de |as obras a que se refiere
este punto, se tranitara en confornmdad a | o di spuesto en
el articulo 5.2.6. bis de esta O denanza, no pudi endo
formul arse otras exigencias que |as sefial adas en dicha
di sposi ci 6n.

6.2.2. De los perm sos de edificacién y/o de anpliacié6n
gue contenpl en otros destinos, distintos de vivienda.

Los pernisos de edificacién y/o de anpliacién que
contenpl en otros destinos, distintos de vivienda, deberan
cunplir con | as normas urbanisticas, del instrunento de
Pl anificaci 6n Territorial respectivo.

Trat andose de solicitudes de permi sos de edificacion
y de anpliacion de edificaci ones destinadas a
est abl eci m ent os de sal ud, educaci 6n y seguridad, que se

- |
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soliciten en predios en que existian edificaciones de

m sno destino y que resultaron dafiadas por |a catastrofe
que dio lugar a l'a declaraci 6n respectiva, deberan cunplir
con | as normas urbanisticas del instrumento de
planificacion territorial respectivo, a excepci 6n de |as

di sposi ci ones sobre uso de suelo. En caso que en |a zona en
gue se enpl acen se establ ezca mas de una norma urbanistica

se debera aplicar la nmenos restrictiva. Decreto 2, VI VI ENDA
o ] ) S Art. UNNCO N° 1 a)
Adi ci onal nente, deberén cunplir con las siguientes D. O 24.03.2011

di sposi ci ones de esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura" relativas a
normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y

de
| as instal aciones interiores de electricidad, agua
otable, alcantarillado y gas, cuando corresponda.
- as del articulo 5.1.7, referidas al proyecto de
cal cul o estructural, cuando corresponda
- Las de los articulos 2.6.2. y 2.6.3. sobre
adosamni ent os, distancianientos y rasantes.

El Director de Cbras Municipal es otorgaré | os pernisos
a que se refiere este punto, a condicion de que se cunpla
con | o dispuesto precedentenmente y previo pago de |os
derechos muni ci pal es que correspondan a | a actuaci on
requerida, con el solo nérito de |la presentaci én de |la
solicitud de permi so aconpafiada de | os siguientes
ant ecedent es:

a) Solicitud firmada por el proPietario y el arquitecto
proyectista, con declaraci 6n sinple del propietario de ser
titular del .dominio del predio, utilizando para ello el
Formul ari o Uni co Naci onal respectivo.

b) Fornul ari o Unico de estadisticas de edificacio6n

c? Inforne que contenga |a identificacion de |os
el ementos de l'a edificaci 6n que resul taron con dafo,
em tido por el profesional conpetente.

d) Planos de arquitectura a escala 1:50, en que se
Praflque las plantas de todos |os pisos y el evaci ones con
as cotas minimas indi spensables, que pernmitan definir |os
aspectos fornal es, dinensionales y funcionales del proyecto,
con singularizaci 6n de los recintos y cuadro de

superficies, firmados por el arquitecto proyectista.

e) Especi fi caci ones técnicas, sefial ando |las partidas
mas rel evantes de |la obra, firmadas por el arquitecto
proyecti sta.

f) Proyecto de cal cul o estructural cuando corresponda de
acuerdo con el articulo 5.1.7. de |a presente Ordenanza, E
proyecto de cal cul o estructural debera incluir un estudio
de mecéni ca de suel os

Inforne favorable del Revisor de Proyecto de Cal cul o
structural, cuando corresponda su contrataci 6n de acuerdo
al articulo 5.1.25. de esta Ordenanza.

h) Informe favorable de un Revisor |ndependiente, cuando
se trate de edificios de uso publico

i) Certificado de factibilidad de daci 6n de servicios de
agua_potable y alcantarillado, enitido por |a enpresa de
servi ci os sanitarios correspondiente, o bien fotocopia de

| os respectivos recibos en caso que la solicitud se refiera
a un predi o que contaba con dichos servicios y no se
aunmentan | as instal aciones. De no existir enpresa de
servicios sanitarios en el &area, se deberé presentar un

- |
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pro¥ecto de agua potable Y al cantarillado suscrito por un
prof esi onal conpetente, e gue debera estar aprobado por la
agtor|dad respectiva antes de |la recepcién final de la

obr a.

La Direcci on de Cbras Minici pal es debera pronunci arse
sobre | os permi sos de este tipo dentro | os plazos
establ ecidos en el articulo 118 de |la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

Los derechos nuni ci pal es corresponden a | os
contenpl ados en el nunero 2 del articulo 130 de la Ley
CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

~ Cuando_l as solicitudes de perniso de edificacion se
refieran a innuebl es ubicados fuera de los Iinites urbanos
establ eci dos en | os Pl anos Regul adores, deberé& darse
cunplimento a | o dispuesto en el articulo 55 de |la Ley
CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

La recepci on definitiva de |l as obras a que se refiere
este punto, se tramtard en confornmidad a | o dispuesto en
el articulo 5.2.6. bis de esta Ordenanza, no pudi endo
fornul arse otras exigencias que |as sefial adas en di cha
di sposi ci 6n.

6.3. De los Perm sos de Edificaci 6n de Viviendas Tipo:

Trat andose de proyectos de viviendas tipo, entendidas
tas cono viviendas unifaniliares cuyas condiciones
chi cas hayan sido autorizadas previamente por el
M nisterio de Vivienda y Urbani snpb, estarén exentos de
cunpli m ento de normas urbanisticas del |nstrunento de
Pl anificaci 6n Territorial respectivo, salvo las referidas a
zonas no edificables, &reas de riesgo, &reas de
protecci on de recursos de val or natural y de val or
patrinmonial cultural, ademas de | as franjas decl aradas de
utilidad publica.

és
te

Para acogerse al procedimiento sinplificado que regula
el presente punto, el propietario debera presentar ante |a
Di recci 6n de Obras Mini ci pal es respectiva, una solicitud de
Perm so de Edificaci 6n, aconpafiando | os si gui entes
ant ecedent es:

a) Solicitud firmada por el propietario y el profesiona
conpetente a cargo de | as obras, con declaraci 6n sinple de
propi etario de ser titular del domnio del predio,
utilizando para ello el Fornulario Gnico Naciona
respectivo.

b) Formul ari o Uni co de estadisticas de edificacion

c? Inforne que contenga |a identificacion de los
el ementos de l'a vivienda que resultaron con dafio, enitido
por el profesional conpetente.

8) Docunento enitido por el Mnisterio de Vivienda y
r bani sno que de cuenta que se trata de una vivienda tipo

e) Fot ocopi a de | as_plantas de arquitectura y )
especi ficaciones técnicas resum das de la vivienda tipo,
sgscr|tas por el profesional conpetente a cargo de |as
obr as.

f? Croqui s de ubicaci 6n de |a vivienda tipo, suscrito por
el profesional conPetente a cargo de las obras, con )

i ndi caci on_del enpl azam ento de |a vivienda, que acredite
el cunplimento de |as normas urbanisticas establ eci das
para este tipo de permso

La Direcci 6n de Cbras Minici pal es deber& pronunci arse
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dentro del plazo de 15 dias siguientes a |la presentaci on
de la solicitud

Los derechos nunici pal es corresponden a | os
contenpl ados en el nunero 2 del articulo 130 de la Ley
General de Urbanisno y Construcciones, con _excepci on de | os
que estan exentos del  pago de derechos nunici pal es conforne
a |lo dispuesto en el inciso final del articulo 116 bis D)
de la Ley General de Urbanisno y Construcciones.

La recepci 6n definitiva de las obras a que se refiere
este punto, se tranitara en conform dad a | o di spuesto en
el articulo 5.2.6. bis de esta Ordenanza, no pudi endo
fornmul arse otras exigencias que |as sefial adas en dicha
di sposi ci é6n.

7. Regularizaciones de construcciones existentes en zonas
decl aradas af ectadas por catastrofe.

Se podran regul ari zar construcci ones existentes en
zonas_decl aradas af ectadas por catastrofe con |as normas
especi al es Y procedi m entos sinplificados que se indican en
este nuneral, sienpre que |la edificacion que se regulariza
hubi era si do dafada por | a catéstrofe que dio lugar a la
decl araci 6n respectiva y se efectlen | as reparaciones que
permitan cunplir con |as normas de seguridad, habitabilidad,
estabilidad y de las instalaciones a que se refiere este
articulo. Para |l os efectos de | o dispuesto en este numeral
se entenderé que |a edificaci 6n ha sido dafiada cuando_el
dafio afecta | a estructura soportante del innueble o si
trat &ndose de el ementos constructivos o instal aci ones,
éste fuere relevante, por afectar |la seguridad o

estaran exentas del cunplinmento de |as nornas

ur bani sticas del instrunento de planificacion territoria
respectivo, salvo las referidas a uso de suelo, zonas no
edificables, areas de riesgo, areas de protecci6n de
recursos de valor natural y de valor patrinmonial cultural
ademas de las franjas declaradas de utilidad puablica.

Trat andose de |l a regul ari zaci é6n de edificios destinados a
est abl eci mi ent os de sal ud, educaci 6n y seguri dad, estaran
exent os, adenmds, de |as disposiciones sobre uso de suelo.

Sin perjuicio de o anterior, estos perni sos deberéan
cumplir con las siguientes nornmas de esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura", relativas a

q normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y
e
| as instal aciones interiores de electricidad, agua
potabl e, alcantarillado y gas, cuando corresponda.

- Las del articulo 5.1.7. referidas al proyecto de
cél cul o estructural, cuando corresponda

Para acogerse al Procediniento sinmplificado que regul a
el presente nuneral, el propietario debera presentar ante
la Direcci 6n de Cbras Minicl pal es respectiva, una solicitud
de perm so aconpafiada de | os sigui entes documnent os:

a) Declaracion sinple del propietario de ser titular de
domini o del innueble utilizando para ello el Fornulario
Uni co Naci onal respectivo

b) Formul ari o Unico de estadisticas de edificacion

c? I nforne que contenga |a identificacio6n de |os
el ementos de la edificaci 6n que resultaron con dafio,
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em tido por el profesional conpetente. Decreto 2, VI VI ENDA
) ) ) Art. UNFICON 1 ¢)
d) Pl ano de ubi caci 6n, plantas de arquitectura y D. 0. 24.03.2011

especi fi caci ones técnicas resunmi das, suscritos por un
pr of esi onal conpetente.

e) I nforme técnico de un profesional conpetente, respecto
del cunplinmiento de |as normas sobre seguri dad, ] ]

habi tabi |'i dad, estabilidad y de sus instal aciones interiores
de el ectricidad, agua potable, alcantarillado y gas, cuando
cor responda.

f) I nforme de un profesional conpetente que acredite que
se realizaron, de manera previa a la solicitud de
regul ari zaci 6n, |as obras necesarias para reparar |os

danos de | a edificacion. Decreto 2, VI VI ENDA
_ _ o Art. UNICO N° 1 d)
La Direccion de Cbras Minicipal es debera D. 0. 24.03. 2011

pronunci arse, dentro de los 30 dias siguientes a la
presentaci on de la solicitud, con el solo nérito de |la
presentaci 6n de | os docunentos a que se refiere este )
articulo y acreditado el pago de derechos nunicipales, si
correspondi ere, procederd a otorgar el perm so y recepcion
definitiva sinultaneanente.

Los derechos nunici pal es corresponden a | os
contenpl ados en el nuamero 2 del articulo 130 de la Ley
General de Urbanismpb y Construcci ones, con excepcion de |os
gue estan exentos del pago de derechos nunici pal es conforne
al inciso final del articulo 116 bis D) de |a Ley Genera
de Urbani smo y Construcci ones.

) El plazo para acogerse a | os procedini entos
simplificados a que se refieren |os nunerales 6 y 7 de
inciso prinero de este articulo, serd de 6 afios, contados
desde | a fecha del decreto que declaré |a zona af ectada por
catastrofe, aun cuando éste no se encuentre vigente. Decreto 141,

Si las alteraciones, |os canbios de destino o |as V
denol i ci ones que se tratan en este articulo fueran parte de Art
un Proyecto naror que contenpl are obras nuevas o ) 1.2
anpliaciones, [a solicitud respectiva se podra requerir D. O
conj untamente con el permniso de edificacion de dichas obras
nuevas o anpli aci ones.

Trat andose de inmuebl es de conservaci 6n historica o
enPIazados en zonas con tal denomi naci 6n, con anterioridad
a la presentacion de la solicitud a que se refiere este
articulo, el propietario deberd presentar un informe
suscrito por un arquitecto en el que se fundanenten |as
razones de seguridad o de fuerza mayor que harian
reconmendabl e ['a denmolici6n de |a edificacion. En base a
dicho informe el Director de Cbras Minicipales resolverda |la
procedencia o no de | a denoliciodn

Si dicha resoluci 6n fuere favorable, el propietario
debera solicitar |a autorizaci én del Consejo de
Monurment os Naci onal es o de | a Secretaria Regi ona
Mnisterial de Vivienda y Urbani snb respectiva, segun
cor responda.

_ Articulo 5.1.5, Para solicitar al Director de Chras Decreto 75, VI VI ENDA
Muni ci pal es | a aprobaci 6n de anteproyectos de obras de Art. UNICO N° 102
edi ficaci 6n, deberan presentarse | os siguientes D. 0. 25.06.2001
ant ecedent es:

1. Solicitud, firmada por el propietarioy el
argultegto,proyect!s;a, en |a cual se
indicaréd si las edificaciones consultadas se
acogen a determ nadas di sposi ci ones
especiales o si se trata, en todo o parte, de
un edificio de uso publico, conp asimsno si
el expediente cuenta con inforne favorable de

- |
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un Revi sor | ndependi ente.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas, salvo que_ se indique su fecha y
nunero en |l a solicitud.

3. Plano de ubicaci 6n, que sefial e | a posici 6n
relativa del predio respecto de |os terrenos
colindantes y del espacio publico. Dicho
pl ano podra consultarse dentro del plano
general de conjunto.

4. Plano de enplazanmiento de el o |los edificios,
en que aparezca su silueta en sus partes mas
sal ientes, debi danente acotada y con
i ndi caci 6n de sus di stancias hacia |os
deslindes respectivos o entre edificios, si
correspondi era, incluyendo | os puntos de
aplicaci 6n de rasantes y sus cotas con
relaci 6n al nivel de suelo natural, indicando
ademas | os accesos vehiculares y peatonales y
demas caracteristicas del Proyecto ue
permitan verificar el cunplimento de |as
normas urbani sticas que | e sean aplicables,
segun su desti no.

) 5. Plantas esquemati cas, en que se ilustren | os
pi sos subterraneos, el prinmer piso, |as
pl antas repetitivas y denmAs pi sos superiores,
segun el caso, sefial ando | as areas conunes
si las hubiere.

6. Siluetas de | as el evaciones que ilustren | os
untos mas salientes, su nuanero de pisos, la
inea correspondi ente al suelo natural y la
rectificada del proyecto, |las rasantes en sus
puntos mas criticos con indicaci6n de sus
cotas de nivel y sus distanciam entos, salvo
que se ilustren en forma esquenatica en plano
anexo.

7. Plano conparativo de sonbras, en caso de
acogerse al articulo 2.6.11. de la presente
O denanza.

8. Cuadro general de superficies edificadas,
i ndi cando | as superficies parciales
necesarias segun el tipo de proyecto.

9. Clasificaci6on de |las construcci ones para e
cal cul o de derechos nunici pal es, de acuerdo
con | as especificaci ones técnicas resun das
que permtan clasificarlas.

~10.Inforne de Revisor |ndependiente, si éste
hubi ere sido contratado.

Los niveles y superficies declaradas seran de
responsabi | i dad del profesional competente que suscribe
el anteproyecto.

El pronunci ami ento del Director de Cbras
Muni ci pal es deberd recaer sobre |as normas_urbanisticas
aplicables al predio. Si hubieren observaci ones que
formul ar, debera procederse conforme al articulo 1.4.9
de esta Ordenanza.

En | os casos que se tratare de un anteproyecto de
| oteo con construcci 6n sinultéanea, en un sol o expedi ente
se deber &n aconpafiar | os antecedentes indi cados en e
inciso prinero de este articulo y | os sefial ados en | os
nameros 1, 2, 4., 5. y 6. del articulo 3.1.4. de esta
Or denanza.

- |
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. En la etapa de anteproyecto, |a contrataci én de un
Revi sor | ndependi ente sienpre sera voluntarla_Ppr_parte
del propietario, aun cuando se trate de un edificio de
uso publi co.

. Articulo 5.1.6. Para | a obtencién del perm so de
edi ficaci 6n de obra nueva se deberan presentar al Director
de Cbras Municipal es | os siguientes docunentos, en un
ej enpl ar: Decreto 75, VI VI ENDA

o ) ) ) ) Art. UNICO N° 102
1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto D. 0. 25.06.2001

proyectista, indicando en ella o aconpafiando, segun
corresponda, |os siguientes antecedentes:

a) Lista de todos |os docunentos y planos
numer ados que conforman el expedi ente,
firmada por el arquitecto proyectista.

b) Decl araci on sinple del propietario de ser
titular del dom nio del predio.

c) Las dISPOSICIoneS especi al es a que se
acoge el proyecto, en su caso

d) Los profesional es conpetentes que
i ntervienen en | os proyectos.

e) Si el proyecto consulta, en todo o parte,
edi ficios de uso publico.

f) Si cuenta con informe favorable de un
Revi sor I ndependiente y |la
i ndi vi dual i zaci 6n de éste.

g) Si cuenta con informe favorable de Revisor Decreto 115,

de Proyecto de Calculo Estructural y la VI VI ENDA

i ndi vi dual i zaci 6n de éste. Art. UNICO N° 9 1)
h) Si cuenta con anteproyecto aprobado y D. 0. 03.08. 2002

vi gente que haya servido de base para e
desarrol |l o del "proyecto, aconpafiando
fotocopia de | a resol uci é6n de aprobaci 6n

] 2. Fotocopia del Certificado de |Infornmaci ones Previas
vigente o bien del que sirvio de base para desarrollar el
anteproyecto vigente y de la plancheta catastral si ésta
hubi ere” si do proporci onada

3. Fornulario unico de estadisticas de edificaci6n.

4. Informe del Revisor |ndependiente, cuando )
corresponda, o del arquitecto proyectista, bajo declaracién
jurada, en |os casos de perm sos de construcci 6n de un
proyecto referido a una sola vivienda o a una o nas

vi vi endas progresivas o infraestructuras sanitari as. SF%{EKBAlls
5. Infornme favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Art. UNICO N 9 2)
Estructural, cuando corresponda su contrataci on. D. 0. 03.08.2002

6. Certificado de factibilidad de daci 6n de servicios
de agua potable y alcantarillado, enitido por |a enpresa de
servicios sanitarios correspondiente. De no existir
enpresa de servicios sanitarios en el area se debera
presentar un proyecto de agua potable y alcantarill ado,
aprobado por |a autoridad respectiva.

7. Planos de arquitectura nunerados, que deberan
cont ener :

a) Ubicaci 6n del predio, sefal ando su
posicion relativa respecto de |os terrenos
colindantes y espaci os de uso publico.
Esta i nformaci 6n grafica podra consultarse
dentro del plano de enplazaniento.

b) Enpl azaniento de el o los edificios, en,
gue aparezca su silueta en sus partes nas
sal i entes, debi danente acotada y con
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i ndi caci 6n de sus di stancias hacia |os
deslindes respectivos o entre edificios,
si correspondi era, incluyendo |os puntos
de aplicaci 6n de rasantes y sus cotas con
relaci 6n al nivel de suelo natural. En
este plano se indicaréan, ademés, |os
accesos peatonal es y vehicul ares desde la
via puabli ca. ] ]

c) Planta de todos |os pisos, debidanente
acot adas, sefial ando | os accesos especi al es
para_ personas con discapacidad y el o |os
desti nos contenpl ados. )

d) Cortes y elevaciones que ilustren |os
puntos mas salientes de la edificacion
sus pisos y niveles interiores, la |inea
de suelo natural y la rectificada del |
proyecto, las rasantes en sus puntos mas
criticos con indicacion de sus cotas de
nivel, salvo que se ilustren en plano
anexo, sus distanciam entos la altura de
| a edificaci én. En caso que haya
di ferenci as de nivel con el terreno vecino
0 con el espacio publico, se indicaran |as
cotas de éstos y el punto de aplicaci 6n de
las rasantes. Si se tratare de edificacion
continua, se acotara la altura de ésta,
sobre | a cual se aplicaran |as rasantes
respectivas a la edificacion aislada que
se pernmta sobre ella. Los cortes ]
incluiradn las escaleras y ascensores si
| os hubiere, las cotas vertical es
principales y la altura libre bajo Ias
vi gas.

e) Planta de cubiertas.

Pl ano de cierro, cuando el proyecto lo
consul te.

.8, Cuadro de_ superficies, indicando |as superficies
parci al es necesarias segln el tipo de proyecto.

9. Plano conparativo de sonbras, en caso de acogerse a

articulo 2.6.11. de la presente Ordenanza. S?S{Ethlls’
10. Proyecto de cal cul o estructural cuando corresponda Art. UNICO N 9 3)
de acuerdo con el articulo 5.1.7. de |la presente O denanza. D. 0. 03.08. 2002

11. Especi ficaci ones técnicas de las partidas
contenpl adas en el proyecto, especial nente |as que se
refieran al cunplimento de normas contra incendi o o
est andares previstos en esta Ordenanza.

.. 12, Levantam ento topografico, debidanente acotado, con
i ndi caci 6n de niveles, suscrito por un profesional o
técnico conpetente y refrendado por el arquitecto

proyecti sta, salvo que dicha informaci én esté incorporada
en las plantas de arquitectura.

13. Estudi o de Ascensores, cuando corresponda.

Los niveles y superficies declaradas seran
responsabi | i dad del profesional conpetente suscriptor de
proyect o. o )

En los dibujos de |as plantas, cortes y el evaciones se
empleara |la escala 1:50. Si la planta del edificio tiene
una |l ongitud mayor de 50 m dicha escala podra ser 1:100. En
caso justificado se admtiréan planos a otra escal a.

especto de | os antecedentes identificados con |os

nameros 7., 8., 10. y 11. de este articulo, se agregaran

dos nuevas copi as, uha vez que el expediente se encuentre

apto para el otorganmiento del perm so. o Decreto 115,
as solicitudes de permi so de edificacion de |as VI VI ENDA

- |
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construcciones industriales, de equipamento, turisno y Art.
D. O 03.08.2002

pobl aci ones, ubicadas fuera de los |limtes urbanos,
deberan aconpafiar adenmés de | os antecedentes que sefal a
este articulo, los informes favorables de la Secretaria
Regi onal del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno y de
Servicio Agricola Ganadero

Se entienden incluidos en el perniso de edificacién
todas | as autorizaciones o | os pernisos necesarios para |la
ej ecuci 6n de una obra, tales conp perm sos de denvolicién
i nstal aci 6n de faenas, instalacio6n de gruas y sinilares,
cuando se hayan adjuntado | os antecedentes respectivos.

Articulo 5.1.7. Las edificaciones, exceptuadas |as
sefial adas en el inciso final de este articulo, deberan
e{ecutarse conforne a un proyecto de cal cul o estructural
el aborado y suscrito por un ingeniero civil o por un

arqui t ecto. ) ) Decreto 115,

) El proyecto de célculo estructural se presentara a la VI VI ENDA

Di recci 6n de Cbras Minicipal es_junto con la solicitud de Art. UNICO N 10
permi so de edificaci é6n, aconpafando |a nmenoria de célculo D. O. 03.08.2002

y los planos de estructura, anbos firnados por e
prof esi onal conpetente.

~ La nenoria de célculo deber&a contener I|as

i ndi caci ones si gui entes:

.. 1. Cargas y sobrecargas vertical es por nmetro cuadrado
(fija o novil). ] o ]
2. Fuerzas horizontales (tales conp solicitaciones
sism cas, viento, enpujes laterales, y sus totales por
pi s0s) . . o .
3. Tensiones adnitidas en |los materiales y en el
terreno Y justificaci 6n de estas ultinas. )
4. Indicaci é6n de | as condi ci ones de nedi aneria v,
asi m sno, previsiones hechas para resguardar |a seguridad de
los terrenos y edificaciones vecinas.

~ _Los planos de estructura contendréan |os siguientes
di buj os:

) 1. Plantas de fundaci ones y de cada Biso 0 grupo de
pi sos iguales, a escala entre 1:100 y 1:10. En estos pl anos
se indicara | a ubicaci 6n de | os distintos conductos
col ectivos, tales cono de ventilaci on ambiental, de
evacuaci on de gases de |l a conbusti 6n y de basura, cuando
fuere necesario. o o

) 2. Secciones general es indi spensables para definir |as
glxgrsas partes de la estructura a escala entre 1:100 y

) 3. Detalles de construcci on de fundaci ones, | osas,

vi gas, ensanbles, perfiles y otros que sean necesari os para
| a buena ejecucion de |a obra, a escala entre 1:100 y 1:10.

Especi fi caci ones Técni cas de di sefio que incluyan
las caracteristicas de |los material es considerados en el
proyecto, zona sismica donde se construira el proyecto y
el tipo de suelo de fundaci 6n, de acuerdo a |la
clasificacién de la tabla 4.2 de |Ia NCh. 433.

5. Detalles de juntas de dilataci 6n o separaci 6n

entre cuerpos.

No corresponderé al Director de Cbras Minicipal es ni
al Revisor |ndependiente revisar |os proyectos de calculo
estructural . ) o

Se exceptuan de |a obligaci on de contar con proyecto
de célculo estructural, |as edificaciones cuya superficie
sea nenor de 100 nR2, las obras nmenores y las edificaciones
de las clases C, D, Ey F, cuya carga de ocupaci 6n sea
inferior a 20 personas, sienpre que en |a solicitud de

ermiso de edificacion el propietario deje constancia que
a obra se ejecutara confornme a | as disposiciones de
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Capitulo 6 de este misno Titulo.

Articulo 5.1.8. Todo anteproyecto o proyecto debera
ser firmado confornme a | o dispuesto en el articulo 1.2.2.
Cada profesional que intervenga en |os Proyectos y obras
sera responsabl e por | os docunentos y planos que suscri ba,

en sus respectivos ambitos de conpetencia. Decreto 75, VI VI ENDA
Desde el inicio de |a obra, el constructor a cargo Art. UNICO N° 104
debera mantener en la msma el Libro de Cbras a que se D. 0. 25.06.2001

refiere el articulo 1.2.7. de esta Ordenanza y di sponer de
| as_nedi das de gestion y control de calidad a que se
refiere el articulo 1,2 _Abos docunent os deber an
presentarse ante la Direcci 6n de Cbras Minici pales a

nmomento de | a recepci 6n de las obras. Decreto 217,

El constructor y el inspector técnico, en su caso, VI VI ENDA
deberan suscribir el Libro de Qoras al dar inicio a los Art. UNICO N° 68
trabaj os de construcci 6n del proyecto. D. 0. 20.02.2002

Articulo 5.1.9. No se podra autorizar en |las partes Decreto 112
que estén fuera de la |inea de edificacion: o VI VI ENDA

1. Reconstruir todo o parte del cuerpo del edificio Art. UNICO N 31
conmprendi do entre el nmuro de fachada la primera D. 0. 05.01.1993

estructura resistente interior paralela a |la fachada, o
entre aquel nuro de fachada y la linea de edificaci6n
] 2. Ejecutar alteraciones en el nuro de fachada que
i mpliquen I a renovaci 6n de dicha pared en nmés de |la
mtad de su superficie, o de sus cimentos en mas de |la
mtad de su | ongitud. ] o

3. Construir un nuevo piso sobre un edificio
exi stente, en cual quiera extensi 6n de |a parte
conprendi da entre l'a |inea de edificacion existente y la
linea oficial; si el edificio estuviere ubicado de
acuerdo con esta ultima linea, podra autorizarse |la
edi ficaci 6n de un nuevo piso, conjuntanente con la
ej ecuci 6n de |las obras de refuerzo que fueren necesari as
en el edificio existente. ) ) )

No se autorizarén construcci ones de ningan tipo
debajo de las |ineas de alta tension ni dentro de |a
franja de servidunbre de [as m snas.

Articulo 5.1.10. Para |la aplicacion del Decreto 75, VI VI ENDA
coeficiente de ocupaci 6n de suelo, |a superficie Art. UNICO N 105
edi ficada del priner piso de la edificaclon se D. 0. 25.06.2001

determnara conforne al procediniento que establ ece e
articulo 5.1.11.

Articulo 5.1.11. La superficie edificada de una Decreto 75, VI VI ENDA
construcci 6n conprendera |l a suna de |as siguientes Art. UNICO N° 105
superficies parclal es: D. 0. 25.06.2001

1. En cada piso, el 100%de |l a superficie
construida, techada y lateral nente cerrada en
forma total, nedida desde |a cara exterior de
los nuros perinetral es, incluyendo todos sus
el ement os excepto | os vacios y ductos
verticales. En el caso de escal eras, solo se
calcul ard su superficie edificada en cada
piso si_éstas no forman parte de una via de
evacuaci on.

2. En cada piso, el 50%de |a superficie
construida, techada y |ateralnente abierta
si enpre que su profundi dad no sea superior a
frente abierto, debiendo considerar cono
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superficie conpleta el area que sobrepase
digha profundrgad. a P

~ En cada piso no se contabilizaréan | as superficies

abi ertas cuya cubierta esté en vol ado por dos o nés
| ados convergentes, las jardineras exteriores y |los
espaci os cubiertos y abiertos del prinmer piso que sean
de uso comin.

En el caso de planos inclinados, |a superficie
edi ficada se determnar& por el area definida en un
pl ano paralelo al piso trazado a la altura de 1,60 m
sobre él. )

En el caso de cuerpos salientes, se conputaréd |a
superficie horizontal de ellos si su altura libre
interior es igual o superior a 1,60 m

Articulo 5.1.12. Para la aplicaci én del coeficiente

de constructibilidad debe presentarse el calculo de
superficie edificada separado en superficie edificada sobre
el terreno natural o el suelo resultante del proyecto si
éste fuere mas bajo que el terreno natural y superficie
edi fi cada en subterraneo, para |os efectos de no
contabilizar esta ultina.

~ Con todo, cuando en |os subterraneos se contenpl en
uni dades con destino residencial, |las superficies (tiles de
estas uni dades deberan contabilizarse para el coeficiente
de constructi bilidad.

Articulo 5.1.13. Para determ nar el nivel de suelo
natural en aquellos terrenos que han sido intervenidos
artificialmente, se trazara un plano inaginario que |o
reenpl ace, resultante de tomar |a informacion
topografica anterior a la intervenci én, o bien se
deducira nediante |la ;opoPrafia circundante en un pl ano
ref rendado por profesional conpetente.

] _En el caso de |oteos que por razones técnicas
justificadas nodifiquen |os niveles del terreno nedi ante
rellenos o desnontes, el nivel de suelo resultante
graficado en el plano de |Ioteo se tomara conp

suel o natural. En casos puntuales de nonticulos o
depresiones naturales del terreno, que afecten a un
sector de un predio, el Director de Cbras Minicipales
podréa autorizar enparejam entos del suelo, )
consi der andose en este caso el terreno enparejado conp
suel o natural del proyecto.

Articulo 5.1.14. Para el calculo del pago de |os
derechos nunicipales a que se refiere el articulo 130 de
la Ley General de Urbanisnb y Construcciones, se
aplicara el siguiente procedimento:

1. Para determinar |la clasificacion de |as
construcciones a que se refiere el articulo
127 de la citada Ley Ceneral, se considerara
| a estructura predom nante y |la categoria de
la edificaci 6n o de sus sectores en caso que
contenpl e diferentes categorias.

2. En el caso de uni dades repetidas con destino
habi t aci onal a gge alude el articulo 131° la Ley Cenera
de Urbanisno y nstrucciones, las prineras dos_ unidades
repetidas no tendran derecho a descuento. Las siguientes
3 a 5 unidades tendréan una_ di sm nuci 6n del pago de
derechos del 10% las siguientes 6 a 10 uni dades una
di sminuci 6n del 20% las siguientes 11 a 20 uni dades una

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 105

D. O. 25.06. 2001
Decreto 33, VIVI ENDA
Art. 2

D. O 08.04. 2014
Decreto 177,

VI VI ENDA

Art. 1 N 16

D. O 25.01.2003
Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 105

D. O 25.06. 2001

Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 69
D. O 20.02.2002

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 105
D. 0 25.06. 2001

Decreto 193,

VI VI ENDA

Art. UNICO N 18
D. O 13.01. 2006
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di sminuci 6n del 30% |as siguientes 21 a 40 uni dades una
di smnuci 6n del 40%y todas |as repeticiones siguientes
tendran derecho a una di smi nuci 6n del 50% o

. En el caso de edificios, |a determ nacion de
| os pisos tipos que se repiten, se calculara
para cada edi ficio i ndependi entenente.

3. Para |os efectos del pago de | os derechos
muni ci pal es correspondi entes, se estard a |la tabla de
costos unitarios por netro cuadrado de construcci 6n
confeccionada por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno.

4. Si en un misno expediente se solicitan varios
tranites o tipos de obras, sinultanea o
conj untanente, el pago de |os derechos
muni ci pal es se cal culara sobre | a base de
cada uno de dichos tramtes.

5. En el caso de nodificaciones de proyecto,
a que se refiere el ninero 6 de |a nenci onada Tabl a
del articulo 130, el presupuesto se calculard
proporci onal mente respecto de |a superficie edificada
qgue hubi ere nodificado su estructura. En caso de
aunent o de superficies, se cobrara por éstas |lo
previsto en el nunmero 2 de la msnma Tabl a.

6. Las facilidades de pago en cuotas binestrales
o trimestrales a que se refiere el inciso
segundo del articulo 128 de la citada Ley
General , seran resueltas por el Director de
Obras Muni ci pal es. Tratandose de proyectos
que se construiréan por partes, se podran
acordar facilidades de ﬁago en cuot as
rel aci onadas con |la fecha de inicio de cada
parte, debiendo, en todo caso, encontrarse
pagados | os derechos de cada parte antes de
Su recepci 6n definitiva

7. Una vez concluido el proceso de revision de
expedi ente por parte de la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es o cuando se trate de solicitudes

ue deban resolverse sin nmas tréanite, dicha
i recci 6n deberd enmitir el Gro de Ingresos
Muni ci pal es para el pago de |os derechos
respecti vos.

En | os casos que un perm so cuente con inforne
favorabl e de un Revi sor |Independiente, |os derechos
nmuni ci pal es se reducirédn en un 30% S la Direcci6n de
Obr as ni ci pal es hubi ere di spuesto | a consignaci 6n de
al gin nmonto al monento de ingresar |a solicitud de
aprobaci on del anteproyecto o |la solicitud de perm so,
di cho nonto se descontara del derecho nunicipal que
corresponda por el perniso.

Articulo 5.1.15. En la solicitud de perm so de
edificacion se incluird un informe sobre |la calidad de
subsuel o o sobre posibles riesgos provenientes de |as
areas circundantes y |as nedi das de protecci6n que se
adoptaran, en su caso, si |o hubiere requerido e
Director de Cbras Municipales en el Certificado de
I nf or maci ones Previ as.

Articulo 5.1.16. Una vez pagados | os derechos
det erm nados por el Director de ras Municipal es se
entregara al I nteresado, dentro de |los tres dias habiles
sigui entes a aquél en que se efectud el pago, un cartén
con la identificacion del permiso y de | os profesionales

Legislacion chilena

Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N 70
D. O 20.02.2002

Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N 70
D. O 20.02.2002

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 105
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 105
D. 0. 25.06. 2001
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conpetentes, un ejenplar de |la boleta del permi so, de
proyecto y su f?ﬁBeCFIVO | egaj o de antecedentes, sin
perjuicio del tinbraje de otras copias que se soliciten
Qro ejenplar simlar se archivara en |la Direccion de
Cor as nici pales. Se agregaran a este |legajo, a

nomento de | a recepci 6n de | as respectivas obras, |os
gn%egedentes y certificados a que se refiere el articulo

~ El carton identificatorio del permso sefal ado en
el inciso anterior debera ubicarse, debidanmente
protegldg, en lugar visible en el frente de |a obra.

er & responsabilidad del constructor mantener en e

lugar de |a obra, durante todo el tienpo de ejecuci6n de
esta, a_ disposicion de | os profesionales conpetentes y
de | os inspectores de la Direccion de Cbras ni ci pal es,
un | egajo conpleto de antecedentes, la copia de la
boleta de perm so, el Libro de Cbras y el docunmento en
que conste |a formul aci 6n de | as nedi das de Pest|én y
control de calidad que se adoptaran durante [a
construcci 6n de |la obra.

Articulo 5.1.17. Si después de concedi do un permso y
antes de |l a recepci 6n de |as obras, hubiere necesidad de
nodi ficar un prg%ecto aprobado, se deberéan presentar ante
el Director de ras Municipal es | os siguientes

ant ecedent es: Decreto 75, VI VI ENDA
o o ) ) Art. UNICO N° 105
1. Solicitud de nodificaci 6n de proyecto, firmada por D. 0. 25.06.2001

el propietarioy el arquitecto, indicando si hay canbio de
destino de toda o parte de la edificacion

2. Lista de | os docunentos que se agregan, se
reenpl azan o se elimnan con respecto al expediente
original, firmada por el arquitecto. )

3. Certificado de Informaciones Previas en caso de
anpl i aci ones de superficie, )
) Li sta de nodificaciones, referidas a cada pl ano,
firmda Bor el arquitecto. ] o

5. Planos con | as nodificaci ones, indicando en ellos o
en esquema adjunto | os canbi os con respecto al proyecto
original, firmados por el arquitecto y el propietario.

6. Cuadro de superficies individualizando |as areas
que se nodifican, las que se anplian o dism nuyen en su
caso.

) 7. Especificaciones técnicas de |as nodificaciones,
firmadas por el arquitecto y el propietario. )
_ 8. Presupuesto de obras conpl enentarias, si |as
hubi ere. ) ] )

9. Fotocopia de |os permisos anteriores.

10. Informe favorable de Revisor Independiente, cuando
corresponda. ) ]

) 11. Firma del proyectista de calculo estructural e
i nfforme favorabl e de Revisor de Proyecto de Cal cul o

Estructural, cuando corresponda. Decreto 115
Una vez aprobados y Para todos | os efectos |egales, |os VI VI ENDA
nuevos ant ecedentes reenpl azaran a | os docunent os Art. UNTCO N° 11
ori gi nal es. D. 0. 03.08. 2002
Articulo 5.1.18. Si en el tienpo que nedie entre el Decreto 75, VIVI ENDA
otorgam ento del permso y |la recepci 6n de una obra, se Art. UNICO N 105
nodi fican las normas de |a presente Ordenanza o de | os D. 0. 25.06.2001

Instrunentos de Planificacion Territorial, el
propietario podra solicitar acogerse a |as nuevas

di sposi ci ones, para cuyo efecto, si procediere, se
tramitara una nodificaci 6n al respectivo proyecto. Si se
optare por esto, se aplicaran al proyecto o a la parte
de éste que se nodifica, dichas disposiciones y |los
demés aspectos de |l a nueva nornmativa que digan relacié6n
directa con | as nodificaciones.

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

En el msno periodo sefial ado en el inciso Decreto 217,
anterior, el propietario podra nodificar el proyecto en VI VI ENDA
construcci 6n en base a |as mismas normas con que éste Art. UNICO N 72
fue aprobado, sienpre que |la nodificaci én no contenple D. 0. 20.02.2002

un aunmento de superficie edificada mayor al 5% o nuevos
destinos no admitidos por |la normativa vigente a
nomento de solicitar |a nodificacion

Articulo 5.1.19. No podré iniciarse obra al guna Decreto 75, VI VI ENDA
antes de contar con el permiso o autorizacion de la Art. UNICO N° 105
Di recci on de Cbras Minici pal es correspondi ente, con D. 0. 25.06. 2001

excepci 6n_de aquel | as expresanente serial adas en e
articulo 5.1.2, de este msno Capitulo y aquellas que no
requi eren permiso conforne a |la |egislacion vigente.

Articulo 5.1.20. El propietario informara en forma
inmediata a la Direcci 6n de Cbras Minicipal es, el cese o
desistimento de funciones de el o de |os profesional (es)
responsabl e(s) que haya(n) suscrito el |egajo de
ant ecedentes, ocurrido durante la tramitaci 6n de una
autorizaci6n o perm so ante |la Direcci on de Cbras.
Muni ci pal es o con_posterioridad a dicha autorizacion o
perm so. En su aviso, el propietario indicara la fecha de
cese o desistimento de funciones. Mentras no se haya
nom nado el nuevo profesional responsable no se podra
proseguir con la tramtaci 6n del expediente o |la ejecucioén

de | a_obra, segun corresponda. i Decreto 10, VI VI ENDA
El propietario tendra un plazo de 15 dias contados Art. UNICO N 26
desde el cese o desistimento de funciones, para conunicar a D. 0. 23.05.2009

la Direccion de Cbras Minicipales el nonbre de el o de |os
nuevos prof esional es_responsabl es, qui enes deberan
suscribir esta comuni caci 6n_en senal de aceptaci on de |os
car?os_que asunmen. Se dejara constancia del canbio de =
profesional es en el expediente o en |la caratula o al inicio
del libro de obras, seglin corresponda
~ _Tratdndose de una obra cuya ejecuci 6n ya se hubiera
i ni ci ado, conjuntamente con | a conuni caci 6n a que_se
refiere el inciso anterior, el propietario aconpafiard un
acta en |la que conste el avance fisico por partidas de |la
obr a ¥ de | as observaciones técnicas, si_|as hubiere.

rat &ndose de_ autorizaci ones o perni sos que se
encuentren en tramte de aprobaci 6n ante |la Direcci 6n de
Cbras Muni ci pal es, dicha acta indicara el estado de avance
de la tramtaci 6n del expediente. )

El acta a que se refieren |os incisos anteriores
deber & suscribirse por el o |os profesional es que cesaron o
desi stieron en sus tunciones y por el o los que |las asunen
En caso de que aquellos no suscriban el acta, el Director de
Obras Municipales los citaré por carta certificada a
domicilio que hayan registrado en esa Direcci 6n de Cbras,
para que concurran a firmarla o presenten otra acta dentro
del pl'azo de 15 dias contados desde |a fecha de |la
recepci 6n de la carta certificada. )

) Si los profesionales citados, al concurrir ante |la
Direcci 6n de Qoras Mini ci pal es, discreparen del contenido
del acta, o bien, Presentaren_otra cuyo contenido difiera de
| a adj untada por el propietario, el Director de Cbras
Muni ci pal es, con | os antecedentes que di sponga,

i nspeccionara la obra o revisara el expediente, segln
corresponda y, levantara otra acta, en la que dejara
constancia de las materias indicadas en el inciso tercero de
este articulo o bien, del estado de tram taci6n del ’
expedi ente ante la Direccion de Cbras Minicipal es, segun
corresponda. Para todos |os efectos, esta acta tendra
caracter definitivo.

) Si los profesionales citados no concurrieren ante la
Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es ni presentaren otra acta
dentro _del plazo indicado, se entenderd que aceptan el acta
aconpafada por el propietario.
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Si durante la tramtacion de una solicitud ante la
Direcci 6n de Obras Minicipales o durante |a ejecuci 6n de
una obra, ésta canbiare de propietario, el nuevo
RLOP'etar'O deber & concurrir a la Direcci 6n de Chras

ni ci pal es para suscribir el perm so correspondiente,
dentro del plazo de 15 dias, contados desde |a fecha de |la
i nscripci on de donminio a nonbre del nuevo titular. En caso
que el nuevo titular del dom nio sea una conuni dad, se
requerira el consentimento de todos |os conuneros para |la
solicitud del perniso de que trata este inciso.

~ Si el olos propietarios no dieren cunplimento a |as

obl i gaci ones establ ecidas en el presente articulo, el
Di rector de Cbras Minicipal es procedera a paralizar la
obra, dictando | a resoluci é6n correspondi ente.

Articulo 5.1.21. El Director de Oobras_Municipal es Decreto 75, VIVI ENDA
podréa ordenar |a paralizacion de | a ejecucion de |as Art. UNICO N 106
obras en | os sigulentes casos: D. 0. 25.06.2001

1. Si la obra se estuviere ejecutando sin el
perm so correspondi ente.

2. Si la obra no tuviere un constructor a cargo.

3. Si no se mantienen en |la obra copia de |os
docunentos a que se refiere el articulo
5.1.16. inciso tercero

4. Si se conprobare que no se ha dado
cunplimento a | o dispuesto en el articulo
5.1.20. en el evento de producirse un canbio
de profesionales conpetentes o de propietario
durante | a ejecuci 6n de una obra. ) o

. Si se conprobare que existe peligro inmnente

de dafios contra terceros y no se han adopt ado
| as nedi das de seguridad correspondi entes.

Si se da al gunas de | as causales anteriores se
ordenara de inmediato, mediante resoluci 6n fundada, |a
paralizaci 6n parcial o total de |a obra, fijando un
pl azo prudenci al para que se proceda a subsanar |as
observaci ones que se formulen

Articulo 5.1.22. Los reclanos durante |as faenas Decreto 75, VIVI ENDA
deberan ser ingresados a la Direcci 6on de Cbras Art. UNICO N° 106
Muni ci pal es por escrito y debi danente fundanent ados, D. 0. 25.06.2001

suscritos por el afectado o por |a persona denunci ante.

La Direccion de Cbras ni ci pal es deber& conuni car
oportunamente al supervisor de la obra los recl anos
reci bi dos.

Articulo 5.1.23. Las edificaciones o conjuntos de
el l as se podran recepci onar por partes, sienpre que la

parte a recepcionar pueda habilitarse | ndependi entenente. Decreto 75, VI VI ENDA
] o o Art. UNICO N° 106
En estos casos se estaré al siguiente procedi m ento: D. O 25.06. 2001

1. Durante el transcurso de |a obra o al nonmento de
requerirse una recepci on definitiva parcial, el arquitecto
Pro¥fct|s§q deber & presentar una carta en tal sentido ante

a Direcci on de Obras Mini ci pal es. o )

2. Se adjuntaréan planos de |as edificaciones que
grafiquen |las partes term nadas, aconpafiando un cuadro de
superficies de cada una y acreditando el cunpliniento de |la
cuota proporcional de estacionan entos, de |os porcentajes
de cesiones de areas verdes y e8U|pan1ento, cuando
corresponda y del cunplimento de otras exigencias que le
Budleran afectar, establecidas en |a Ley General de

rbani sno y Construcciones y en esta Ordenanza.

Cunplido lo anterior, el Director de Cbras Minicipal es
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otorgara la recepcion definitiva parcial de |la obra,
i ncorporando | os antecedentes citados al expediente.

nla solicitud de recepci én definitiva parcial se
deberan adjuntar los certificados de servicios que o
corresponda. Para estos efectos, |as enpresas de servicios
otorgaran | os respectivos certificados parcial es que
correspondan.

Articulo 5.1.24. Se consideraran viviendas y obras Decreto 75, VIVI ENDA
de equi pam ento conunitari o por autoconstruccion o Art. UNICO N 106
aquel l as cuya ejecuci 6n se efectle sin la participacién D. O 25.06. 2001

prof esi onal “renmunerada de un constructor o contratista
general y en |as cuales haya un aporte directo de
trabaj o manual de sus propietarios o familiares de éstos
u otras personas que se conpronetan reciprocanente a
prestarl es col aboraci on.

Podran preparar y vender planos tipos de viviendas
y de equi pam ento comunitario y supervisar su
construccl 6n, |as siguientes entidades:

1. Los Servicios de Vivienda y Urbani zaci 6n y
| as Secretarias Regionales Mnisteriales de
Vivienda y U banisnmp, en su respectiva
regi on. ] ) o

2. Las Direcciones de Cbras Miunicipales, en |la
respectiva conuna.

3. El Colegio de Arquitectos de Chile,
Asoci aci 6n G emal, a través de su Servicio
de Asistencia Técnica en la respectiva
regi on. )

4. En el éarea rural, ademés de |as entidades
nmenci onadas_en |las letras precedentes en e
ambito territorial que en cada caso se
sefial a, el Instituto de Desarrollo
Agropecuario y |l as enpresas cuyo objeto
soci al conprenda el desarrollo de programs o
proyectos habitacionales, |a ejecucién de
construcci ones y urbanizaciones o |la oferta
de paquetes de material es para viviendas
ti po. En todo caso, los planos tipo que
proporcionen | as_enpresas antes nenci onadas
deber &n ser previanente autorizados por |la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno, la cual para ello verificara que
tal es enpresas cuentan entre sus soci0s 0 su
personal estable, con profesionales del éarea
de la construcci 6n que puedan supervisar |la
ej ecuci on de | os proyectos. Sin enmbargo, |la
Secretaria Regional nisterial de Vivienda y
Urbani snp podra dejar sin efecto, en
cual qui er nonento, |a autorizaci on otorgada,
si constatare que no se cunplen |os
requi sitos anteriornente senal ados.

El precio de venta del |egajo de planos tipo a que
se refiere el numero anterior, no podra exceder de
equi val ente de una Uni dad de Fonmento. Dicho |egajo
debera incluir | os siguientes antecedentes:

Pl anos de arquitectura y construcci én

Pl anos de instal aci ones que procedan

Pl anos de cal cul o, cuando proceda

Especi fi caci ones técnicas.

Cubi caci on. ) )

. Presupuesto gl obal estimativo, expresado en
Uni dades de Fonent o.

SISENSINTS

. Sin perjuicio de lo anterior, al solicitarse e
perm so de edificaci 6n deber& aconpafarse un croquis de
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ubi caci 6n.

Los | egaj os de planos tipo que Preparen | as
enti dades antes sefial adas, deberan Ilevar la firm de
arquitecto autor de ellos. Las Direcciones de Cbras
Muni ci pal es no exigiran firmas de otros_ profesionales
para | os efectos de extender el respectivo perm so
muni ci pal, ni estaréan obligadas a prestar asesoria
técnica ni_a realizar supervision de esas obras, cuando
estas funciones sean ef ectuadas por |as entidades antes
menci onadas.

El valor de |las obras correspondientes a | os planos
ant es nmenci onados no podra exceder de 400 Uni dades de
Fomento en el caso de viviendas, ni de 1.000 Uni dades de
Fonento tratandose de equi pam ento conunitario. Dicho
val or se determinard en base a |a tabla de costos
unitarios a que se refiere el articulo 127 de la Ley
Gengagl de Urbani sno y Construcci ones, incrementado en
un 0

_Estos planos tipo no podréan ser nodificados por |os
adqui rentes, salvo en |la parte del proyecto relativa a
| as fundaciones, con el fin de ajustarse en cada caso a
| a natural eza del terreno, |o cual seréa considerado por
la Direcci 6n de Qoras Minici pal es al aprobar e
proyect o.

Al solicitar el perniso de edificacio6n

correspondi ente a vivienda, |os interesados deberan
resentar una declaraci 6n jurada suscrita ante el
i rector de Cbras, acreditando |a concurrencia
copul ativa de | os siguientes requisitos:

1. e no son propietarios de otra vivienda.
2. e la renta nmensual del solicitante no es
superior al equivalente de 15 Uni dades de
Fonent o.

3. Que se conpronete a aportar algun trabajo
manual en la ejecucion de la obra, en los
t érm nos sefial ados en el inciso prinero de
este articulo.

Si la Direcci 6n de Cbras Minicipales verificare
durante el transcurso de |a obra que no se cunple con
una o nés de |as condiciones exigidas en el nunero
anterior, o que se han proporcionado datos inexactos,
dej aran de consi derarse vivi endas de aut oconstrucci én
para todos | os efectos.

. Articulo 5.1.25. En | os casos que a continuaci 6n se
i ndi can, el propietario debera contratar un Revisor de

Proyecto de Cal cul o Estructural: Decreto 115
o ) VI VI ENDA
1. Edificios de uso publico. o ) Art. UNICO N 12
2. Conjuntos de viviendas cuya construcci 6n hubiere D. 0. 03.08. 2002

sido contratada por |os Servicios de Vivienda y
Ur bani zaci 6n. o ) )
3. Conjuntos de viviendas sociales de 3 o mas pi sos.
4. Conjuntos de viviendas de 3 o mAs pi sos que no sean
soci al es.

5, Edificios de 3 o nmAs pisos cuyo destino sea uso
excl usivo oficinas privadas.

6. Edificios que deban mant enerse en operaci 6n ante
situaci ones de energencia, tales conb hospitales, cuarteles
de bonberos, cuarteles policiales, edificaciones destinadas
a centros de control de enpresas de servicios energéticos y
sani tarios, enisoras de tel econuni caciones.

. Edificios cuyo célculo estructural esté basado en
normas extranjeras, [as cual es deberan ser decl aradas a
nmoment o de solicitar el permso

La revision del proyecto de calculo estructural de
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| as obras cuya edificaci 6n hubiere sido contratada por
organos de |a Adm nistraci on del Estado, podra efectuarse
por el propio 6rgano contratante, a través de ingenieros o
arqui tectos de su dependenci a que se encuentren Inscritos en
el Regi stro Nacional de Revisores de Proyectos de Calculo
Estructural

Articulo 5.1.26. El infornme favorable de Revisor de
Proyecto de Calcul o Estructural en | os casos que sefial a el
articulo anterior, debe ser presentado ante |la Direccion
de Cbras Municipales junto con la solicitud de permi so de

edi fi caci on. Decreto 115,
No obstante |o disPuesto en el inciso anterior, el VI VI ENDA
Prop|etar|o estara facultado para entregar el informe Art. UNICO N 12
avorabl e del Revisor de Proyecto de Calcul o Estructural D. O 03.08. 2002

hasta el nmonmento del otorgam ento del permiso de
edi ficaci on. En todo caso, deberd acreditarse |a
contrataci 6n del Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural al solicitarse el permso de edificacion

La infraccion a | o dispuesto en el inciso anterior
seré sancionada con |a paralizaci6n de |a obra que o
di spondra el Director de Cbras Minicipal es por resol ucion
fundada, sin PGFJUICIO de la sanci 6n por la infraccion
prevista en el nunero 9. del articulo 1.3.2. de la
presente Ordenanza.

Articulo 5.1.27. El Revisor de Proyecto de Cal cul o Decreto 115
Estructural revisara el proyecto de acuerdo con |as VI VI ENDA
normas técnicas que se indican a continuaci on Y' Art. UNICO N 12
verificard su cunplimento en o que |l e sea aplicable: D. 0. 03.08. 2002
NCh 169 Ladrillos ceramcos - Casificaciony
requi sitos. o
NCh 181 Bl oques huecos de hornmni gén de cenento.
NCh 203 Acero para uso estructural - Requisitos
NCh 204 Acero - Barras |am nadas en caliente para
horm gén_armado. o
NCh 205 Acero - Barras reviradas para horm gén
ar mado. ]
NCh 211 Barras con resaltes en obras de hornigén
ar mado.
NCh 218 Acero - Mallas de acero de alta resistencia

Rgra horm gén armado - Especificaci ones.
NCh 219 Ilas de acero de alta resistencia -

Condi ci ones de uso en el horm gon arnmado.
NCh 427 Construcci 6n - Especificaci ones para e
cal cul o, fabricacién y construcci 6n de
estructuras de acero.

NCh 428 Ej ecuci 6n de construcci ones en acero.

NCh 429 rmgon Armado - Prinera parte

NCh 430 Hor mi gon Armado - Segunda parte,

NCh 431 Construcci 6n - Sobrecargas de nieve.

NCh 432 Cal cul o de la acci 6n del viento sobre
| as construcci ones.

NCh 433 Di sefio sism co de edificios, )

NCh 434 Barras de acero de alta resistencia en

obras de horm gon armado. ] ]

NCh 1159  Acero estructural de alta resistenciay
baj a al eaci 6n para construcci on.

NCh 1173  Acero - Alanbre liso o con ental | aduras
de grado AT5650H, para uso en hormni gén
armado - Especificaci ones. )

NCh 1174  Construcci én - Al anbre de acero |iso o con
ental | aduras, de grado AT56 - 50H en forma
de barras rectas - Condiciones de uso en
el horm gon ar nado,

NCh 1198  Madera - Construcci ones en nmadera - Cal cul o.

NCh 1537 Di sefio estructural de edificios - Cargas
per manent es y sobrecargas de uso.
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NCh 1928 Al bafiil eria armada - Requisitos para e
di sefio y cal cul o. o

NCh 1990 Madera - Tensi ones adm si bl es para nadera
estructural . ) o

NCh 2123 Al bafiileria confinada - Requisitos de
di sefio y cal cul o.

NCh 2151 Mader a [ anmi nada encol ada estructural -
Vocabul ario.

NCh 2165  Tensi ones adni sibles para |a madera
| ami nada encol ada estructural de pino
radi at a.

NCh 2369 Disefio Sismco de Estructuras e
| nstal aci ones | ndustrial es. )

NCh 2577  Construcci 6n - Barras de plastico reforzado
con fibras de vidrio, fibras de carbono vy
fibras aréam das - Requisitos

El Revisor de Proyecto de Calcul o Estructura
informar4 favorabl enente el respectivo proyecto si éste
cunpl e con | o sefial ado en el inciso precedente. En caso
contrario, fornularé observaci ones, debi endo ponerlas en
conoci m ento del proyectista de calculo estructural, por
escrito, en un solo acto, indicando la totalidad de |as
observaci ones que deben ser acl aradas o subsanadas para
dar curso al infornme favorable, renitiendo copia de |as
observaci ones al propietario., ]

~ En casos en que se justifique debi danente que no
exi sten normas técnicas aplicables a la materia, |o0s
proyectos de cal cul o estructural deberan ser realizados
sobre | a base de normas técnicas extranjeras, cuya
aplicaci 6n se adecue mas al proyecto, a criterio del
Revi sor del Proyecto de Cal cul o Estructural

CAPl TULO 2
DE LAS | NSPECCI ONES Y RECEPCI ONES DE OBRAS

~ Articulo 5.2.1. Corresponde a |la Direccio6n de Cbras
Muni ci pal es fiscalizar toda construcci On que se ejecute
dentro del territorio de su jurisdiccion y conprobar e
destino que se dé a los edificios y a sus distintas
dependenci as.

Articulo 5.2.2. Las obras deberan ejecutarse en
confornmidad con |os planos, especificaciones y demas
ant ecedent es aprobados en el respectivo perm so y sus
nodi fi caci ones, si |as hubiere.

En caso de existir nodificaciones al proyecto
apr obado, a sus especificaciones o antecedentes, se
procedera conforne | o establece el articulo 5.1.17.
sal vo que se trate de nodificaci ones nmenores, |as que
podran tramtarse conforme al articulo 5.2.8. de este
m sno Capi t ul o.

Articulo 5.2.3. Los funcionarios de |a Direccion de
Qobras Muni ci pal es, el Revisor Independiente y el
I nspector Técnico, tendrdn |ibre acceso a | as obras con
el Tin de verificar el cunplimento de | as disposiciones
anteriores.

Articulo 5.2.4. Los inspectores nunicipal es deberan
oner en conocimento inmediato del Director de Cbras
ni ci pal es |1 os defectos graves que conpronetan |a
seguridad o sal ubridad del edificio o que constituyan
pel'igro inm nente para el vecindario, que adviertan en

Legislacion chilena

Decreto 173

VI VI ENDA

Art. UNICO N 28
D. O 12.03. 1997

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 108
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 108
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 108
D. 0. 25.06. 2001
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el ejercicio de sus funciones.

) Articulo 5.2.5. Term nada una obra o parte de la Decreto 75, VIVI ENDA
m sma que_pueda habilitarse independi entenente, el Art. UNICO N° 108
propi etario o el supervisor, en su caso, solicitaran su D. O 25.06. 2001

recepci 6n definitiva a la Direcci 6n de Cbras
Muni ci_pal es. ] o ]

En caso de recepciones definitivas parciales, en |la
recepci 6n definitiva total de la obra se dejara
constanci a gue se trata de ésta. )

~ Trat andose de edificios de uso publico, sera
obligatori o aconpafiar el inforne de un Revisor
I ndependi ente que acredite el cunplimento de |la
normati va correspondi ente.

El Director de Cbras Minicipales otorgara |la
recepci 6n, previa verificacion que | as obras ejecutadas
sean concordantes con el Bern1so otorgado y sus
nmodi fi caci ones, si |las hubiere, salvo que cuente con
informe favorable de Revisor |ndependiente, en cuyo caso
revisard so6lo | os aspectos urbanisticos.

Trat &ndose de_una vivienda, el informe favorable a
que se refiere el inciso anterior podra ser emitido por
el arEU|tecto proyecti st a.

n los casos previstos en este articulo, el
Director de Cbras Minicipal es deberd verificar que se
aconpafien | os certificados y demds docunentos que
corresponda, de acuerdo al articulo 5.2.6. y, en el caso
de un proyecto de urbani zaci 6n con construcci on
sinmul tanea, |os sefial ados en el articulo 3.4.1

En | os casos que |la obra haya sido informada
favorabl enente por el Revisor |Independiente o por e
arquitecto proyectista, conforne al articulo 116 bis A
de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, el
Di rector de Cbras Minicipales, sin perjuicio de |as
verificaci ones que debe efectuar de aquell os aspectos
que |l e conpeten conforme al msno articulo, con e
nmérito de dicho informe que declara que | a obra ha sido
ej ecutada confornme al proyecto aprobado, recepcionara |la
obra, debiendo en todo caso verificar que se aconpafen
| os certificados demds docunentos que corresponda de
acuerdo al articulo 5.2.6. y que se hayan adopt ado,
cuando corresponda, |as nedi das necesarias para asegurar
la transferencia de |l os terrenos correspondi entes a
cesiones gratuitas para equi pam ento, al dominio

nmuni ci pal

~ Articulo 5.2.6. No podr& solicitarse |la recepcio6n Decreto 75, VI VI ENDA
definitiva de una obra sino cuando se encuentre. Art. UNICO N° 108
total mente terninada, salvo el caso que sea posible D. 0. 25.06.2001

aplicar dicha recepcién a una secci 6n de |la obra que
pueda habilitarse 1 ndependi entenente. Se entendera que
una obra se encuentra total mente term nada, para |os

ef ectos de su recepci 6n definitiva parcial o total
cuando se encuentran term nadas todas |as partidas

i ndi cadas en el expediente del perniso de edificacidn
aln cuando existieren faenas de tern naciones o

i nst al aci ones que exceden | o contenplado en el proyecto
apr obado. o ) )

No podra solicitarse ni efectuarse recepci 6n
definitiva alguna de una obra en sectores urbanos, si no
estuviere reci bida | a urbani zaci 6n del barrio o
pobl aci 6n en que estuvi ere ubi cada.

Junto a la solicitud de recepci 6n definitiva de |la
obra se aconpafara el |egajo de antecedentes que
conprende el expediente conpleto del proyecto )
construi do, en que se encuentren incluidos |a totalidad
de las nodificaciones y los certificados de recepci 6n de
| as instal aci ones contenpl adas en | as especificaci ones
t écni cas aprobadas, segun se indica a continuaci on

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

1. Informe del constructor o de |a enpresa o
prof esional distinto del constructor, segun
corresponda, en que se detallen |as nedidas
de gestion y de control de calidad adoptadas
durante la obra y la certificaci6on de su
cunplimento. En dicho inforne deben
incluirse | as exigencias sefial adas en el

articulo 5.8.3. de este msnmo Titulo.

. Certificado de instal aci ones de agua potabl e
y alcantarillado, enmitido por |a Enpresa de
Servicios Sanitarios que corresponda o por la

autoridad sanitaria, segun proceda.
. Docunentos a que se refieren los articul os

5.9.2. y 5.9.3. , segun se trate de
i nstal aci ones el éctricas interiores o
i nstal aci ones interiores de gas,
respecti vamente, cuando proceda

Avi so de instalaci én y planos
correspondientes a |las redes y el enentos de
t el econuni caci ones, cuando proceda.

5. Certificados de instal aci ones de ascensores y
nont acargas, enmitido por |la autoridad que
corresponda y por el 1nstalador, cuando
proceda, Asiiisno la certificacion de
aProbaC|Qn de | os sistemas el ectromecani cos o
el ectrohi draulicos.

6. Decl araci 6n de instal aci ones de cal ef acci 6n
central de agua caliente y aire
acondi ci onado, enitida por el instal ador
cuando proceda

7. Certificados de ensaye de | os hormn gones
enpl eados_en | a obra, de acuerdo con | as
normas oficial es, cuando proceda.

Ademas, debera aconpafiarse una decl araci 6n en el
sentido de si ha habido o no canmbi os en el proyecto
apr obado. Si | os hubi ere habi do, deberéan adjuntarse |os
docunent os actual i zados en | os que incidan tal es

canbios. Si las nodificaciones inciden en el proyecto de Decreto 115

cal cul o estructural, deberan adjuntarse, debidamente VI VI ENDA
nodi fi cados, |os docunentos a que se refiere el articulo Art. UNFCO N° 13
5.1.7. Tratandose de proyectos de cal cul o estructural D. O 03.08. 2002

ue deben soneterse a revision confornme al articulo

.1.25., estos docunentos deberan estar visados por e
Revi sor de Proyecto de Cal cul o Estructural

El Director de Cbras Minicipales, para cursar |a
recepci 6n definitiva, debera verificar [a reposicion de
| os pavinentos y obras de ornato existentes con ]
anterioridad al otorgam ento del permiso, en el espacio
publico que enfrenta el predio. ) )

Cuando el proyecto aBrobado incluya | a ejecuci 6n de
obras de urbani zaci 6n, deberéan agregarse a | os
ant ecedentes exigidos en el inciso prinero de este
articulo, los certificados de ejecuci 6n de cada una de
di chas obras enitidos por |os servicios
correspondi ent es.

] Tr at &ndose de proyectos de | oteo con construcci 6n
simul t dnea, se recepcionaran sinultéaneanente | as obras
de edificaci 6n y de urbanizaci 6n, salvo que estas
ultimas se hubieren recepci onado en forna anti ci pada.

Los antecedentes y certificaciones a que se refiere
este articul o se archivaran coniuntanente con el legajo
que sefiala el inciso primero del articulo 5.1.16. de

esta Ordenanza y formaran parte del nisno. Decreto 259,
Tratandose de | a recepci on definitiva de una obra VI VI ENDA

menor, se adjuntaran al expediente |os certificados de Art. 1 N 24

recepci 6n de | as instal aci ones contenpl adas en | a obra D. 0. 16.03. 2004

construida, enmitidos por |la autoridad conpetente, cuando
corresponda, y un informe del arquitecto proyectista o
supervi sor de la obra, que sefial e que fue construida de
conform dad al permiso otorgado y a las normas de | a Ley
Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y de esta
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Or denanza.

] Articulo 5.2.6. bis. Term nada una obra o parte de |la
m sma que pueda habilitarse independi entenente, en zonas
decret adas af ectadas por catastrofe y cuyo perm so se
otorg6 conforne al nuneral 6 del articulo 5.1.4. de esta
O denanza, el propietario y el profesional conpetente
solicitaran su recepcion definitiva a la Direccio6n de

Cbras_Municipal es. Sin perjuicio de |as recepciones
definitivas Parplales, deber & haber, en todo caso, una
recepci 6n definitiva del total de |as obras. ] Decreto 141,
A la solicitud de recepcion definitiva parcial o total VI VI ENDA
de las obras a que se refiere el inciso anterior, se debera Art. UNICO N° 2
adjuntar |los certificados de recepci 6n de |as instal aci ones D. 0. 08.01.2011

de el ectricidad, agua potable, alcantarillado y gas, cuando
corresponda, emtidos por |a autoridad conpetente, y un
informe del arquitecto proyectista, si procediere, que
sefial e que fue construida de confornidad al perm so

ot orgado, incluidas sus nodificaciones, y a |as nornas

sefial adas en el nuneral 6 del articulo 5.1.4. de esta

O denanza. o o ) ) Decreto 2, VI VI ENDA
En caso de existir nodificaciones o canbios al proyecto Art. UNICO N° 2

apr obado, deberan_aconPaﬁarse junto a la solicitud de D.O 24.03. 2011

recepci 6n definitiva, |os permsos que incidan en tales

nodi Ti caci ones o canbios. Si |as nodificaciones inciden en

el proyecto de céalculo estructural, deberan adjuntarse,
debi danent e nodi ficados, |os docunentos a que se refiere e
articulo 5.1.7. de esta Ordenanza. Tratéandose de proyectos
de cal cul o estructural que deben soneterse a revision
conforme al articulo 5.1,25., estos docunentos deberan
estar visados por el Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, si procediere.

Articulo 5.2.7. N ngan edificio podréa habitarse

antes de quen se haya cursado |a recepci 6n definitiva. Decreto 173

Sin enbargo, |la Direccion de Cbras Minicipal es podra VI VI ENDA
autorizar que se habite parte de un edificio o conjunto Art. UNICO N 32
habi t aci onal , sienpre que no existan inconveni entes, habida D.O 12.03.1997

consi deraci on a |la natural eza de | as construcciones, |as
condi ciones climaticas |ocales, |a estacion del afio y
otras circunstancias influyentes desde el punto de vista
hi gi éni co. Con todo, dicha autorizacion no podréa ]
otorgarse si se tonma conociniento de que |la construccion
adol ece de al guna contravenci 6n a | as normas pertinentes.

~ Articulo 5.2.8. Cuando una obra haya tenido Decreto 75, VIVI ENDA
vari aci ones nmenores con respecto_al proyecto aprobado, Art. UNICO N° 109
en relaci6n a detalles constructivos, instalaciones o D. 0. 25.06. 2001

term naci ones, el propietario podra solicitar o
conjuntanmente con |a recepcion definitiva | a aprobaci 6n
de di chas nodificaciones, en base a | as cual es se
verificara | a recepcion. ) o )

La resol uci 6n aprobatoria de |las nodificaciones a
proyecto se podra emtir en fornma sinultanea con e
certificado de recepci 6n, archivandose anmbos docunent os
junto a |l os planos actualizados en el respectivo
expedi ent e.

_ Articulo 5.2.9. Las Direcciones de Qbras Decreto 75, VI VI ENDA
Muni ci pal es podran en cual qui er nmormento después de | a Art. UNICO N° 110
recepci 6n definitiva de una obra, fiscalizar el D. O 25.06. 2001

cunplinmiento de |as normas sobre seguridad y
conservaci 6n de | as edificaciones. .
Articulo 5.2.10. El propietario o adm nistrador Decreto 75, VI VI ENDA
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UNICO N° 110

responsabl e de un edificio cuya carga de ocupaci 6n sea Art.
D. 0. 25.06.2001

de 100 o mAs personas, deberd entregar al Cuerpo de
Bonber os respectivo, una vez efectuada |a_ recepcion
definitiva, un plano del edificio con indicacién de |os
grifos, accesos, vias de evacuaci O0n, sistenas de

al unbrado, cal efaccién y otros que sea (til conocer en
caso de incendio. En dicho plano se indicaran tanbién

| os artefactos a gas contenpl ados y sus requerim entos
de ventil aci 6n.

) Los Cuerpos de Bonberos estaran facul tados para

i nspecci onar, con autorizacion del propietario o de

adm ni strador, en su caso, |as condi ciones Penerales de
seguri dad, de seguridad contra incendio y e

funci onam ento de | as instal aci ones de energencia de |os
edificios. Si con notivo de |a inspeccion se constataren
anormal i as en el funcionaniento de |as instal aci ones de
enmergencia del edificio o en |la ventilacion de |os
recintos o que no se cunplen |as condiciones de

seguri dad previstas en |la presente Ordenanza, el
Conmandant e del Cuerpo de Bonberos respectivo dard cuenta
por escrito del resultado de |a inspeccié6n al Director
de Cbras Municipales y a | a Superintendencia de

El ectricidad y Conbustibles, segin corresponda, a fin de
que se adopten | as nedidas | egales pertinentes.

. Los Cuerpos de Bomberos estaran habilitados para
revi sar periodi canente |os grifos de incendio, con
autori zaci on del propietario o del adninistrador, en su
caso, y las caflerias matrices que |os abastecen, con e
obj eto que éstos estén sienpre en perfectas condiciones
de servicio. Si con notivo de |as revisiones periddicas
se constataren anonal ias, el Conmandante del Cuerpo de
Borber os debera notificarlas por escrito a |la Enpresa o
Servici o conpetente para su reparaci 6n

CAPI TULO 3
CLASI FI CACI ON DE LAS CONSTRUCCI ONES

Articulo 5.3.1. Para |los efectos de esta Decreto 75, VIVI ENDA
Ordenanza, conforme a los material es predoni nantes a Art. UNICO N 111
enplear y al tipo de estructura, en |los edificios se D. 0. 25.06.2001

distinguirdn |las siguientes clases de construccion:

Clase A: Construcci ones con estructura soportante
de acero. Entrepisos de perfiles de acero o |osas de
hor mi gén ar nado

Cl ase B: Construcciones con estructura soportante
de hormigon armado o con estructura nixta de acero con
hor mi gén arnado. Entrepi sos de | osas de horni gén arnado.

Clase C Construcci ones con nuros soportantes de
al bafiileria de ladrillo confinado entre pilares y
cadenas de horm gén arnmado. Entrepi sos de | osas de
hormi gén arnmado o0 entranados de nmdera.

Cl ase D: Construcci ones con nuros soportantes de
al bafii l eria de bl oques o de piedra, confinados entre
Pllares y cadenas de hormi gon arnmado. Entrepisos de

osas de horm gén armado o entranmados de nadera

Clase E: Construcci ones con estructura soportante
de madera. Panel es de nadera, de fibrocenento, de
yesocarton o simlares, incluidas |as tabiquerias de
adobe. Entrepi sos de mmadera.

Clase F: Construcci ones de adobe, tierra cemento u
otros materiales |ivianos agl onerados con cemnento.
Entr epi sos de mader a.
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Clase G Construcciones prefabricadas con
estructura netalica. Paneles de madera, prefabricados de
hor mi gén, yesocartén o simlares.

Clase H Construcciones prefabricadas de nmader a.
Panel es de nadera, yesocarton, fibrocenento o simlares.

Clase |: Construcciones de placas o paneles
prefabricados. Paneles de hormigon |iviano, fibrocemento
0 paneles de poliestireno entre malla de acero para
reci bir nmortero proyectado.

Articulo 5.3.2. Las clases de construcci 6n sefial adas
en el articulo _anterior, salvo que el proyecto de
estructuras sefial e otra cosa, tendran |as’ siguientes

restricciones: i i i Decreto 75, VI VI ENDA
_ Las construcciones Clase C no podran tener mas de 4 Art. UNICO N 111

pi sos, las |osas de horn1gon armado sol o podran ) D. O 25.06. 2001
reempl azarse en el suelo del ultino piso de edificaciones

de hasta 3 gisos y la altura libre de piso a cielo no podra
exceder de m

i Las construcciones Clase D, G He |, no podran tener I VI ENDA
mas de 2 pisos y la altura libre de piso a cielo no podréa Art. UNICO N 75
exceder de 2,60 m D. O 20.02. 2002

] Las construcciones Clase F no podréan tener mas de un
pi so K su altura libre maxima sera de 3,5 m )
as clases Dy E se aceptaréan cono pisos superiores de
construcciones clase C o D, sienpre que no se sobrepase |a
altura permtida.
Las construcciones con estructura soportante de nadera
y las prefabricadas de nadera a que se refieren |as clases E
g H, deberéan cunplir con |as disposiciones del articulo
.6.8. de esta Ordenanza. lgualnente |as piezas o el enentos
de madera, ya sea estructural o de term naci 6n, sonetidos o
no a calculo estructural que contengan |as denas cl ases de
construcci 6n, deberan cunplir con | as disposiciones de |os

articulos 5.6.6. y 5.6.8. de esta O denanza. ] Decreto 10, VIVI ENDA
En todos | 0s casos que en una m snma construcci 6n se Art. UNICO N 27
enpl een dos o nmas cl ases, deberan adoptarse |os D. 0. 23.05.2009

resguardos necesari os en |las uniones de materi al es,
consi derando su diferente conportam ento tanto en | os
si smos conmp en | os canbi os de tenperatura.

CAPI TULO 4
SCLI Cl TACI ONES DE LAS CONSTRUCCI ONES

Articulo 5.4.1. Para el aval o del peso propio se
adoptaran | os siguientes pesos unitarios:

VATERT AL kgl 8

Pi edra granitica 2. 650
Piedra caliza
Tierra conpacta seca
Ti erra conpact ada haneda
Arena seca

Arena huneda

Grava y arena secas
Grava y arena hunedas
Ladrill o hecho a nano
Ladrill o hecho a maqui na
Ladrillo silico-cal careo
Cenent o en sacos

Cal en polvo - Yeso en polvo
Fierro o acero

Pl ono 1

PNRPRPRERRRERRREEEN
foe
Q
e
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Robl e 900
Laurel - Pino insigne y Pino oregon 750
Al erce 660
Raul i 800
Al anp 500
Vidrio 2. 600
Cristal 3. 500
Hor mi gon 2.200
Horm gon de piedra ponez 1. 600
Hormi gon de escoria de carbon ___ 1.700
Hor mi gon ar mado 2.400
Mortero de cemento 2. 000
Mortero de cal o yeso 1. 750
Al bafiileria de ladrillo hecho a mano ____ 1. 600
Al bafiileria de ladrillo hueco _____ 1. 300
Al bafii l eria de ladrillo hecho a maquina _ 1.800
Manposteria de piedra granitica ____ 2.700
Manposteria de piedra caliza _ ~— 2.600
Asfalto . 500
Mar nol 2.700
VATERT AL Ko/ n@
Cubierta de teja curva, nedida en la

pendi ente del techo 90
Cubierta de teja plana, nmedida en Ta

pendi ente del techo 40
Cubierta de fierro galvani zado acanal ado

nedi da en |l a pendiente del techo __ 15
Cubierta de eternit Y otros material es

anal ogos, nedida en [ a pendiente de

techo 30
MATER A ko/ nB
Ni eve suelta 125

Articulo 5,4.2. Se adoptaréan |as siguientes
sobrecargas nminimas en el cal cul o de | as construcciones:
1. Los techos horizontales o de inclinaci 6n menor de
1/ 20 se cal cul aran con una sobrecarga nininma de
100 kg/ n2, adenés de |as que correspondan a |la
acci 6n del viento % de I a nieve. Esta solicitacion

se aunentaréa en 250 kg/n2 si el techo, por su
di sposi ci 6n, puede enpl earse conb terraza. Los
techos con inclinacio6n superior a 1/20 se

cal cul aran con una sobrecarga mnima d 30 kg/ n2,
ademés de |l as que correspondan a la acci 6n del
viento y de la nieve. Las costaneras se
verificaran, en todo caso, para una carga
concentrada de 100 kg aplicada en el centro de

afio.
2. Piso de entretechos y mansardas de

habi t aci 6n 150kg/ nm2
3. Pisos de departanentos y dormtorios de

hot el es 200kg/ n2
4. Pisos de oficinas 250kg/ n2
5. Pisos en hospitales, asilTos, escuelas,

sal as de exposici on 300kg/ n2
6. Pisos en teatros, salas de conferencias,

de baile, gimasios, iglesias, salas de

exposi ci on de mas de 50 n2, tribunas de

asientos fijos, alnacenes, centros

conerci al es, edificios de uso publico en

general y suel os de patios en que no

ci rcul an” vehi cul os 400kg/ n2
7. Talleres y fabricas con naqui nari as
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livianas, y recintos por_ |os que se
despl azan vehicul os o ani nmal es (Se

ent endera por maqui naria liviana | a que
dé una reacci 6n inferior a 750 kg por

apoyo) 500kg/ nP
8. Librerias, archivos, bibliotecas_____— 600kg/ n2
9. Tribunas sin asientos fijos, graderias___700kg/ n2
10. Suel os de patios en que circulan vehiculos,

si enpre que no actuen fuerzas concentradas

extraordinari as 800kg/ n2
11. En | as barandas de escal eras y bal cones

se consideraré una fuerza horizontal de 50

kg por netro lineal dirigida hacia el

exterior y aplicada a |la altura del

pasanmanos. En los teatros y otras salas de

reuni on, edificios deportivos y tribunas,

esta fuerza se tomara igual a 100 kg por

netro |ineal

Articulo 5.4.3. Las cifras seflaladas en el articulo
anterior son aplicables Unicamente cuando |as
soI|C|taC|ones_Provengan del uso normal por personas,
nuebl es, utensilios o cantidades pequefias de
nmer caderias. o ) )

La solicitaci on especial que pueda producirse por |la
acumul aci 6n de, entre otros, |ibros, nercaderias,
maqui nas, cajas de fondo, vehicul os, se debera
consi derar adi ci onal nente.

La Direcci 6n de Gbras Minici pal es, resolvera acerca
de | as sobrecargas que haﬁan de adoPtarse para e
calculo en los talleres, bodegas o | ocal es con
maqui nari as pesadas y cuando haya cargas que produzcan
trepi daci ones, teniendo en cuenta, al nisnp tienpo,
el recargo que haya de aplicarse para considerar |as
acci ones di nani cas.,

En | os edificios de varios pisos destinados a
viviendas u oficinas, |as sobrecargas que actuan sobre
cimentos, pilares y nuros podran reducirse de acuerdo a
la siguiente tabla, considerando el nivel de techo cono
pi so:

N° DE PI' SO5 SOBRE EL REDUCCI ON EN LA
ELEMENTO CONSI DERADO SUVA DE SOBRECARGAS
(cimento, pilar, nuro)
1 -2y3 0%

4 10%

5 20%

6 6 mas 30%

Articulo 5.4.4. Se tomaréan cono superficies sonetidas
a la accion del viento |las siguientes: )

1. Las superficies efectivas, en |las construcciones
l'imtadas por suPerf|C|es pl anas. ) )

. La superficie proyectada normalnente a |la direcciodn
del viento, en construcciones de secci6n circul ar.

3. La primera superficie de techo en su totalidad y |as
sigui entes con un 50% de |a efectiva, cuando | os techos
estén col ocados uno tras otros (p. eJ.: techos shed) en un
m sno edificio. Cada techo debe conprobarse, sin enbargo,
separadanente y con su superficie total

4. La direccion del viento se supondrd horizonta
se consideraré en techos con pendi entes hasta de 45 grados;
y s6l o cuando haya posi bilidades de acunul aci 6n de nieve
en | os puntos de concurrencia de varios techos, en casos de
pendi ent es superi ores.

5. Se tomara conp acci 6n del viento por unidad de
superficie la establ ecida en las normas oficial es sobre
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construcci ones de hormi gon arnmado.

Articulo 5.4.5. En los calculos de estabilidad de

t oda construcci 6n se tomara en cuenta la acci6n sismnica

de acuerdo a las normas oficiales y se establ eceran |as
solicitaciones y fatigas que ella produce en sus diversos
el ementos. Estas solicitaciones, sumadas a |as provenientes
del peso propio Y de la mtad de | a sobrecarga mas la mtad
de la acci6n de [a tenperatura, no deben sobrepasar |os
limtes adm sibles oficiales para |l os diversos material es
ue se establezcan en |las normas. El cél cul o de estabilidad
e las construcciones y de sus fundaci ones podré hacerse
consi der andol as conp un conjunto resistente.

_Las solicitaciones provenientes, entre otros, del peso
propi o, sobrecarga, tenperatura, viento, asentamiento de
apoyos, con exclusi6n de la accion sismca, deben quedar
al msno tienpo, dentro de los limtes fijados en las
normas para estas solicitaciones.

Articulo 5.4.6. Cada edificio se construirda, en
general, conmo un cuerpo o conjunto de cuerpos aislados con
sSus_ rmnuros propios independientes, y los edificios en que |la
acci 6n sismica deba asimlarse a una vibraci én
hori zontal, no podran construirse formando un sél o cuerpo
con los edificios vecinos, salvo que se trate de edificlos
cal cul ados expresanente para vibrar en conjunto con sus
veci nos.

Articulo 5.4.7. En los edificios de al bafileria de
ladrillos o bloques, sin armar, |a fatiga de corte no podra
ser mayor de: (0.5 mas 0.1 sigma) kg/cnk, siendo sigma la
fatiga de conpresion efectiva. ] ]

~ En el caso de bloques huecos, las fatigas anteriores se
refieren a las secciones efectivas de contacto.

CAPI TULO 5
MATERI ALES DE CONSTRUCCI ON

Articulo 5.5.1. La calidad de los materiales y
el ementos industriales para |a construcci 6n y sus
condi ci ones_de aplicacion a | as obras quedara sujeta a | as
normas oficiales vigentes, y a falta de ellas, a |las reglas
que la técnica y el arte de |la construcci 6n establ ezcan

El control de calidad de | os materiales ] Decreto 177,
establ ecidos en el inciso anterior serd obligatorioy lo VI VI ENDA
ef ectuaran | os Laboratorios de Control Técnico de Art. 1 N 18
Cal i dad de Construcci 6n que estén inscritos en el D. O 25.01.2003

Registro Oficial de Laboratorios de Control Técnico de
Cal'i dad de Construcci 6n del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, segun el decreto N° 10 del Mnisterio de

Vi vi enda y Urbani sno del 15.01.02.

Articulo 5.5.2. La aplicacién de |as normas se hara
en forma que estinule el uso de materiales y el ementos
i ndustriales de nejores caracteristicas téchicas y
econoni cas.

Articulo 5.5,3. No podran enplearse nateriales y
el ementos industriales de construcci 6n que no rednan | as
condi ci ones y cal i dades que exige |la presente O denanza.

Articulo 5.5.4. El Presidente de |a Replblica podra
prohibir el comercio de |os material es Y el enent os de
construcci 6n a que se refiere el articulo anterior vy,

revio informe de la Division Técnica de Estudios ﬁ

onent o Habi taci onal del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno,
ordenar el decom so consiguiente sin perjuicio de |as denés
sanci ones que sean procedentes.

Articulo 5.5.5. El Director de Goras Munici pal es

- |
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podra di sponer que se determine |la calidad de |os
materiales o el enentos industriales de construcci6n
medi ante ensayes o0 analisis que seran de cargo de
fabricante, del constructor o del propietario.

Articulo 5.5.6. El hecho conprobado de enpl earse Decreto 75, VI VI ENDA
materiales o el enentos industriales de construcci 6n que Art. UNICO N° 112
no cunpl an con | as estipul aci ones de esta Ordenanza, D. 0. 25.06.2001

quedara sujeto a nulta, sin perjuicio que se ordene |a
paralizacién o |l a denolici én de | as obras en ejecucion
por el Juez conpetente.

Articulo 5.5.7. Las Normas Técnicas Oiciales que Decreto 75, VIVIENDA
se citan expresamente en esta Ordenanza seran Art. UNICO N° 112
obligatorias en tanto no contradi gan sus di sposici ones. D. 0. 25.06.2001

~ La aplicacién y cunmplinmento de |as Normas Técni cas
Oiciales a que se alude en el inciso precedente, seré
de responsabilidad de | os profesional es conpetentes y
del propietario de |a obra.

CAPI TULO 6
CONDI CIl ONES M NI MAS DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCI ON NO
SOMETI DOS A CALCULO DE ESTABI LI DAD

Articulo 5.6.1. Las disposiciones de este Capitul o no
se aplican a las construcci ones que puedan quedar sonetidas
a la acci6n de cargas extraordinarias o de fuerzas
repetidas o vibratorias. Los tenblores no estan
consi derados, para este efecto, cono cargas repetidas
vi bratorias. Las di nensiones de |as diversas partes
constitutivas de tales construcci ones, deberan justificarse
por el célculo.

~ Las disposiciones de este capitul o sol anente podréan
aplicarse a construcciones de uno y dos pi sos.

Muros de Al bafil eri a.

Articulo 5.6.2. Los nuros de al bafiileria de ladrillo
se construiréan entre pilares y cadenas de hormni gon arnmado
sal vo | as excepci ones consul t adas expresanente en esta
O denanza. ] ]

Los espesores nininos de | os nuros de al bafiil eria,
de arriba hacia abajo, seran |os siguientes:

Pl SOm ESPESOR DE LOS MJUROS PARA LADRI LLOS
| HECHOS A MANO

]
1 (Superior)m 20 cm (exteriores) Decreto 112
m 14 cns (interiores) VI VI ENDA
) ) Art. UNICO N 35
2 (Inferior)m 20 cm (exteriores) con |osa de D. O 05.01.1993
entrepi so

14 cm (interiores)
20 cmsin | osa de

entrepi so

. El espesor de |os nuros fabricados con ladrillos hechos
a maqui na sera determ nado, entre otros factores, por la
capaci dad resistente de aquéllos al esfuerzo vertical K
hori zontal, su poder de aislacion térmca y acustica. La
capaci dad resistente y el espesor ninino deberan ser )
det ermi nados por un | aboratorio de ensaye autorizado. Dicho
espesor nininm no podra ser inferior a 14 cm a nenos que
el proyecto estructural firmado por un ingeniero o
arquitecto, denuestre que bastan espesores inferiores,
prorecto que debera soneterse en cada caso a | a aprobaci on
de la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y

- |
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Ur bani sno respectiva. i ) Decreto 112,

Los espesores fijados en el nunero anterior se VI VI ENDA
aunmentaran en el ancho de 1/2 ladrillo cuando la altura Art. UNICO N 35
libre de |l os pisos exceda de 4 m D. O 05.01.1993

Los vanos no podrén ocupar nas del 50% de |a |ongitud
del nuro si se adoptan | os espesores nininos indicados.

Para mayores proporciones de vanos, se aunentara el
espesor de los nmuros en el ancho de nedio ladrillo.

En los edificios Clase D, sbélo se consideraran
resistente a | os esfuerzos vertical es Y hori zont al es
aquel | os machones de al bafiil eria cuya longitud sea igual o
superior a nedia altura de piso.

Si la distancia entre vanos es inferior a 1/3 de la
al tura del piso, |os machones internedios de al bafileria
de ladrillo tendréan un espesor superior a 1/5 de su altura
libre o se reforzaran con pilares de horni gén ar mado.

Pil ares de horm géon ar mado

Articulo 5.6.3. Los pilares de horm gon armado se
col ocaran en las intersecciones de | os nuros.
Si la distancia entre estas intersecci ones excede de
1,8 veces la altura del piso o si es mayor de 6 m se
col ocaran pilares internedi os capaces de tomar, ademas
de | as cargas verticales, |os estuerzos horizontales
proveni entes del viento o de los tenblores. Si no se
di spone | osa superior, las dinensiones de |os pilares
intermedi os se justificaran por el calculo. Se
consi deraran cono pilares internedios |os situados
dentro de un nmuro en donde no hay cruce ni convergencia
con otro rmnuro.
El horm gon de los pilares, con sus arnmaduras
revi ament e col ocadas, se aplicaré después de construida
a al bafil eria.
El horm gén deberd dosificarse con un ninino de 255
kgs de cenmento por nB.
~ En los diferentes pisos a contar de |a techunbre
haci a abajo, |las secciones mininas de los pilares y de
sus armaduras seran |l as siguientes:

PISO EFEEECRFEEI’ _____ SECCTON ARVADURA PITARES

TATSLADCS | NO ATSLADGS
1° 400 cn® 4,50 cn 3,20 cn®
2° 400 cn® 6,80 cn® 4,50 cn?

) Los estribos se haran con barras de 6 mm de
di ametro, a |l o nenos, y se colocaran a distancia no
superior a 0,20 muna de otra.

La di mensi 6n de un pilar, en el sentido de
paranmento, no serd inferior a 0,20 m Se exceptUan de
esta disposicion los pilares no aislados de |as
construcciones de |a Case Dy |las construcci ones de un
pi so a que aluden los incisos octavo y noveno de
articulo 5.6.4. de la presente Ordenanza, en |las que e
nenor ancho del pilar podri ser de 0,15 mpero, en
ni ngun caso, nenor que el espesor del nuro.

Cadenas y dinteles de horni gon arnado.

Articulo 5.6.4, Las cadenas de hormnigon arnmado
constituiran vigas insertadas en |la albafifleria a la
altura de los suelos y de la techunbre y ligadas a |os

pi | ares correspondi entes. ) )
A contar_desde | a techunbre hacia abajo, |as
secciones nminims de sus arnmaduras, cuando no haya | osa

- |
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de horm gén arnado, seréan |as siguientes:
A LA ALTURA DE: SECCI ON DE ARMADURA

Techunbre, cuando hay
al ero de horni gon

ar mado 2,8 cn?
La techunbre, en | os
demas casos 3,2 cn?

Del suel o del piso
superi or 4,5 cn®

Las barras de arnmadura de Tas cadenas deberan
enpal marse en sus extrenops con un recubrimento no
inferior a 40 di anetros.

El ancho de | as cadenas ser4a, a |o nenos, igual a
de los pilares, y su altura no serda inferior a 0,20 m
cuando sea necesari o enpl ear acero de 12,7 nm de
di ametro (1/2") y a 0,30 mcuando deba enpl earse acero
de 15,88 mmde di anetro (5/8") o nas.

Cuando se consulte | osa de horm gén arnado, |a
cadena se formara nedi ante un ensanchani ento de aquélla
en forma de nervio, del ancho del nmuro a | o nenos y de
altura no inferior a 0,15 m Se dispondran en el nervio
a |l o nenos 4 armaduras | ongitudi nales de 9,53 nm de
di anetro (3/8") y horquillas de no menos de 6 nm de
di d&nretro a no mas de 0,30 mde distancia entre si

La distancia vertical entre dos cadenas consecutivas
no podré exceder de 5 m )

El proyecto de estructura, cuando no existe |osa

eneral de hornigén arnado, debera considerar que |a

def ormaci 6n transversal pernisible de | a cadena debe ser
inferior a aquella que pueda poner en peligro de ruptura
a la albafiileria que |la soporta.

Los edificios de un piso, con nuros de 25 cm de
espesor no mas de 2,70 mde altura, cuya cadena sirva
de dintel, podran no |levar pilares, sienpre que no haya
ni ngin pario de nuralla de perimetro con mas de 5 mde
longitud y sienpre que |os vanos no ocupen mas del 50%
en cada pafio. La altura mninma de |la cadena dintel seréa
de 0,30 m

Si la altura del edificio es de 2,40 m el espesor
m ni ro del muro puede reducirse a 0,20 my la |ongitud
maxi ma de | os panfos puede aunmentarse a 6 m

Todo pi idn antetecho o saliente que sobrepase mas de
1 msobre | a cadena col ocada bajo el envigado del cielo
del ultim piso, o del envigado de |a techunbre, deberéa
limtarse superiornmente con una cadena provista de una
armadura no inferior a 5 cn2 de secci6n. Los pilares de
| os nuros deberan enpotrarse en ella.

Los dinteles de |l as puertas y ventanas en |os nuros de
al bafiil eria se constituiran con |a cadena general o con
una Y!Pa de horm gon armado que debe penetrar en la
al bafiil'eria, a partir del interior de |a nocheta, en una
longitud suficiente para transmitir las cargas sin
exceder la fatiga adm sible, y en ningdn caso inferior a
0,30 ma cada | ado del vano. ]

Las di mensiones y armaduras de | os dintel es de nas
de 2 mde luz, o que estén sonetidos a una carPa
concentrada, deberéan justificarse por el céalculo.

El horm gén que se enplee en dinteles y cadenas
debe;% dosi ficarse con un mnino de 255 kgs. de cemento
por .

Tabi ques

Articulo 5.6.5 El espesor ninino de | os tabiques de
albafiileria de ladrillo seréa de 0,12 m

- |
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Podran, construirse tabi ques de menor espesor sienpre
que se fijen en su contorno nediante amarras de fierro
col ocadas a 0,50 mde distancia, o nediante otro sistena
equi val ente, y que su nenor |ongitud no exceda de 25 veces
su espesor term nado. En estos casos, |os bordes |ibres de
| os vanos se reforzaran con nervi os de horm gén de 60 cn?
de secci 6n, armados con dos barras de 6 nmde di anetro
con horquillas de alanbre a no mas de 0,20 mde distancia
entre si

Podr &n construirse tabi ques de bl oques de vidrio, ya
sea exteriores o interiores, destinados a dar luz a los
| ocal es, sienpre que no sea tomada en cuenta su resistencia,
sino para |l os efectos de su propi o peso. El espesor nininp
de estos tabiques serd de 10 cmy ellos deberéan cunplir
con | as exigencias que se indican en el inciso anterior

Ent ranados de pi sos. Decreto 14, VI VI ENDA
Art. UNTCO N ||
D. O 30.03.1994

) Articulo 5.6.6. Los entramados de madera_ deber an
e{ecutarse_gon pi ezas aceptadas segin agrupani ento
cl asificaci 6n que estén contenpl adas en | as nornas

1989, NCh 1970/1, NCh 1970/2 y NCh 1207. _ Decreto 14, VI VI ENDA
Se reconi enda, en general, apoyar |as_ viguetas sobre |a Art. UNTCO N |11
cadena que, para tal objeto, debe sobresalir del paranmento D. O. 30.03.1994

del nuro del piso superior, o bien apoyarlas sobre una
sol era adosada a | a cadena. )

Se permite, tanbi én, apoyar el envigado sobre la
cadena, al interior del muro, y construir posteriornente |la
al bafiil eria del piso superior, sienpre que |os extrenos de
| as viguetas se forren con cartéon o fieltro enbreado. En
este caso, |a reducci6n de |a seccién horizontal de la
al bafiil eria no podréa exceder de 1/6 y el relleno entre
vi guet as debera hacerse de hormni gon.

Cual qui era que sea | a disposicion del apoyo de |os
entranados de nadera de |os nuros y su ubicacion con
respecto a la altura del edificio, se cuidara que |la
estructura no esté expuesta a la I nfluencia de |a humedad,
0 que carezca de una aireaci 6n suficiente.

Los entranmdos de acero se constituiran con perfiles
| ami nados. Los espaci os intermedi os se cubriréan con | osa de
horm gén armado, viguetas de nmadera, planchas de acero,
bl oques de vidrio, o elenentos sinilares. Las dinensiones
deberan justificarse por el céalculo.

Los entranados de acero se apoyaran sobre cadenas de
horm gon armado, debi endo recubrirse | os extrenos de | os
perfiles con hormigon de igual dosificacion que |a cadena.

Los entranmados de horni gon arnado se fabricaréan de
acuerdo con |as nornas oficiales de horm gon armado y sus
di nensi ones deberéan justificarse por el calculo.

Edi fi caci ones de mader a.

Articulo 5.6.7. Las edificaciones con estructura de Decreto 14, VI VI ENDA
madera que no se sonetan a cal cul o estructural, podran Art. UNFCON |V
tener hasta dos pisos, incluida la cubierta o mansarda, D. 0. 30.03.1994

si la hubiere, y con una altura maxima de 7 m

- |
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Articulo 5.6.8. Los elementos estructural es de Decreto 14, VIVI ENDA
mader a deberéan cunplir con | os siguientes requisitos: Art. UNICO N V
1. Ser aceptada conforne a |la norna NCh 1989. D. 0. 30.03.1994

2. De acuerdo_a la zona clinético-habitacional en que se
enpl ace |a edificacion, segun |a norma NCh 1079, o | a que
| a reenplace, su huredad debera quedar conprendida dentro
de los limtes establecidos en |la siguiente tabla:

ZONA CLI MATI CO HAMBI ENTALE HUVEDAD PERM TI DA
] M ni ma% Maxi na%

H

Norte Litoral m 11%m 18%

Norte Deserticam 5%m 9%

Norte Valle Transversal m 11%m 16%

Central Litoralm 11Y%m 17%

Central Interiorm 9%m 20%

Sur Litoralm 12% = 22%

Sur Interiorm 129 22%

Sur Extrenom 11%m 22%

3. Su durabilidad, de acuerdo a la norma NCh 789/1, Decreto 14, VIVIENDA
debera corresponder a |las cuatro prineras categorias que Art. UNICO N° VI
se indican en la siguiente tabla, o bien, a la quinta D. O. 30.03. 1994

categoria, pero en este Ultino caso debera haber sido
preservada conforne a |la norna NCh 819.

Cat egoria Mader a )
Nonbre comin

1 My durable Al erce )
Ciprés de | as Guaitecas
Robl e

2. Durables Lenga
Li ngue
Raul'i

3. Moder adanente Canel o
dur abl es Coi gue

Ti neo

U no

4. Poco durabl es Araucari a
Eucal i pto
Laur el
Mafii o herbr a
Mafii o macho

5. No durables Al anop
Qivillo
Pi no insigne
Tepa

Articulo 5.6.9. Los entramados_deberan cunplir con
| as condi ciones que se fijan a continuacion:

1. El peso propio del entramado que conPrende, entre
otros, las viguetas, |as cadenetas, el entablado de piso
% | os revestimentos de cielo, no podra ser mayor que

.5 k_Pa_(50 kgf/n). o . .

_ 2. H distancianiento maxi no, nedido entre ejes,
sera de 0,50 mpara las viguetas y de 1,40 mpara | as
cadenet as. ) _

. 3. Las escuadrias de |os entramados horizontal es
nmedi das_en milinetros, no podran ser inferiores a |as
que se indican, para |las diferentes |luces maxinas, en |la
si guiente tabla:

CUZ VAXTVA (M)
[ESPECTE 1,6 [ 2,4 [3,72 [ 3,5

- |
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Al ano 45x95 45x120 | 45x170 | 45x195
g erce 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
pr és
guai t ecas) 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
i hue 45x70 45x120 45x145 45x170
Eucal i pto 45x70 45x 95 | 45x120 | 45x145
Laur el 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Lenga 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Li ngue 45x70 45x120 45x145 45x145
Lunma 45x70 45x 95 | 45x120 | 45x120
Mafi o 45%x95 45x120 | 45x145 | 45x170
Aivillo 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Pino Araucaria | 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Pi no | nsi gne 45x95 45x120 45x170 45x195
Raul i 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Robl e 45x70 45x120 | 45x145 | 45x145
Tepa 45x70 45x120 45x145 45x170
Ti neo 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
U nmo 45x70 45x 95 | 45x145 | 45x145
[a sobrecarga no podra ser mayor de 1,5 kPa (150

4.
kgf /n2). Sin enbargo, en entranmados afectados
excepcl onal nente por sobrecargas conprendi das entre 1,5
kPa (150 kgf/nmR) y 3,0 kPa (300 kgf/nR), se deberéa
aunentar su resistenci a adoptando uno de | os siguientes
procedi m entos: ] ) ) )

a) Disminuir ala nmtad |la distancia entre viguetas.

| b) Duplicar |a base de |as viguetas nanteni endo su

al tura,

c) Aunmentar la altura de las viguetas en un 40%
mant eni endo sus bases.

Articulo 5.6.10. Las vigas principales (vigas
nmaestras) que soportan | os entramados hori zontal es deberéan
cunplir con las condiciones que se fijan a continuaci én

1. Tendran direcci 6n perpendicular a |las viguetas de
entramado hori zont al

. Las escuadrias de |las vigas principal es que reciben
carga de un entranmado di spuesto a uno de sus costados
nedidas en mlinetros, no podréan ser inferiores a |las que
para las diferentes |luces maxi mas de entramados y | uces
nmaxi mas de la viga principal, se indican en |la siguiente

t abl a:
LUZ LUZ NMAXT MA VI GA PRI NCI PAL
MAXI VA (m
ENTRAMADO
- (m
ESPECI ES 1,5 2,0 2,5 3,0
) 1.6 45x70 45x95 45x120 45x120
Eucal i pt o, 2.4 45x70 45x120 45x120 45x145
Luma 3.2 45x95 45x120 45x145 45x170
3.6 45x95 45x120 45x145 45x170
Laur el
Einque, 1.6 45x95 45x120 45x120 45x145
i no
érgfcaria 2.4 45x95 45x120 45x145 45x170
obl e,
Ti neo, 3.2 45x95 45x120 45x170 45x195
U no 3.6 45x95 45x145 45x170 45x195
G prés,
Eb|hue, 1.6 45x95 45x120 45x145 45x170
enga,
Nhﬁ?o, 2.4 45x95 45x120 45x170 45x195
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%Liy[llo, 3.2 45x120 45x145 45x195 45x220

ul 1,

Tepa 3.6 45x120 45x145 45x195 45x220
1.6 45x95 45x120 45x145 45x170

Al erce 2.4 45x120 45x145 45x170 45x220
3.2 45x120 45x170 45x195 70x195
3.6 45x120 45x170 70x170 70x195
1.6 45x95 45x120 45x170 45x195

é!anu, 2.4 45x120 45x145 45x195 70x195

i no

I nsi gne 3.2 45x145 45x170 45x220 70x220

3.6 45x145 45x195 70x195 70x220

3. Cuando |as vigas principales reciben carga de dos
entramados horizontales, dispuestos uno a cada costado de
el l as, deberan aumentarse |as escuadrias que se indican en
la tabla del nunero 2. del presente articulo, de acuerdo a
uno de | os siguientes procedinm entos: )

a) Duplicar |a base de la viga, manteniendo su altura.
b) Aunentar la altura de la viga en un 40% manteni endo
su base. ) S )

4. Cuando | as vigas principales reciben carga de un
entramado horizontal, dispuesto a uno de sus costados,
af ectado por una sobrecarga mayor de 1,5 kPa (150 kgf/n2),
pero menor de 3,0 kPa (300 kgf/nR), deberan aunmentarse |as
escuadrias indicadas en el nunmero 2, del presente
articulo, de acuerdo a uno de |os siguientes
procedi m ent os: ) )

a) Duplicar |a base de la viga, manteniendo su altura.

b) Aunentar la altura de la viga en un 40% nanteni endo
su base. ) o )

5. Cuando_| as vigas principales reciben carga de dos
entranmados hori zontal es, di spuestos uno a cada costado de
el | as, afectados por sobrecarga mayor de 1,5 kPa (150
kgf/ n2), pero nmenor de 3 kPa (300 gf/nQ?, deber an
aunent arse | as escuadrias indicadas en el nanero 2. de
presente articulo, de acuerdo a uno de |os siguientes
procedi m ent os:

a) Duplicar |a base y aunmentar la altura en un 40%

b) Duplicar la altura de la viga

c) Cuadriplicar |la base de |a viga.

Articulo 5.6.11. Los diafragnmas o tabiques (entramados
vertical es), deberan cunplir con |as exigencias que se
fijan a conti nuaci on. ] )

1. El espaciam ento nmaxi no de | os pies derechos seré
de 0,50 mentre ejes.

2. La distancia maxinma entre ejes, de |l os travesafios
o riostras, entre éstos y las soleras, serd de 0,65 m

3. La altura de los diafragmas de fachadas no debera
ser mayor de 3 mpara cada piso. Para estos efectos |a
altura del diafragma es la distancia vertical nedida entre
los ejes de las soleras superior e inferior.

4. La escuadria de |as soleras, diagonales y
travesafos serd igual a la escuadria de [os pies
derechos. Las diagonal es podréan cortar |os pies derechos
cuidando mant ener | a continuidad estructural de éstos a | as
sol eras.

) 5. Los di afragmas deberan estar di spuestos en dos
di recci ones ortogonal es, con espaci am ent os maxi nps entre
ejes de 3,6 men cada direcci 6n. Sin enbargo, cuando por
necesi dades de di sefio, el distancian ento de al gun
di afragma tuviere que ser mayor, se debera di sponer de
arriostram entos que eviten [a existencia de |uces
superiores a 3,6 men |las soleras superiores.

La distribuci 6n de estos el ementos sera
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preferentemente simétrica y uniforme, en cuanto a
materi al es y di nensiones, con el objeto de evitar
solicitaciones de torsion en la estructura durante | os
sismos o bajo | os efectos de rafagas de viento. En el caso
de notoria asinetria o desuniformdad en |a distribucidn

de |l os di afragmas, no seran aplicables |as disposiciones de
este articulo.

7. La longitud equivalente o |longitud de | os entranados
vertical es, medidos en planta, necesarios para resistir |as
solicitaciones sismcas o de viento, quedara determ nada
en netros lineales, para cada una de |as direcciones
principales, por la mayor |ongitud que se determnine
aplicando | os procedi ni entos que se describen nas adel ante.

En la longitud total de los diafragnmas, determ nada en
la fornma que se indica nas adel ante, no se incluiran | os
t abi ques cuya razén altura/longitud sea mayor de 2,0 6 de
3,5 en el caso que posean revestim entos contrachapados o
ent abl ados en di agonal, ni tampoco | os vanos de puert as.

- Procedimento Sisnmico: La longitud equival ente, para
cada una de | as direcciones principales, se obtendra
mul tiplicando | a superficie cubierta del proyecto, medida en
nmetros cuadrados en planta, por el coeficlente que para cada
caso se indica en la siguiente tabla:

“TTPODE [ ONPISO “DOS PISCS O UN PTSO
EDI FI CACI ON | SI N MANSARDA CON MANSARDA
“2°PISO | I° PISO
o MANSARDA
Coeficiente 0, 18 0, 27 0, 28

Para edificaci 6n de dos pisos o un piso con mansarda,
la | ongitud equival ente del Brlner pi so se obtendra
aplicando el coeficiente 0,28 al area del Pr|ner pi so_més
el é&rea del segundo piso o nansarda, La del segundo piso se
obtendra de nu tlgllcar | a superficie del segundo piso por
su coeficiente 0,27. Procedimento por Presidn de Viento:
La | ongi tud equival ente, para cada una de |as direcciones
principales, se obtendra nultiplicando el area total
nedi da en metros cuadrados, obtenida de |a proyeccion de |la
edificaci 6n sobre un plano vertical, perpendicular a una
direcci on principal, por el coeficiente que para cada caso
se indica en |la siguiente tabla:

"TTPODE [ ONPISO "DOS PISOS O UN PTSO
EDI FI CACI ON SI N MANSARDA CON MANSARDA
“2° PISO | I° PISO
o0 NMANSARDA
coeficiente 0, 30 0, 30 0, 45

. 8. Las escuadrias de |os el ementos de |os diafragnas,
nedi das en mlinetros, no podréan ser inferiores a |las que
se indican en |la siguiente tabla:

ALTURA DEL DI AFRAGMA (M)

ESPECI E 2,0 2,5 3,0
Al ano 45x70 45x95 45x120
Al erce 45x70 45x95 45x120
Ci pres
&gyaltecas) 45x70 45x95 45x120

i hue 45x70 45x95 45x120
Eucal i pto 45x70 45x95 45x95
Laur el 45x70 45x95 45x95
Lenga 45x70 45x95 45x95
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Li ngue 45x70 45x95 45x95
Luma 45x70 45x70 45x95
Mafi o 45x70 45x95 45x120
Aivillo 45x70 45x95 45x120
Pino Araucaria 45x70 45x95 45x120
Pi no | nsi gne 45x70 45x95 45x120
Raul i 45x70 45x95 45x120
Robl e 45x70 45x95 45x95
Tepa 45x70 45x95 45x95
Ti neo 45x70 45x95 45x120
U no 45x70 45x95 45x95

9.- Cuando |l os diafragnas reci ban |a carga de
ent ramados hori zontal es que tengan sobrecargas nayores a 1,5
kPa (150 ka/nﬂ), pero nenores que 3,0 kPa ?300 kgf/ nm2) se
debera duplicar |a seccion de | os pies derechos arectados,

0 bien, disminuir su espaciamiento a la mtad.

: En zonas de probabl es vientos con vel oci dades
superiores a 100 knm h, pero nenores de 140 knm h, las alturas
de | as escuadrias de | os pies derechos que conforman | os
Zgggques vertical es deberan aunentarse, conmo ninino en un

0

Articulo 5.6.12, La techunbre debera cunplir con las
condi ci ones que se fijan a continuaci on;
‘ f/n%j Su peso propio debera ser inferior a 0,8 kPa (80
g .

2. Su estructura deberd estar arriostrada tanto en |os
pl anos horizontal es, conp en |os verticales e inclinados,
medi ant e di agonal es de escuadria mninma de 19 nmx 95 nmm

. 3. En zonas de frecuente ocurrencia de nevazones, |a
pendi ente minima, con respecto al plano horizontal, sera
de 60% El disefio debera 1 npedir que se formen bol sones de
ni eve.

Articulo 5.6.13. Las edificaciones de nadera deberan
cunplir, ademas, con |las siguientes disposiciones:

Los pilares aislados tendrdn una escuadria nininm
de 95 nm x 95 nm debi endo aunentarse a 145 nm x 145 nm
cuando deban recibir la carga de un segundo piso o mansarda

. Deberan estar arriostradas en [os pl anos
vertical es, horizontales e inclinados con el objeto de
absorber | os esfuerzos horizontal es provenientes del viento
o del sisnp.

3. Las soleras inferiores de |os diafragmas deberan
fijarse al sobreciniento nediante ancl ajes de acero |liso de
6 mm de di ametro, col ocados a una di stanci a méxi ma de
0,50mentre sj.

4. Los di afragmas deberan conexi onarse entre si, cono
nm ni o, nediante 3 pernos de acero de 8 nmde di anetro
di stribuidos en la altura de cada piso u otro sistena
equi val ent e.
5. Los entranmados que estén en contacto directo con e
exterior o anbi entes hunmedos, deberéan ser estancos al agua
a Ia_hunedad,_Pudiendo enpl earse polietileno, fieltros u
otros inpermneabilizantes. ] ) ]
6. Los demés aspectos atingentes a |a resistencia de
edi ficio, que no estén contenplados en | as presentes
di sposi ciones, tales conb el anclaje de |os tabiques a
sobrecimento, |os ensanbles estructurales y la fijacion de
la techunbre, entre otros, seran de responsabilidad del
proyecti sta o del constructor, segun corresponda.

CAPI TULO 7

FUNDACI ONES

Articulo 5.7.1. Los edificios de caracter definitivo
tendran fundaci ones de horni gon arnmado de al bafiil eri a,
de pilotes u horm goén

Legislacion chilena

Decreto 112,
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Las fundaci ones se apoyarén directanmente sobre el VI VI ENDA
terreno o en pilares de horm gon, de horm gon arnmado, de Art. UNICO N° 36
acero o de madera. En este ultino caso, el pilotaje D. 0. 05.01.1993

conpl et o, debe quedar, a lo nmenos, a 0,30 m por debajo de la
cota mininma de | a napa de agua subterréanea

Articulo 5.7.2. Los cinientos tendran | a superficie
necesaria para que |la presion nméxinma sobre el terreno no
exceda del val or adnisible, segin |la norma oficia
correspondiente y, a falta de ésta, de acuerdo con |la
calidad del terreno

Articulo 5.7.3. Los cimentos deberéan descansar, en
general, sobre superficies horizontales. )

En fundaci ones con zapatas a distinta profundidad, el
angul o que forma con |la horizontal |la Iinea que une |os
bordes contiguos de zapatas adyacentes, en terrenos
al uvi al es, no sera mayor que el talud natural y no mayor de
45 gr ados.

Los escal onani entos indivi dual es de zapatas continuas a
lo largo de un nuro en terrenos no congl onerados no
excederan de 0,45 mde altura y |la pendiente de una serie
de ellos no sera mayor que el hatural del terreno con un
maxi no de 30 grados

Articulo 5.7.4. Las dinensiones de |los cimnientos se
proyectaran de tal nanera que cual qui er asentam ento que
pueda producirse sea | o nmas uniforme posible para la
estructura.

Si el lecho de fundaci 6n esté formado por terreno
conpresi ble o suelos de diferente conpresibilidad, el efecto
de | os diversos asentani entos deber& considerarse en el
proyecto de fundacion y de |la estructura.

Articulo 5.7.5. La excavaci 6n para cinmentos, excepto
en roca, se profundizard hasta un nivel tal que se obtenga
una proteccion segura contra | os efectos del agua
superficial y de las hel adas. o o

La_profundidad minima de |os cimientos de horm gén o
de al bafiileria sera de 0,60 m debi endo penetrar éstos,

a lo nmenos, 0,20 men |as capas no renovidas del terreno,
sienpre que éste sea capaz de soportar |as tasas previstas.

Baj 0o responsabi |l i dad del profesional conpetente Decreto 75, VI VI ENDA
autor del proyecto estructural se admtiran Art. UNICO N° 113
pr of undi dades nenores u otras sol uci gnes técni canente D. 0. 25.06. 2001

adecuadas, situaci 6n de |la que deber& quedar constancia
en el Libro de Obras, a falta de indicacién al respecto
en el citado proyecto.

Articulo 5.7.6. N ngan ciniento podré tener un
espesor menor que el del nmuro que soporte, incluso sus
sal i entes estructural es. o )

El espesor ninino de |os cinientos de horm gén seréa
de 0,20 my el de los albafileria de 0,30 m

Articulo 5.7.7. Los salientes o zarpas de cimnientos de
horm gon sin armar o de nmanposteria se proyectaran con un
ancho no mayor que la mtad de su altura

Articulo 5.7.8. Se Pernite que | as zarpas de
andacIon sobresal gan del plano vertical de la linea
oficial.
En tal caso, el nivel superior de |as zarpas deberé
quedar a una profundidad nminima de 1 mbajo el nivel de la
acera de la calle ¥ su ancho no ser& superior a la quinta
parte de di cha profundi dad. )
Baj o responsabilidad del profesional conpetente Decreto 75, VI VI ENDA

- |
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UNICO N° 114

autor del proyecto estructural se podré& permtir zarpas Art.
D. 0. 25.06.2001

de fundaci 6n que no cunplan con | a disposicién anteri or
situaci 6n de l'a que debera quedar constancia en el Libro
de Obras, a falta de indicaci6n al respecto en el citado
proyect o.

) Articulo 5.7.9. La dosificacion nininma del hornigén
sinple en cimientos sera de 170 kgs de cenmento por nB de
horm goén el aborado, sin contar el material desplazador que
pueda enpl ear se

Articulo 5.7.10. No se hara soportar, a |os terrenos
de fundaci 6n, presiones superiores a |as que mas adel ante
se indican, sienpre que se trate de cimientos continuos

(Nombre 7 adjunto: VER CUADRO)

Las presiones indicadas podran nodificarse si se
denuestra experinmental nente que |la resistencia del terreno
lo justifica. o o

Las presiones adnisibles se dismnuirdn en un 20%
cuando se trate de fundaci ones de nachones, pil ares,
columas o apoyos ai sl ados, salvo que se justifique
experinental nente o por el célculo que no es necesario
reducirlas. o ) i

Las presiones adnisibles autorizadas en este articulo
presuponen que el espesor de |la capa de terreno en que se
apoya |l a fundaci 6n es suficiente para repartirlas sobre
capas inferiores. ] ]

Si esta h|PéteS|s no se cunpliera, el proyectista
propondra | a soluci 6n técnica que corresponda adoptar, en
consi deraci 6n_a las circunstanci as | ocal es.

Las presiones nmaxi mas adni si bl es podran aunent arse
hasta en un_20% en el caso de considerarse conjuntanente, y
en su posicion mas desfavorable, |as cargas verticales, |la
acci 6n del viento y las fuerzas sisnicas, sin que puedan
adopt arse di mensiones inferiores a las requeridas por |las
cargas estaticas actuando sol as.

Articulo 5.7.11. Los cimentos deberéan estar
provi stos de una cadena | ongitudi nal de hornigoén arnado
si la fatiga inmponible del terreno de fundacion es
inferior a 2 kg/cn2. La seccion ninima de |a arnadura
sera la siguiente, para el numero de pisos que se

i ndi ca:
EDIFTCI O ARMADURA
N° Pl SOS SECCI ON M NI MA
1 piso 2,8 cnR
2 pisos 50 cn®
3 pisos 7,8 cn®
4 pisos 11,0 cn®

Si Tos muros que se apoyan directanmente en las
f undaci ones son de hornmi gén armado, |a armadura
hori zontal a nivel inferior del suelo mas_bajo podré
consi derarse cono parte de | a seccion estipul ada cono
nmini ma necesaria, de acuerdo con |os valores fijados
anteriornente.

) Articulo 5.7.12. Cuando el cimiento sea del tipo de

ﬁllareg suel tos, se dispondran amarras horizontal es de

ornlgon armado que aseguren |la trabazon de aquéll os.
stas amarras vincul aran todas | as partes de |la

fundaci 6n en dos direcci ones aproxi nadanente nornal es. Cada

- |
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amarra de horm gon_armado, seréa capaz de trasnitir, por
tracci on y conpresion, por lo nenos el 10%de | a carga
vertical total soportada por el mas solicitado de |os
apoyos vi ncul ados.

~ Articulo 5.7.13. En terrenos hunmedos, o en | os que
exi stan aguas subterréneas a poca profundi dad, se
di spondran capas ai slantes a prueba de capilaridad o se
construiran drenes, si la Direccion de Cbras Minicipal es
lo estimase necesario, para_inpedir que |a hunedad asci enda
por los nmuros de |los edificios o que el agua subterranea
socave | as fundaci ones.

No se pernitira construir edificios que se apoyen Decreto 75, VI VI ENDA
en suel os novedi zos, de tierra vegetal o pantanosos, que Art. UNICO N° 115
no hayan previsto |las soluciones de ingenieria D. 0. 25.06.2001

necesari as. o )
Baj o responsabilidad del profesional conpetente

aut or del proyecto estructural, se podra aceptar,

tanbi én, la formaci 6n de un suelo artificial o la

consol i daci 6n del existente, si se justificare

debi danente | a sol uci 6n propuesta para | as condi ci ones

| ocal es correspondi entes, situaci6n de |as que debera

guedar constancia en el Libro de Coras, a falta de

i ndi caci 6n al respecto en el citado proyecto.

Articulo 5.7.14. Bajo responsabilidad del Decreto 75, VI VI ENDA
prof esi onal conpetente autor del proyecto estructural, Art. UNICO N° 116
se podran aceptar fundaci ones de edificios en terrenos D. 0. 25.06.2001

formados por rellenos artificiales, situacion de |a que
debera quedar constancia en el Libro de Cbras, a falta
de indicaci 6n al respecto en el citado proyecto.

Articulo 5.7.15. Si el terreno de fundaci 6n esta
formado por capas de material suelto de poco espesor, sobre
superficies irregulares de rocas o congl onerados, seré
necesari o excavar aquéllas y establ ecer | a fundaci 6n sobre
terreno firne, tomando | as_ debi das precauci ones contra
posi bl es enpujes del material suelto sobre |os cimnmentos por
efecto sismco

Si el terreno de fundaci 6n est& constituido por capas
del gadas de naterial suelto, sobre una superficie conpacta
i ncl'i nada, |a excavaci 6n deber& profundi zarse hasta e
terreno conpacto del fondo y fundarse en él por secciones
hori zont al es. Di chas fundaci ones deberan cal cul arse para
resistir, ademés de | os esfuerzos propios de su condici 6n
| os enmpujes de tierras produci dos por un posible
deslizam ento del relleno

Articulo 5.7.16. Las fundaciones de naqui narias que
produzcan vi braci ones deberén_construirse aisladas, de ta
manera que se evite la transnision de |as vibraciones a
edificio o construcciones vecinas.

Articulo 5.7.17. El relleno de |as excavaci ones Decreto 75, VI VI ENDA
practicadas fuera de la |inea de edificaci6n después de Art. UNICO N° 117
term nados | os cimentos se efectuara con materi al D. O 25.06. 2001

adecuado para tal efecto, indicado por el profesiona
conmpetente en el respectivo Libro de Cbras.

Articulo 5.7.18. Cuando se ej ecuten construcciones Decreto 75, VI VI ENDA
gque no cuenten con proyecto de estructuras, en |os Art. UNICO N° 118
términos previstos en el articulo 5.1.7. de esta D. 0. 25.06. 2001

Ordenanza, la Direcci 6n de Gbras Minici pal es podra
exigir un reconoci mento del suelo para determnar el
ti po de fundaci 6n, |a profundidad nmas conveniente y la
carga unitaria admisible, en todos aquellos casos en que
se desconozcan | as condi ci ones geol 6gi cas e hidrol 6gi cas
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del subsuel 0. Estos reconocim entos seran de cuenta
excl usiva del propietario.

Articulo 5.7.19. En edificios fundados sobre pilotes,
| a capaci dad soportante de éstos podra determ narse por un
ensare de carga o cal cul arse por una formula enpirica o
por [as normas técnicas respectivas. o

SOl o se considerara conp carga adnmisible la cuarta
parte de |l a capaci dad de carga del pilote.

Articulo 5.7.20. La capaci dad soportante del pilotaje
se determ nard por ensayes de carga

1. Cuando el tipo de suelo o de pilotaje sea tal que
las fornul as enpiricas sean inaceptabl es.

2. Cuando | a carga adni si bl e considerada en el proyecto
exceda de | a determ nada por l|las foérnul as aceptadas.

Cuando | os resultados de |a clavadura sean de dudoso
val or, debido a las caracteristicas del suelo o al tipo de
martinete enpl eado. ]

La transnisidn de las cargas a |los pilotes se
realizara por nmedi o de un cabezal u otra disposicioén
adecuada. En el caso del horm gon arnado, |os pilotes deben
quedar enmpotrados 0,30 men el cabezal, por |o nenos.

Los pilotes se deben di sponer de tal manera que |la
resultante de | as cargas coincida con |a resultante de |as
reacci ones, suponi endo que aquéllos absorban uniformenmente
| as cargas consi deradas.

_Los esfuerzos sismcos horizontal es deberan ]
consi derarse eSPeC|aInente en | os pilotajes, reconendandose
el enpleo de pilotes inclinados.

Articulo 5.7.21. En caso de enpl earse pilotes de
mader a, ésta debera ser de clase y calidad aceptada por
las Normas Oficiales. En tal caso, |os pilotes deberan
quedar pernmanentenente bajo agua. o

No se pernmitira confeccionar pilotes de hormi gon
armado de nas de 15 mde longitud. En caso de requerirse
pil otes de mayor |ongitud, se fabricaran por partes,
pudi éndose hacer en cancha so6lo el primer trozo. Los
pi | ot es confeccionados no podran trasl adarse antes de 28
dias al sitio de |la obra. )

Los pilotes de acero deben cunplir con |as
especi ficaci ones para material es netalicos.

Articulo 5.7.22. La Direcci 6n de Qobras Minici pal es
podra aceptar otros procedi m entos de fundaci 6n no
especi ficados en este Capitulo, justificados por e
proyectista, si las caracteristicas del terreno lo
aconsej an.

CAPI TULO 8
FAENAS CONSTRUCTI VAS

Articulo 5.8,1. El propietario que se considere Decreto 75, VIVI ENDA
anenazado por l|a instalacion en un sitio vecino de Art. UNICO N 119
maqui nari as, gruas o andam os en obras de construcci on, D. O 25.06. 2001

reparaci 6n, nodificaci én, alteraci6n, reconstruccion o
denol i ci 6n, que anenacen cajda o dafio, podréa solicitar
gge dicho sitio sea inspeccionado por |a Direccion de
ras Munici pal es correspondi ente. Esta atendera e
reclamo en los términos previstos en el articulo 5.1.22.
. En_los casos que se hubieren causado dafios o
perjuicios, se estara a |o dispuesto en los articulos 18
y 19 de |la Ley General de Urbani sno y Construcciones.
Articulo 5.8.2, La instalacion de cierros, de
el evadores de materiales y de andanmi os en | as aceras de |as

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

vias publicas requiere perm so especial de la Direcciodn
de Qbras Municipal es; este pernmiso estd sujeto al pago de
| os respectivos derechos nunicipal es, se concedera con
pl azo determ nado y podr& ser suspendi do en cual qui er
nmonent o en que se establ ezca su inconveni enci a.

En el area urbana, |as faenas exteriores de
reparaci 6n, alteraci 6n o mantenci 6n de edificios, que

requi eran ef ectuarse desde el espaci o publico, deberéan Decreto 75, VIVI ENDA
ser infornmadas con anterioridad a su inicio ala Art. UNICO N 120
Di recci 6n de Qbras Muni ci pal es respectiva, identificando D. 0. 25.06. 2001

al propietario del bien raiz, el tipo de trabajos que se
van a realizar, su duracion estinmada y |a persona a
cargo _de su ejecucion. o )

En los msnos térnminos del inciso anterior, deberén
informarse a | a Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es
correspondi ente |os trabajos exteriores visibles desde
| a via publica, en zonas en que |a ordenanza de
Instrumento de Planificacion Territorial contempla
di sposiciones relativas a |las fachadas de | os edificios.

La i nformaci 6n sefial ada en | os incisos precedentes
no requerira %Broba0|on 0 perniso por parte de la
Di recci 6n de ras Muni ci pal es.

Articulo 5.8.3. En todo proyecto de construccién, Decreto 89, VIVIENDA
reparaci 6n, nodificaci6n, alteracion, reconstruccion o Art. UNICO N° Xl
denolici 6n, el responsable de |a ejecuci én de dichas D. O 29.07.1998

obras debera inplenentar |as siguientes nedidas:

1. ~ Con el objeto de ni;iPar el inpacto de |as
em siones de polvo y materia

a Regar el terreno en forma oportuna, y suficiente
durante el periodo en que se realicen las faenas de
derol ici 6n, relleno y excavaci ones.

) Di sponer de accesos a | as faenas que cuenten con
pavi nent os est abl es, pudi endo optar por al guna de |as
alternativas contenpladas en el articulo 3.2.6.

c) Transportar los materiales en caniones con |a
carga cubierta

d Lavado del |odo de |as ruedas de | os vehicul os
gue abandonen | a faena.

e) Mantener | a obra aseada y sin desperdicios

nedi ante | a col ocaci 6n de reci pi entes recol ectores,
conveni entenente identificados y ubicados.

f) Evacuar | os esconbros desde | os pisos altos

nedi ante un sistenma que contenple | as precauci ones
necesarias para evitar |as emanaciones de polvo y |os
rui dos nolestos.

9) La instalaci6on de tela en |a fachada de | a obra,
total o parcialnmente, u otros revestinientos, para

m ninzar |a dispersion del polvo e inpedir |a caida de
mat eri al hacia el exterior.

h Hacer uso de procesos hunedos en caso de requerir
faenas de nolienda y nezcl a.

El Director de Cbras NUniciPaIes podr & excepci onal mente
eximr del cunplimento de | as nedi das contenpl adas en
las letras a), d) y h), cuando exista déficit en la

di sponi bi | i dad de agua en | a zona en que se enplace |la
obra. No obstante, estas nmedi das seran sienpre
obligatorias respecto de |as obras ubi cadas en zonas
decl aradas | atentes o saturadas por polvo o materia
particul ado, en conformidad a |la Ley de Bases Ceneral es
del Medi o Anbiente.

2. Se prohibe realizar faenas y depositar material es
y elenentos de trabajo en el espacio publico, excepto en
aquel | os espaci os publicos expresanente autorizados por
el Director de Gbras Minici pal es de acuerdo a |lo

di spuesto en el articulo anterior
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3. . Mant ener adecuadas condi ci ones de aseo del
espaci o publico que enfrenta | a obra. Cuando en dicho
espaci o existan arboles y jardines, debera mantenerl os
en buenas condiciones y reponerlos si corresponde.

4. Por constituir |as faenas de construccion Decreto 75, VI VI ENDA
fuentes transitorias de emision de ruidos y con el Art. UNICO N° 121
objeto de controlar su inpacto, el constructor debera D. 0. 25.06.2001

entregar, previo al inicio de |a obra, un programa de
trabaj o de ejecuci 6n de |as obras que contenga |os
si gui ent es ant ecedent es:

a) Horarios de funcionaniento de |a obra.

b) Lista de herram entas y equi pos productores
de rui dos nol estos, con indicacion de su
horari o de uso y | as medi das consi der adas.

c) Nonbre del constructor responsable y nunero
telefonico de la obra, si |o hubiere.

5. En los casos que |la faena contenple |la Decreto 75, VIVI ENDA
utilizaci 6n de expl osivos, debe obtenerse |la Art. UNICO N 121
aut ori zaci 6n correspondi ente segun | o di spuesto en el D. 0. 25.06.2001

D.S. N°400, de 1977, del Mnisterio de Defensa, que fija
el Texto Refundi do, Coordinado y Sistenatizado de |la Ley
17.798, sobre Control de Arnas y su Regl anent o aprobado
por D.S. N 77 de 1982, del Mnisterio de Defensa,
publicado en el Diario Oicial de 14 de Agosto de 1982 y
sus nodi fi caci ones.

6. _En |l os casos que |a faena contenpl e o Decreto 259,
adosami ent os en subterraneos, con anterioridad al inicio VI VI ENDA

de la construcci 6n de |a parte adosada, el constructor Art. 1 N 25
deber& informar al vecino, sefial ando | as medi das de D. 0. 16.03. 2004

seguri dad de estabilidad estructural adoptadas y |os
pr of esi onal es responsabl es de | a obra.

Estas exi gencias seran registradas en el informe Decreto 75, VIVI ENDA
de |l as nedi das de gestion y de control de calidad que Art. UNICO N 122
debe presentar el constructor a cargo de |la obra ante |la D. 0. 25.06.2001

Di recci 6n de Cbras Mini ci pal es correspondi ent e.

Articulo 5.8.4. En casos fundados, |la Direccio6n de Decreto 75, VI VI ENDA
Cbras Muni ci pal es, atendiendo a |as caracteristicas del Art. UNICO N 123
entorno y tomando en cuenta el programa presentado por D. 0. 25.06.2001

el constructor de | as_obras de construcci 6n, reparacion
modi fi caci 6n, alteracion, reconstruccion o denolicion
podr & ordenar:

1. La realizacio6n de ciertas faenas ruidosas
dentro de un recinto cerrado y | a disposicioén
de otras nedidas de nmitigaci 6n del inpacto
del rui do. ]

2. Las horas del dia en que podran realizarse
faenas de carga y descarga en el espacio
publico y |la obligatoriedad de sefiali zar
di chas faenas.

Articulo 5.8.5. Los esconbros que deban retirarse
desde una altura mayor de 3 m sobre el suel o se bajaréan por
gapalefas o por conductos cerrados que eviten |a dispersion

el polvo.

Los nuros que enfrenten | as_vias publicas se
denol eran progresivanente y en ningan caso por bloques o
por volteo.

Articulo. 5.8.6, Diez dias antes de enpezar |la
denol i ci on de cual quier edificio o nuro de cierre en e
cual estén col ocados faroles de al unbrado publico, placas
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i ndi cadoras de nonbres de calles o sentido del tréansito,
rosetas y el enentos soportantes de |ineas tel efonicas,

tel egraficas o de sosteniniento de cables para |la )
suspensi 6n del trolley, u otros, el constructor daré aviso
a | as enpresas respectivas, a fin de que procedan a su
retiro, e informara a la Direccion de Coras Muinicipal es de
I a fecha en que haya cunplido esta obligacién

Cierros Provisional es.

Articulo 5.8.7. El sitio de toda construcci é6n nueva o
que haya de repararse, alterarse o denol erse se aislara de
I'a via publica por un cierro provisional de un altura no
inferior a 2 m si fuera necesario. =

El cierro provisional de |os edificios que se
construyen en |la linea oficial podra ubicarse sobre |a
acera a una distancia de dicha |linea, no superior a la
mtad del ancho de | a acera, si ésta excede de 1,50 m

En | os demas casos, esa distancia no podra ser mayor
de 0,70 m

) La Direcci 6n de Cbras Minicipales podra exigir la
ej ecuci on_de obras provisional es que aseguren |a

per manenci a del transito peatonal al costado de |la
construcci 6n, en todos aquell os casos_en que sea

i ndi spensabl e conproneter al gan espacio de | a acera para |la
eiecu0|on de las obras, a |o nenos hasta que hayan

al canzado, en la linea de edificacion, el nivel de dicha
acera.

El cierro podra retirarse una vez que el nuro de
fachada haya al canzado | a altura del Priner isoy
Eepolocarse al ejecutar el estuco de la nuralla de la planta

aj a.

{ _La Direcci 6n de Cbras de | a Minicipalidad podréa
exigir que el cierro sea cubierto con un techo protector
resistente e inclinado hacia el interior cuando el edificio
en construcci 6n tenga mas de dos pisos.

Andam os

Articulo 5.8.8. Las barreras, puentes y tablones de
| os andam os fijos que se |evanten en |as vias puablicas
dejaréan libre una altura mnim de 2,50 msobre el nive
de | as aceras. ] ]

El primer piso estard construido por tabl ones unidos
entre si con sus junturas tapadas con listones o charl atas

con un borde de 0,30 mde alto por |os costados, para
inmpedir la caida de | os naterial es.

El ancho del andanmi o no sera mayor que el de la acera
di sm nuido en 0,50 m

En |a construcci 6n de | os andamnm os deben consi derarse
| as fuerzas verticales y horizontales y deben di sponerse |os
contravi ent os necesari 0s. )

ben ser construidos con el enentos sanos y ej ecutados
por personas idoneas; ser resistentes y seguros contra
despl azam entos |l aterales y nmantenerse asi. No deben quedar
clavos salientes, ni elenentos salientes, débilnente
cl avados.

Para cargas pesadas o alturas mayores de 12 mse |
usar an andarri 0s esPeC|aInente reforzados y se aconpafiar an
sus planos y célculos justificativos de acuerdo con |as
normas oficial es. ]

Las enpresas constructoras podran pedir que |os pl anos
gue presenten sean decl arados tipos, a fin de ser enpl eados
en otros casos simlares. Para justificar el uso de estos
pl anos tipos, el interesado deber& aconpafar un
certificado del profesional a cargo de |a obra, conb que son
ent eranente apli cabl es.

Articulo 5.8.9. El andam o debe mantenerse en
perfectas condici ones de estabilidad y de conservaci 6n
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durante todo el tienpo de ejecuci6n de |a obra y dispuesto
de nodo que se eviten nolestias y perjuicios a los
transelntes y propi edades veci nas.

Articulo 5.8.10. La Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es
podré exigir que |os andanmi os se cierren parcial o
total nente con entabl ados, arpilleras, u otros, cuando e
trabaj o produzca nucho polvo o exista el tenor que puedan
caer nateriales o esconbros hacia la via publica. )

Podra, asimsnp, ordenar que se ejecute el primer piso
de | os andami os situados en |las vias publicas con tablas
machi henbradas y entari nados | ateral es nachi henbrados, para
proteger el paso del publico en condiciones de seguridad y
sin nol estias. ] ] ] o

Podra exigir, ademés, una ilum nacio6n artificial
adecuada

~ En caso de paralizaci6n de |a obra, |os andani os se

retiraran dentro del plazo que fije |la Direcci én de Qoras
Muni ci pal es.

Excavaci ones para subterraneos.

Articulo 5.8.11. Antes de iniciarse | as excavaci ones
para subterréaneos adyacentes a |la via puablica, el
constructor dara cuenta a |las enpresas distribuidoras de
gas, de electricidad, de agua potable, de alcantarillado, de
tel éfonos y demas que tengan servicios subterréaneos, de
| os trabajos que va a ejecutar, a fin de que éstas tonen
| as precauci ones necesarias para evitar entorpecinmentos en
Sus servicios.

El constructor a cargo de |a obra debera velar por que
| as excavaci ones se realicen conforne al proyecto de
estructuras y su correspondi ente mecéni ca de suelos y tomar
| as nmedi das necesarias para evitar cualquier riesgo a |los
peatones, tales conp cierros de resistenci a adecuada,
sefial i zaci ones, ilum naci 6n de energencia u otras.

Cuando | as excavaci ones al cancen un nivel igual o
inferior al de los cimentos de |as propi edades veci nas, el
constructor debera adoptar |as precauci ones necesarias para
evitar cual quier perjuicio. En estos casos, se debera
adjuntar inforne de un ingeniero civil en el cual se
i ndi caréan | as nedi das que se deberan adoptar para no
afectar estructural mente |as edificaciones vecinas.

Todo recl anpo de cual qui er persona deberd interponerse
con el procedimento establecido en el articulo 5.1.22.

Denol i ci ones

Articulo 5.8.12. Sera responsabilidad de
constructor a cargo de |la obra, tomar |as prevenciones
que Pern1tan que [as obras de denolicion de un edificio
se |l even a cabo de tal nodo que no se ocasi onen
perjuicios a |las personas o a | as propi edades veci nas,
debil endo ej ecut arse oportunamente | os cierros
provi sorios, apuntal am ento, col ocaci 6n de al zapri mas,
otras obras provisional es que sean necesarias y cunplir
con | as demés di sposiciones del presente capitulo que le
sean pertinentes.

ara | a denolicion de nuros, cierros y demas
el ement os constructivos contiguos a |la via publica se
observaran, ademas, |as precauci ones necesarias para
evitar cualquier perjuicio o nolestia a |os transeuntes
y deterioro de las vias m snas.

Los esconbros o desechos de |a denplici 6n deberéan
depositarse en lugares autorizados. El incunplimento

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 124
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N 28,
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D. 0. 23.05. 2009

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNI CO N° 28,
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D. O 23.05. 2009
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Art. UNICO N° 125
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sera sanci onado por el Juzgado de Policia Loca
correspondi ent e.

CAPI TULO 9
I NSTALACI ONES Y PAVI MENTACI ON DE CALZADAS DE
| NTERI ORES

I nstal aci ones doniciliarias de agua potable y
desagles.

Articulo 5.9.1. Las instalaciones doniciliarias de
a?ua_potable y desaglie deberan ajustarse a |las normas
oficiales y a |as disposiciones de | os nunmeros siguientes:

1. La correcta ejecuci 6n de | as instal aci ones se
acreditaran con un certificado de recepci 6n de | a Enpresa
de Servicios Sanitarios regional que corresponda.

. El estanque auxiliar se ubicard en subterraneo y
tendra | as di nensi ones necesarias para suprimr o dismnuir
a un nmnino |as reservas de | os estanques el evados.

3. La capacidad de | as cafierias deberé& ser )
suficiente para atender en cada parte de |la construcci6n el
maxi no horari o de consunp correspondi ent e.

4. Se deber& consultar un estanque de vol unen )
cal cul ado para asegurar |a regul aci 6n del maxino horario
de consuno_en |los edificios col ectivos de habitaci ones, en
los edificios conerciales de oficinas y demas edificios de
uso publico, y de capaci dad equival ente al consuno diario
en los edificios industriales.

Este estanque debera alinentarse con bonba el evadora
cuando la altura del edificio |lo exija. La bonba tonmaréa e
agua de un estanque auxiliar alinmentado por |a cafieria
matriz y estaré provisto de valvula de cierre automati co

5. Los grifos para el servicio contra incendio podran
derivarse de | a cafieria matriz del servicio dongstico
si ésta tiene un dianmetro de 100 mm o n&s, o de una
cafieria i ndependi ente de dianetro no inferior a 100 nm

6. La instalacion interna de desaglies debe tener
capaci dad suficiente para evacuar el ?asto maxi no probabl e
ori ginado por |a descarga de |los artefactos sanitarios y
deberd ser recibida por |a Enpresa de Servicios Sanitarios
regi onal que corresponda.

7. Se deberd consultar sistema automatico de
el evaci 6n de | as aguas residual es para | os pisos que, por
su nivel, no alcancen a evacuar por sinple gravedad a
col ect or Pﬂbllco. La cafieria deberé estar provista de
una val vul a de retenci 6n que inpida |la circul acion en
sentido contrario al normal.

I nst al aci ones el éctricas interiores.

) Articulo 5.9.2. Las instalaciones el éctricas
interiores para_al unbrado, calefaccion, fuerza y otros
usos, deberan ajustarse a la nornativa técnica Vvigente,

La correcta ejecuci 6n de | as instal aciones eléctricas
interiores se acreditard ante la Direccion de Cbras
Muni ci pal es, aconpafiando a | a solicitud de recepcion de |a
obra correspondi ente, copia de | a declaraci 6n de
i nstal aci 6n, con |l a constancia de acuso de recibo en |la
Superi ntendenci a de Electricidad y Conbusti bl es.

I nst al aci ones interiores de gas.

Articulo 5.9,3. Las instalaciones interiores de Decreto 259,
gas deberan cunplir con |as disposiciones |egales, VI VI ENDA
reglamentarias y técnicas_correspondientes, [o cual se Art. 1 N° 26
acreditard ante la Direcci on de Cbras Minici pal es al D. 0. 16.03. 2004

nmoento de solicitar la_recepcion definitiva de |a obra
correspondi ente, aconpafiando copia de |a inscripcion de
| a decl araci on de |la 1nstalacion, con |a constancia de
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acuso de recibo en la SuPerintendencia de Electricidad y
Conbusti bl es y seréan eval uadas y aprobadas por el

organi smo conpetente de conform dad a | o establ ecido en
el "inciso segundo del articulo 1.1.3. de esta

Or denanza.

Cal ef acci 6n central y agua caliente.

Articulo 5.9.4. Los edificios con cal efacci 6n centra
y/o central de agua caliente cunpliran, a |o nenos, con |las
di sposi ci ones que contienen |os numeros S|?U|entes:
1. Las carboneras deberén ubicarse en tal forma que e
conbusti bl e quede separado de | a sala de cal deras por un
muro cuya resistencia al fuego sea a | o nenos clase F-60; su
capaci dad debera ser equival ente por |o nenos al consuno de
un mes, y deberén ventilarse directanmente hacia el
exterior.
2. Los estanques de petrol eo deberan instal arse en | oca
cuya resistencia al fuego sea a |l o nenos del tipo c y
separados de | a sal a de cal dera. i
Las cafierias para cargar petroleo podran |l egar hasta |a
calle con sus uniones de grifos para el al macenam ento de
etréleo y tener un dispositivo de cierre de seguridad.

n |las salas de calderas a petrdleo se col ocaréan aparat os
extingui dores de incendio o un sistenma de agua atoni zada
contra inflamaci 6n de petrdl eo.

3. El conducto de hunp de un edificio podré ejecutarse con

hormi gon armado, al bafiileria o acero. ) Decreto 10, VI VI ENDA
Debera ser construido en tal forma que no ocasi one Art. UNICO N 29

nol estias en el edificio ni a |os predi os vecinos. 29. 1.

Cuando se unan varias calderas a un nmisno conducto de huno, D. 0. 23.05.2009

cada una deber& estar provista de registros especial es para
i ndependi zar| a.

Los conductos de huno deberan tener en su base una puerta
de registro de ajuste hermético, para efectuar la |inpieza
4. Las sal as de cal dera deberan construirse de materia
cuya resistencia al fuego sea a | o nenos del tipo c y se
ai slaran de cual qui er otro | ocal mediante nmuros cortafuego
y puertas netalicas. Deberan disponer de ventilacion
directa al exterior y tener una salida por cada 30 n? o
fracci 6n de superficie, debiendo ser necesarianente una de
ellas oblicua y |las demAs podran ser de tipo vertical, que
conecten a un recinto intermedio a su vez provisto de una

uerta nmetéalica, o bien directamente al exterior. Decreto 10, VI VI ENDA
. La unid6n de |la red de agua potable a |a red de Art. UNICO N 29

cal efacci on debe hacerse nedi ante una doble I||lave u otro 29. 2.

di spositivo que inpida que el agua de |a cal efacci 6n vuel va D. O 23.05. 2009

a la red alinentadora.
6. Toda cal dera de agua caliente deber& estar provista de
una cafieria de expansi 6n de un di anetro de 25,4 nmlibre
de véalvula y que comuni que con el exterior a un nivel nés
alto que el del estanque de expansi én

. En el caso de calderas de vapor a baja presio6n se
debera col ocar un tubo de seguridad de altura inferior a 5
m de col uma de agua. Este tubo puede ser reenpl azado por
una val vul a de seguridad cuyo_funcionam ento no pueda ser
interrunpido por l'a intervenci 6n del personal que atienda
| as cal deras o por otras personas ajenas a ellas.
8. En | os casos de cal deras a vapor con alinentadores
aut ométi cos de carboncillo, petroleo o gas, |a caldera
deber& contar con un dispositivo autonmético que apague el
guemador tan pronto cono el agua baja del nivel de
seguri dad. ] ] ]
9. En las instal aci ones de vapor de baja presion deberéan
i nstal arse tranpas de vapor en los retornos de |os
r adi ador es.
10. Las caferias de alinentaci 6n de | os radiadores
deber dan instal arse de manera que puedan dil atarse )
libremente y en los cruces de | osas o nmuros deberan dejarse

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

pasos ent ubados para | as cafieri as.

Ascensores y nontacargas.

Articulo 5.9.5. La instal aci 6n de ascensores que Decreto 75, VIVI ENDA
formen parte de |a dotaci on ninima exigida conforne al Art. UNICO N 127
articulo 4.1.11. de esta Ordenanza, se ajustara a las D. O 25.06. 2001
normas chil enas oficial es que expresanente se indican y
a | as disposiciones siguientes: DTO 217

Art. UNI CO
1. Generalidades. D. 0 20.02. 2002

Los planos de instal aci ones de ascensores deberan
ser suscritos por profesional especialista o por e
fabricante y contendran las plantas y cortes que
permitan definir la obra gruesa y term naciones de |la
caj a de ascensores, sala de maquinas y pozo, conp
tanbi én |l as principales caracteristicas y dinensiones de
I a cabi na.

Tanto | as obras de construcci 6n conp de instal aci 6n
deber &n ej ecutarse con estricto apego a | os pl anos
presentados y sus nodificaciones, si las hubiere, no
debi endo instal arse el enentos ajenos al servicio de |os
ascensores que no se hubieren previsto en |os planos.

Durante su operaci 6n, |las instal aci ones de
ascensores deberan cunplir |as disposiciones sobre
em si 6n de rui dos nol est os gener ados Por fuentes fijas
est abl eci das nedi ante D. S. 146, del Mnisterio
Secretaria CGeneral de la Presidencia, de 1997.

2. Caja del ascensor

a) Terminaré inferiornente en un pozo y
superiormente en un espaci o sobre |la cabina
que contenplaréa un recorrido |ibre de
seguridad, cal cul ado por el profesiona
especialista o por el fabricante, conforme a
| as especificaclones técnicas de |la
i nstal aci on.

b) Consultara luces a una distancia vertical
maxi ma entre ellas de 10,5 m

Se permitira la instal aci 6n de ascensores y
nont acar gas_paral el os_en una caja comun, confornme a |as
especi fi caci ones técnicas del fabricante.

3. Sal a de maqui nas.

. a) Laresistencia al fuego de sus el ementos
perinetrales sera a | o nenos F-15. ]
El acceso de entrada a | a sala de naqui nas

deber & ofrecer | a necesaria seguridad para e
transito de personas y transporte de |as
Mmaqui nas.

c) La sala de maqui nas no debera utilizarse conmp
paso o transito para el publico y sus puertas
de acceso deberan dotarse con cerraduras que
permitan su abertura desde el interior, sin
necesi dad de || aves.

_Las di nensi ones del acceso seréan

proporcional es al tamafio de | as maqui nas que
deban instal arse en |l a sal a.

e) En edificios destinados a vivienda, la altura
mnim de la sala serda de 2,10 m para
ascensores con velocidad hasta 1,75 ms y de
2,50 m para vel oci dades mayores de 1,75 m's

f) En el cielo de |la sala de maqui nas existiran
uno o més soportes nmetélicos que permtan |la

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 25-Jun-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

nmovi l i dad de | os el ementos pesados. )
Di spondréa de aconeti das independi entes de
fuerza y alunbrado, con interruptores y
fusi bl es adecuados.
) La ilum naci 6n el éctrica de |la sala sera
igual o0 superior a 200 |ux, comandada por un
i nterruptor accesi ble desde |a puerta de
acceso.

i) Si la sala de maqui nas esta ubicada en e
extrend superior de |la caja del ascensor, las
maqui nas deberan descansar sobre un envi gado
de acero o de horm gén armado, apoyado en |os
nmuros soportantes del edificio o sobre |a
losa si ésta tiene la resistencia suficiente
Para soportar |as cargas del peso propio de

as nagulnas y del doble de la carga maxi na
suspendi da. o i i

j) La sala de naqui nas contenpl ara, adenmas, |os
coeficlentes de seguridad que indica |a Norna
NCh 440 o |la que | a reenpl ace.

k) La superficie de |as aberturas para
ventilaci6n seréa igual o mayor al 10%de |a
superficie de planta de | a sala de maqui nas.

4. Pozo.

a) No podra estar sobre lugares de transito de

ersonas, a nmenos que se lleve a terreno

irme |a proyeccion vertical del contrapeso

medi ante uno o varios pilares, o que se dote
al contrapeso de paracaidas o se cpntenFIe

una sol uci 6n para disipar |a energia de
contrapeso en caida libre. )
Cuando el pozo sobrepase 1,5 m de profundi dad

debera preverse una escala fija de acceso

para inspecci 6n.

5. Cabi na.

a) Sobre la plataforna del carro se construiré
| a cabli na destinada al transporte de
pasaj eros, que debera estar cerrada en todos
sus costados sin otras aberturas que |as
puertas de acceso y |l as de evacuaci 6n. En
caso de energencia | as puertas se deberéan
poder accionar desde el exterior, o

Debera cunplir con | as di sposiciones para

personas con di scapaci dad i ndi cadas en | os
narmeros 10, 11, 12 y 13 del articulo 4.1.7.
de esta Ordenanza.

En el caso de ascensores especiales, tales conp | os
panor amicos o hidraulicos, las caracteristicas sefal adas

en los nunmeros 2, 3y 4 de este articulo seréan las que
deternmine el fabricante.

Todo tipo de ascensores y funicul ares deberéan Decreto 177,
contar para su funcionaniento con un certificado de VI VI ENDA
revisién técnica, valido durante un afio, otorgado por el Art. 1 N°

19
) ) ) ) o D. O 25.01.2003
fabricante o instal ador Y firmado por un Ingeniero G vi
responsable, dirigido a [a Direccion de Cbras
Muni ci pal es respecti va. o
.. Los nontacargas, escal eras o ranpas nmecanicas y
sim|ares, solo deberan cumplir con |las especificaciones
t écni cas que determne el fabricante.

Pavi ment aci 6n de cal zadas interiores.

Articulo 5.9.6. Los pavinmentos de | as cal zadas Decreto 217,

- |
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para el trénsito vehicular que se nmaterialicen en VI VI ENDA
predi os de caracter privado, estén o no acogi dos al Art. UNICO N° 77
régi mnen de copropi edad i nnobiliaria, deberan ejecutarse D. 0. 20.02.2002

en confornidad con | as Normas Técnicas Oficiales
correspondi entes, |as cual es podran ser nodificadas
por el arquitecto del proyecto sienpre que en |as
especi ficaciones técnicas se aseguren condici ones
simlares en cuanto a resistencia y durabilidad.

I nstal aci ones interiores de tel econuni caci ones Decreto 177,
VI VI ENDA
Art. 1 N 20
D. 0. 25.01. 2003

Articulo 5.9.7. Los edificios que consulten
i nstal aciones interiores tales conp tel éfonos o tel evision
por cabl e, deberan contenplar ductos !ndePendlentes_para
contener |os cables, cuya seccion adnita |a prestaci on de

di chos servicios por mds de un proveedor. Decreto 177,
VI VI ENDA
Art. 1 N 20
D. O 25.01.2003
TI TULO 6 Decreto 75, VI VI ENDA
REGLAMENTO ESPECI AL DE VI VI ENDAS ECONOM CAS Art. UNICO N 130

D. O 25.06. 2001

CAPI TULO 1 Decreto 75, VI VI ENDA
DI SPCSI CI ONES GENERALES Y DEFI NI Cl ONES Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Articulo 6.1.1. El presente Titulo fija el texto Decreto 75, VI VI ENDA
del Regl amento Especial de Viviendas Econom cas a que se Art. UNICO N 130
refieren el articulo 1° del D.F.L. N 2, de 1959 y el D. 0. 25.06.2001

Titulo IV de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, establece |as condiciones” que debera
cunplir una vivienda para que sea consi derada vivi enda
econdmi ca, |as normas por las cuales se regiréa su ]
ur bani zaci 6n y di spone | os preceptos que se consideraran
en | a aprobaci 6n de | os proyectos que |as incluyen

En todo | o que no aparezca expresanente regul ado en
el presente Titulo, las viviendas econdnicas se regiréan
por | o dispuesto en |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, en |a presente Ordenanza y en | os
I nstrunmentos de Planificacién Territorial respectivos.

i Articulo 6.1.2. Para |los efectos del presente Decreto 75, VI VI ENDA
Titul o se entiende por: Art. UNICO N 130
) o D. 0 25.06.2001
- Vivienda econonica: |a que se construye en
conform dad a | as disposiciones del D F.L
2, de 1959; |as construidas por las ex |
Cor poraci ones de |la Vivienda, de Servicios
Habi t aci onal es y de Mejoram ento Urbano y por
| os Servicios de Vivienda y Urbani zacién' y |os
edificios ya construidos que al ser
rehabilitados o renodel ados se transfornen en
vi viendas, en todos |os casos sienpre que |la
superficie edificada no supere los 140 n2 y
reuna | os requisitos, caracteristicas y
%deIC|ones que se fijan en el presente
itulo.
- Vivienda Social: la vivienda economn ca de

- |
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caracter definitivo, cuyas caracteristicas

t écni cas se sefialan en este titul o, cuyo valor
de tasaci 6n no sea superior a 400 uni dades de
fonento, salvo que se trate de condomnini os de
vi vi endas soci ales en cuyo caso podré

i ncrement arse dicho val or hasta en un 30%

- Vivienda progresiva: la definida en el D.S. N
5401988| M nisterio de Vivienda y Urbani sno,
e .

- Infraestructura sanitaria: La etapa inicial
que forma parte de un proyecto de vivi enda
social, constituida por una unidad sanitaria
consi stente en cocina y un bafio con i nodoro,
| avamanos y ducha, enplazada en un sitio de
una superficie nminima de 100 netros cuadrados
si corresponde a un proyecto de vivienda en un
pi so, o de 60 netros_cuadrados si corresponde
a un proyecto de vivienda en dos o nmas pl sos.

_ Articulo 6.1.3. Ala infraestructura sanitaria Decreto 75, VIVI ENDA
definida en el articulo anterior, por constituir obras Art. UNICO N 130
que forman parte de un proyecto de vivienda economni ca de D. 0. 25.06.2001
tipo social, |le seran aplicables |as normas del D.F. L.

N 2, de 1959, | as del presente Titulo referidas a |as

vi vi endas soci al es.

“Articulo 6.1.4. El caréacter de vivienda social sera Decreto 75, VI VI ENDA
certificado por el Director de Cbras Minicipal es Art. UNICO N° 130
respectivo, quien la tasara considerando |a suma de |os D. 0. 25.06.2001

si gui entes factores:

1. El valor del terreno, que sera el del aval Uo
fiscal del inmueble.

2. El valor de construcci én de | a vivienda segun
el proyecto presentado, que se evaluaréa
conforime a la tabla de costos unitarios a que
se refiere el articulo 127 de la Ley Cenera
de Urbani smo y Construcciones. Para ello, el
M nisterio de Vivienda y Urbani sno el aborara
di cha tabl a Y sus reajustes trinestrales, de
acuerdo con las tablas de val ores bases de
construcci 6n utilizadas por el Servicio de
I mpuest os I nternos, excluyendo |os factores
relativos a clasificaci én” conunal

~ Articulo 6.1.5. Para el calculo de |a superficie Decreto 75, VI VI ENDA
edi fi cada por unidad de vivienda o departanmento, se Art. UNTCO N 130
aplicarad | o dispuesto en el articulo 5.1.11. de la D. 0. 25.06.2001

presente Ordenanza. Con todo, no se contabilizaréd cono
parte de la nmisna |la superficie edificada que le )
corresponde en el prorrateo de | os bienes conunes, si
ésta es inferior al 20%de |a superficie de cada
vivi enda o departanento. Consecuentenente, cuando |a
superficie comiun habitaci onal del proyecto sea inferior
al 20%de la superficie atil habitacional, dicha o
suPerflc!e_conun no se contabilizara para |la aplicacion
del coeficiente de constructibilidad.
~ En caso que |l a superficie comin indicada en el
i nciso anterior sobrepase el porcentaje sefial ado, el
excedente deberd prorratearse y sunarse a |la superficie
atil de | os departanmentos, adenés de contabilizarse para
I a aplicaci 6n del coeficiente de constructibilidad

No obstante lo anterior, para efectos de cal cul ar
| os derechos nunicipales, se utilizara la superficie
edi ficada total sin |a exenci6n sefial ada en el inciso
pri nero.

- |
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Articulo 6.1.6. En caso de proyectos que consulten
superficies construi das destinadas a usos no
habi t aci onal es, conforme a | o seflal ado en el articulo
165 de la Ley Ceneral de Urbanisnpb y Construcciones, se
di stinguiran dos tipos de superficie de uso comin:
superficie comin habitacional, correspondiente a |la
di rect amente rel aci onada con | as uni dades de vivienda y
superficie comin no habitacional, referida a la
superficie comin que sirve a otros usos.

Articulo 6.1.7. En el calculo de | os porcentajes
i ndicados en los articulos 6.1.5. y 6.1.6. precedentes, no
se contabilizaran |as superficies edificadas en pisos
subt erraneos, sienpre que estén destinados a
est aci onam ent os, bodegas, o recintos de instal aci ones de
edi ficio, incluyendo sus circul aci ones.

Articulo 6.1.8. A los conjuntos de viviendas
econéni cas de hasta 4 pisos de altura so6lo |les seran
aplicables |as S|PU|en;es normas de | os respectivos
I nstrunmentos de Planificacion Territorial

- Rasantes y distancianm ento, respecto de |os predios

veci nos al proyecto. ) )
- Antejardines, rasantes y sistemas de agrupam ento con

respecto a la o las vias publicas, existentes o previstas
en el Instrunento de Planificacion Territorial
Zonas de riesgo.
Uso de suel o. ] ]
Dot aci 6n de estaci onani ent os.
Densi dades, |as que podran ser increnentadas en un

- Vi alidad.
Para acceder al beneficio sefial ado en el inciso

anterior, estos conjuntos deberan cunplir |as siguientes
condi ci ones:

25%

- No sobrepasar | os cuatro pisos, con una altura
méxi ma de edificaci 6n de 14 m

- No superar los 3 pisos y 10,5 mde altura en zonas en
que el Instrunento de Planificacién Territorial adnite
sOl o viviendas con esta altura maxi ma o nmenor, salvo que
se contenpl e un di stanciam ento hacia | os deslindes de |os
predi os vecinos de al menos 10 m en cuyo caso no |les seré
aplicable esta restriccion. o )

- Cunplir con una superficie mninma de patio de 24 n?
por cada_ uni dad de vivienda, salvo que se contenple una
superficie equival ente de area verde para uso conun.

Articulo 6.1.9. En las viviendas de 1 y 2 pisos que
forman parte de un proyecto acogido al articulo anterior
se podra, adenés, dejar proyectada |a envolvente y |la
estructura de una anpliaci 6n futura, a la cual podra
acogerse el propietario. o

En estos casos, debera pagarse el derecho nunicipa
correspondiente a la anpliaci6n, en conjunto con e
resto del permso. ] o ] ] i

Para su posterior ejecucion, el propietario debera
presentar ante |la Direccion de Cbras ni ci pal es un
aviso de iniciacio6n de obras, identificando al
pr of esi onal conpetente que supervisara | os trabajos.

) A estas anpliaciones no |les seré aplicable 1o
di spuesto en el articulo 1.4.17. mientras subsista |la
vi vi enda ori gi nal

Articulo 6.1.10. Las viviendas unifamliares que

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 130

D. O. 25.06. 2001
Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N 78

D. O 20.02.2002
Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N 130

D. O 25.06. 2001

Decreto 217

VI VI ENDA

Art. UNICO N0 79
D. 0. 20.02.2002

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 157,
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forman parte de un conjunto a que se refiere el articulo VI VI ENDA
6.1.8, y las que forman parte de un |oteo con Art. 1 N0 5
construcci 6n sinultanea conforne al articulo 6.2.5. D.O 17.10.2002

cuando se desarrollan en extension, deberan cunplir,
entre ellas, con las distancias ninims horizontal es
sefial adas en el articulo 4.1.15, sin que |les sean
aplicabl es | as disposiciones del articulo 2.6.3, todos
de esta Ordenanza.

Articulo 6.1.11. A las anpliaciones de viviendas Decreto 147,
soci al es, viviendas progresivas e infraestructuras VI VI ENDA
sanitarias, enplazadas en el area urbana o rural, solo Art. UNICO N 2
| es serén aplicables | as disposiciones de |os planes D. 0. 07.08.2008

regul adores referidas a uso de suelo, zonas de riesgo o
protecci on y decl araciones de utilidad publica, y |as
normas técnicas de habitabilidad, seguridad, estabilidad
y de las instal aciones interiores de electricidad vy,
cuando corresponda, de agua potable, alcantarillado y
gas. ] ) L

~No_podran acogerse a esta disposicion |as
anpl i aci ones de aquel | as vivi endas soci al es que producto
de la sumatoria de |la superficie original de la
vivienda, mas la o |as anpliaciones, superen |os 140 n2.

_Los permisos y recepciones de estas obras se
tramitaran conforme al procedimento sinplificado
establecido en la letra A del numeral 2. del articulo
5.1.4. y en el dltinmo inciso del articulo 5.2.6. de
esta Ordenanza, respectivanente.

Articulo 6.1.12. Para |os efectos de | o dispuesto en
el articulo 50 de |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, se entendera cono proyectos de | os
Servi ci os Regi onales o Metropolitano de Vivienda y
Ur bani zaci 6n aquel | os que estén dirigidos a resolver |os
probl emas de |a marginalidad habitacional a través de | os
Brogranas habi t aci onal es del Mnisterio de Vivienda y

r bani smo que corresponde inPIenentar a di chos Servi ci o0s. Decreto 23, VI VI ENDA
~_ En casos especial es de | os proyectos sefal ados en el Art. UN CO
inciso anterior, |los Servicios Regionales o Metropolitano de D. O. 30. 06. 2009

Vivienda y Urbani zaci 6n podréan proponer al Mnisterio de
Vivienda y Urbanisnp, a través de |a respectiva Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y U banisno, |as

nmodi fi caci ones a | os Pl anes Regul adores que estinen
necesarias, las que se tramtaran confornme al siguiente
procedi m ento: ) ) )

1. E Servicio Regional o Metropolitano de Vivienda y
Ur bani zaci 6n_solicitara fundadanente al Secretario
Regi onal Mnisterial de Vivienda y U banisnpo |a )
nodi fi caci 6n del Plan Regul ador respectivo, para los fines
previstos en este articulo. ) ) )

2. La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Urbani smo el aboraréa | a nodificaci 6n solicitada, |a que
contendrd | os antecedentes sefial ados en el articulo 42 de
la Ley CGeneral de Urbanisno E Construcciones, o si se trata
de una nodificaci 6n al Plan Regul ador |nterconunal en el
caso previsto en el inciso segundo del articulo 38, |os
?eﬁalados en el articulo 35, anmbos de ese misno cuerpo

egal .

N 3. La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno consultara a |a Minicipalidad en cuyo territorio
esté enpl azado el terreno afectado por |a nodificaciéon, |a
que tendra un plazo de 30 dias para evacuar su_ inforne.

4. Cunplidos los tramtes anteriores, y dictada |a
resol uci 6n que califica anbiental nente el proyecto, el
Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y U bani sno
remtiréd |a nodificaci 6n al Plan Regul ador, con todos sus
ant ecedentes, al Mnisterio de Vivienda y U banisnpo, para su
aprobaci on nedi ante decreto supreno. o ]

El decreto suprenmo que pronul gue | a nodificacion de
Pl an Regul ador debera publicarse en el Diario Oficial. Los
pl anos y una copi a del decreto correspondi ente se

- |
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archivaran en el Conservador de Bi enes Raices respectivo,

en la Divisioén de Desarroll o Ubano del Mnisterio de

Vivienda y Urbanisno, en |l a Secretaria Regional Mnisteria

de Vivienda y Urbanisnmo respectiva y en |a Minicipalidad
correspondi ent e.

CAPI TULO 2 ,
DE LAS NORVAS DE URBAN ZACI ON

] Articulo 6.2.1. Los proyectos acogidos a |as
di sposi ciones de este Titul o deberan cunplir con |as
normas general es de cesiones contenidas en el articulo
2.2.5. de la Ordenanza General de Urbani snmo
Construcciones . Sin enbargo, |as cesiones de terreno,
sefial adas en dicho articulo no seran exigibles en |os
predi os exi stentes con una vivienda y que se densifiquen
con una mas, ni a las viviendas que se enplacen en
"Zonas de Renodel aci 6n" o en "Zonas de Construcci 6n
Obligatoria", cuando asi |o_establezca el decreto
supreno que apruebe di chas Zonas.

~ Articulo 6.2.2. En | os conjuntos de viviendas

soci al es, viviendas progresivas e infraestructuras
sanitarias, se deberd construir en |os terrenos cedi dos
segun el articulo 2.2.5. de |a presente O denanza, el
equi pam ento conunitario ninino sefial ado en | os
est &ndar es aprobados por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno. ) ) )

~ Se exceptuaréan de esta obligaci6n | os predios
exi stentes con una vivienda y que se densifiquen con una
mas y | as_ vivi endas %ue se enplacen en "Zonas de
Renpdel aci 6n" o en "Zonas de Construcci 6n Obligatoria"
cuando asi | o establezca el decreto suprenp que apruebe
di chas zonas.

Articulo 6.2.3. En las viviendas sociales |a puerta
de acceso de los edificios colectivos o de |as viviendas
uni fam liares no podré distar nds de 30 mde una via de
transito publico o espacio publico, nedida desde e
correspondi ente deslinde del terreno conin.

Articulo 6.2.4, En areas urbanas, |os predios con

una vi vi enda econém ca podréan subdividirse en dos o
contenplar |a construccion de otra vivienda, por una
sola vez, sin que |les sean aplicables |as nornmas de
Instrumento de Planificacién Territorial respectivo,
sienpre que los sitios resultantes no sean inferiores a
|l o establecido en el inciso tercero del articulo 6.2.5.

~ Asinmismp, en areas urbanas | os predi os con una
vi vienda soci al podréan subdividirse o contenplar |a

construcci 6n de otras viviendas sociales, sin que |es sean

aplicables |as normas de instrunentos de planificacio6n

territorial respectivos, sienpre que |los sitios resultantes
no sean inferiores a |l o establecido en el inciso tercero de

articulo 6.2,5. que | as edificaciones cunplan con |as
rasantes y distanci an entos que establ ece esta Ordenanza
haci a | os™ predi os veci nos.

Articulo 6.2.5. Los proyectos de |oteo con
construcci 6n sinultéanea de viviendas, que se enplacen en
terrenos de una superficie igual o superior a 1 ha,

odran alterar las nornmas del Instrumento de
| ani ficaci 6n Territorial respectivo, con excepci 6n de

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130
D. 0 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001
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aquel l as consi gnadas en el inciso primero del articulo
6.1.8. de esta Ordenanza, sienpre que cunplan |os
requi sitos que sefal a el inciso segundo del misno
articul o. o

~ El proyecto de | oteo, sus condiciones generales
definidas por el arquitecto autor del proyecto y el
proyecto de |as viviendas, seran aprobados en un solo
acto. Estos |oteos se denom naran "Loteos D.F.L. N2"

_En estos conjuntos no se podré consul tar tamafios
prediales inferiores a 60 n2 para viviendas en dos pisos
o mas y a 100 nR para viviendas en un piso. )

Los Instrunentos de Planificacion Territorial
podran aunentar hasta en tres veces |os tamafios mi ni nos
predi al es indicados en el inciso anterior cuando se
trate de | oteos enpl azados en predi os cuya pendi ente
pronedi o sea de nmas de 20% ) )

En el caso de predios cuya Pendlente promedi o sea
de més de 25% |os proyectos de |loteo de que trata este
articul o deberan adjuntar |os proyectos especificos de
| as obras de defensa que correspondan

Para efectos de |la aplicacion de | as disposiciones
de este articulo, se consideraran tanbién |oteos con
construcci 6n sinultéanea | os confornmados por
infraestructuras sanitarias o viviendas progresivas.

Articulo 6.2.6. En los sitios remanentes de |oteos Decreto 75, VI VI ENDA
D.F.L.N°2 que cuenten con recepci 6n nunici pal y cuya Art. UNICO N° 130
superficie sea inferior a la mnim establ ecida en el D. 0. 25.06.2001

Instrumento de Planificacion Territorial, podran
construirse viviendas no econom cas sienpre que cunpl an
con | as demds normas del |nstrunento de Planificaci6n
Territorial respectivo, sin perjuicio de |o dispuesto en
el articulo 19 del D.F.L.N2, de 1959.

) Articulo 6.2.7. En el caso de una vivienda o Decreto 75, VI VI ENDA
interior, cuyo proyecto corresponda a |a densificacion Art. UNICO N° 130
de un predi o con una vivienda exi stente, que no pernita D. 0. 25.06.2001

la configuraci 6n de un pasaje de 2,50 mde ancho ni ni no,

segun | o dispone |a presente Ordenanza, el ninino

i ndi cado se podré& rebajar hasta 0,80 mlibres si no se De

consul tan entradas vehicul ares. X:VIENDA
D)

Articulo 6.2.8. Los conjuntos de viviendas economni cas
enpl azados en el area rural de que trata el inciso tercero
del articulo 55 de la Ley CGeneral de Urbanisno y
Construcci ones, deberén estar dotados de infraestructura,
eqU|Ban1ento y servicios de acuerdo a |as condiciones que
est abl ece el Bresente articulo. Para estos efectos el
i nteresado deber& presentar un proyecto que grafique e
enpl azanm ento del conjunto, sus construcciones y |as
conexiones con |l as vias publicas existentes de acuerdo a

| as di sposiciones |egal es correspondi entes. ) ) Decreto 143,

~ Correspondera a |la Secretaria Regional Mnisterial de VI VI ENDA
Vivienda y Urbanisno respectiva informar |as condiciones de Art. UNNICO N 5
ur bani zaci 6n que deberéan cunplir de acuerdo a lo D.O 27.09.2003

establecido en el articulo 6.3.3. de la presente O denanza,
segun | o dispone el articulo 55 de |a Ley General de
Ur bani sno y Construcciones. )

Sin perjucio de lo anterior, |os conjuntos de que trata
este articulo deberéan cunplir con |as disposiciones de
restriccion, reserva y protecci 6n establ ecidas por |os
organi snos publicos conpetentes de acuerdo a sus facul tades
| egales y | as establ ecidas en | os Instrunentos de
Pl ani ficacion Territorial.

~_ Para solicitar |as autorizaciones de | os conjuntos de
viviendas de que trata este articulo se estara a
procedi mi ento contenplado en los articulos 3.1.7. y 5.1.6.
de esta Ordenanza y se tramitara conp |oteo con
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construcci 6n simultéanea, en confornidad a | o dispuesto
para tales efectos en el articulo 1.1.2. de la presente
O denanza. reto 183,

| ENDA

UNI CO N 13
22.03. 2005
eto 237,
VI ENDA

UNICO N0 2
08. 02. 2007

<0

oN—
Q0!

Articulo 6.2.9. En areas urbanas, |os predios con
una_ vivienda social o los |otes proveni entes de Operaci ones
Sitio que hayan sido urbani zados por |os antecesores | egales
de los Servicios de Vivienda y Urbani zaci 6n, cuya
superficie no sea inferior a 100 netros cuadrados,
podr an subdividirse en dos y/o contenplar la
construcci 6n de una segunda vivi enda social sin que le
sean aplicables las normas del Instrumento de
Pl ani ficacion Territorial, de igual forma, cuando |os
predi os tengan una superficie no inferior a 150 metros
cuadr ados podr an subdividirse hasta tres y/o contenpl ar
| a construcci 6n de hasta dos viviendas social es mas. Las
condi ci ones de subdi visi6n predial, conp asimsno, el
di stanciam ento entre | as viviendas que se construyan en
los sitios resultantes de | a subdivisién o que sin
nedi ar subdi vi si 6n se acojan al régi men de copropi edad
inmobi liaria, seran de iniciativa del arquitecto autor
del proyecto, sin perjuicio del cunplimento de |as
condi ci ones de habitabilidad dispuestas en los articul os
4.1.1., 4.1.2. y 4.1.3. de esta Ordenanza.

Or<POr<y

or

Las edificaciones que se acojan al presente )
articul o no podréan exceder la altura de edificacion, ni
la longitud total del deslinde comin con el predio
yegino al proyecto, que se indican en la siguiente

abl a:

ALTURA DE EDI FI CACI ON PORCENTAJE MAXI MO
DE ADGCSAM ENTO

Desde 2,0 y hasta 3,5 metros 70%
Sobre 3,5 netros y hasta
6,0 netros 60%

Sin perjuicio de lo anterior, para |la aplicaci6n de
la tabla contenida en este articulo, |la suma de |os
adosam entos de distinta altura no podra ser superior a
70% del deslinde comin con el vecino.

El porcentaje de adosanmiento y la altura méxi ma de
adosam ento podra excederse, en este ultino caso, ]
pudi endo |l egar hasta los 7,5 netros de altura, previa
autorizaci 6n expresa del propietario del predio vecino,
suscrita ante Notari o.

i El adosamiento debera inscribirse dentro de un
angul o no superior a 45 grados sexagesi mal es, aplicado
en el deslinde, desde |a altura maxina de adosani ento
permtida. Decreto 193,
) ) ) o VI VI ENDA

La tramitaci on del permiso para |las_ viviendas a Art. UNICO N 19

8ue se refiere este articulo y la recepcion definitiva D. O 13.01. 2006
e sus edificaciones, cono tanbién |a regularizaci 6n de Decreto 103

la prinmera vivienda y sus anpliaciones, que se enplacen VI VI ENDA
en el é&rea urbana o rural, se efectuara conforne al Art. UNICO N° 10
procedi m ento di spuesto en esta O denanza para | as obras D. O 11.07.2007
menores, sin que |es sean aplicables |as normas de |os
i nstrunentos de planificacion territorial respectivos.

Lo sefial ado en el inciso precedente sera aplicable

tanbi én a | os casos que se establ ecen en el inciso
segundo del articulo 6.2.4. de esta O denanza.

CAPI TULO 3 Decreto 75, VI VI ENDA
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DE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS DE URBANI ZACI ON Art. UNTCO N 130
D. O 25.06.2001
Articulo 6.3.1. Las viviendas social es que se Decreto 75, VIVIENDA
enBIaQen en el area urbana y de expansi on_urbana, Art. UNICO N° 130
deberan contar con |la siguiente urbanizaci 6n mni ma: D. O 25.06. 2001

1. Agua potable: El abastecim ento de agua
pot abl e se hara por redes de caifierias de
asbesto cenento, P.V.C. o de cual quier
mat eri al aceptado por |o0s organi snos que
correspondan.

Las cémaras para val vul as podrén ser
prefabricadas con tubos de cenmento conprim do
de diametro minino de 0,70 my los cuarteles
Eodran tener una longitud naxi ma de hasta 2

m

Arranques dom ciliarios: Podran ejecutarse
arranques domiciliarios en cobre,
polipropileno, P.V.C. o cualquier otro
materi al aceptado por |os organi snos que
correspondan. Podran ademas ser conunes en su
conexion a la matriz para 2 viviendas, con
medi dores y |l aves de corte individual

2. Alcantarillado de aguas servidas: La
evacuaci 6n de | as aguas servi das se haréa por
nmedi o de redes de alcantarillado, cuando
ellas existan o se encuentren proximas a la
pobl aci 6n o por nedio de fosa séptica
econom ca y pozo absorbente u otra sol uci 6n
sanitaria aceptada por el servicio
conpetente.

. En general, |as canaras de inspeccion, tanto
publ i cas cono doniciliarias, podran ser
pr ef abri cadas.

~ Uniones doniciliarias: Se podr& consultar
uni ones domiciliarias conmunes para 2
vi vi endas i ndi vi dual es.

3. Alcantarillado de aguas |luvia; Debera
tratarse, en | o posible, que el escurrimento
de | as aguas se haga en forma natural por
call es y pasajes. En casos debi danente
justificados, en que sea necesario |la
I nstal aci 6n de sum deros, para e
di nensi onami ento de |as redes, |0s servicios
conpet ent es deberan revi sar | os estéandares de
cal cul o hidrol 6gi co existentes, de nodo de
rebaj ar el dinmensionamnm ento de estas
instal aciones a los linmites nininos
acept abl es.

4. Pavi nentaci 6n: Se debera cunplir | o sefial ado
al respecto en | a presente Ordenanza, en
gsgeglal con los articulos 3.2.6., 3.2.7. y

5. Electricidad: En |os proyectos de
electrificacion, |las Enpresas El ectricas
podran hacer | as sigui entes exigencias:

En calles interiores del grupo habitaciona
proyect ado, se podran usar postes de nmadera
de m cono nini no. Tanbi én podran usarse
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postes de nadera en | as calles de acceso.

En la ferreteria a usar se podréa permtir e
reenpl azo del gal vani zado por recubrimento a
base de pinturas, conforne a nornmas técnicas
de | a Superintendencia de Electricidad y
Combust i bl es.

_En el alunbrado publico se pernitira el uso
de | &nparas i ncandescent es.

Enpal mes el éctricos: Se podra consultar
enpal mes cada 2 vivi endas, nmanteni endo |os
nmedi dor es indi vi dual es.

Podr& aceptarse |a instal aci 6n de generadores
en zonas_gue no tengan servicio publico de
electricidad o en | as que su construccion
signifique un costo denasi ado el evado.

~ Articulo 6.3.2. Las Enpresas de Servicios Decreto 75, VI VI ENDA
Sanitarios regional es, cono asinsno |as enpresas Art. UNICO N 130
concesi onarias de otros servicios de utilidad publica, D. 0. 25.06.2001

no podréan formul ar mayores exigencias que |as sefial adas
conp normas ninimas de urbani zaci 6n en este Titul o.

Sin perjuicio de lo anterior y respecto de
urbani zador, | oteador o propietario, regiran |as
obl i gaci ones y prohi bici ones establ ecidas en | os ]
articulos 134, 135 y 136 de |la Ley General de Urbanisno
y Construcci ones.

Articulo 6.3.3. Los conjuntos de viviendas de que
trata este Titul o, enplazados en el area rural, deberan
cunplir las siguientes condiciones de urbanizaci 6n

m ni nas: Decreto 143,
VI VI ENDA
o o Art. UNCO N’ 6

1. Agua potabl e: conexion a red publica o a la red de la D. 0. 27.09. 2003
enpresa concesionaria de servicios sanitarios
correspondi ente, si existe, En su defecto, sistenma de redes
col ectivas con fuente propia, de acuerdo a |o dispuesto en
el Codigo Sanitario y sus regl anentos, aprobado por |a
autoridad sanitaria correspondiente.
2. Al cantarillado: conexio6n a red publica o a la red de
| a enpresa_concesionaria de servicios sanitarios )
correspondi ente, si existe. En su defecto, redes colectivas
conectadas a plantas de tratam entos y su disposicion
final, confornme a | o dispuesto en el Codigo Sanitario y sus
regl ament os, aprobado por |a autoridad sanitaria
correspondi ente. ] ]

. Previa autorizacién de |a Secretaria Regional Decreto 259,
M nisterial de Vivienda y U banisnp, se aceptaran VI VI ENDA
sistemas de alcantarill ado de redes col ectivas Art. 1 N 29
conectadas a baterias de fosa sépticas y drenes. D. 0. 16.03. 2004

Asim snp se podran autorizar sistenmas de al cantarillado
domiciliario unitario en predios de una superficie
nmnima de 1000 n?, |la que se podra disminuir hasta 300
nt si se cuenta con un suninistro de aPua_potabIe a
través de redes publicas. Todas |as soluci ones deberéan

ser aprobadas por |la autoridad sanitaria
correspondi ent e.

3. Evacuaci 6n de aguas |luvias: el escurrimento de |as
aguas se deberd hacer en forma natural por calles
pasajes, o por cauces naturales o artificiales de aguas o
nmedi ant e pozos absorbentes, u otra solucion alternativa

t écni canent e acept abl e.

4. Pavi nment aci 6n: deberéan cunplir con | as di sposiciones
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establ ecidas en el articulo 3.2.5.
de la presente Ordenanza.

5. El ectricidad: conexi6n a red publica, si la hubiere,
0 a generador, acorde con | os requerimentos del proyecto.
Todas | as redes de el ectrificacion, de alunmbrado publico y
sus respectivas obras conplementarias se ejecutaran en
conformdad a | as norrmas y especificaci ones sobre disefio y
construcci 6n, de acuerdo a |as nornas técnicas vigentes.

Articulo 6.3.4. La vivienda singular de que trata
este Titulo, que se enplace en el area rural, debera
contar cono ninino con:

1. Agua potable: Conexio6n a red publica si ésta
existe. En su defecto, solucion propia
consi stente en noria, pozo profundo o
vertiente, segun |o previsto en el Coadig
Sanitario o | a solucli 6n que en casos fun
aut ori dad de sal ud conpetente.

o]
dados autorice la

2. Al cantarillado: Conexion a red publica s
ésta_existe. En su defecto, solucio6n de fosa
seéptica pozo absorbente, aprobada por el
M ni sterio de Sal ud, de confornidad a
Regl amento CGeneral de Al cantarill ados
Particul ares. Esta sol uci 6n puede_ ejecutarse
en forma progresiva, aceptandose inicialnmente
letrina sanitaria, en las condi ci ones que
apruebe el Servicio de Salud Regi ona
correspondi ent e.

No se exigiré pavinmentaci 6n ni el ectricidad.

CAPI TULO 4
DE LA ARQUI TECTURA

Articulo 6.4.1. Las condiciones arquitecténicas de |la
vivienda de que trata este Titulo, tales conp asol eam ento,
ventil aci 6n, di nensionami ento de recintos y circul aci ones,
di stribuci 6n de canas en dornitorios, o de artefactos en
bafio y cocina, seran de iniciativa del arquitecto autor
del proyecto, sin perjuicio de cunplir con |as condiciones
de habitabilidad dispuestas en los articulos 4.1.1. a
4.1.3,, anbos inclusive, de |la Odenanza Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.
Trat andose de vivi endas econdmi cas obt eni das nedi ante
obras de alteraci 6n de un innueble existente, el Director
de Cbras Municipal es podra autorizar excepciones a |las
condi ci ones antes sefial adas. )
~ El progranma de |a_ vivienda debe considerar al nmenos dos

recintos: un bafio con inodoro, |avamanos y ducha, con
excepci 6n de la vivienda progresiva en prinera etapa y la
i nfraestructura sanitaria, nmencionadas en el articulo
6.1.2. de este Reglanento, y otro que pernita disponer dos
camas y lugar de estar, conedor, cocl na
Con todo, [a vivienda social debera tener a | o nenos tres
recintos: un dornmitorio para dos camas, una sala de
gstﬁr-conedor-000|na y un bafio con inodoro, |avanmanos y

ucha.

Legislacion chilena

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 284,

VI VI ENDA

Art. UNTCO N° 4
D. O 20.12.2006

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 130

D. O. 25.06. 2001
Decreto 259

VI VI ENDA

Art. 1 N° 30 a)

D. 0. 16.03. 2004
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Sin enmbargo, cuando se trate de conjuntos de viviendas
econom cas destinados a conuni dades nativas, |a respectiva
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U bani sno
podr& autorizar soluciones diferentes a |as sefal adas en
el inciso anterior, previo infornme favorable de |la
Cor poraci 6n Nacional de Desarrollo |ndigena. o
No obstante que |la superficie maxi na de una vivi enda
econdnica es de 140 nR edificados, en |as viviendas
econdmni cas que se construyan en |las Regiones I X, X Xl
XIl, y XV, podran agregarse construccliones exteriores a la
vivi enda, que no incluyan instalaciones para servicios
hi gi éni cos, y cuya suPerf|C|e no sobrepase 16 nP. Esta
construcci 6n adi ci onal exterior no sera conputabl e para
| os efectos de aplicar a dicha vivienda | os benefici os,
franquicias y exenciones que contenpla el D.F.L. N 2, de
1959. Decreto 94, VI VI ENDA
Art. UNNCO N 8
D. O 18. 06.2008

CAPI TULO 5 Decreto 75, VI VI ENDA
DE LAS CONSTRUCCI ONES CON FI NANCI AM ENTO DEL ESTADO ér%) glgll ch IZ\I‘(’)O%30

Articulo 6.5.1. Los conjuntos de viviendas Decreto 75, VIVIENDA
economi cas_en cuya construcci 6n se contenple Art. UNICO N° 130
participaci 6n directa del Estado deberan cunplir |as D. O 25.06. 2001
di sposi ci ones de este Capitulo.

. . Articulo 6.5.2. Los sistemas o clases de Decreto 75, VI VI ENDA
edi fi caci 6n no contenpl ados en esta O denanza que se Art. UNICO N° 130
utilicen en | a construcci 6n de viviendas de que trata D. 0. 25.06.2001

este Titul o, deberan ser aprobados previanmente por e
M ni sterio de Vivienda y Urbanisno. )

Los sistenmas o cl ases de edificaci 6n que hayan
adopt ado o aprobado |a ex Corporaci on de la Vivienda o
I a ex Fundaci on de Viviendas y Asistencia Social, no
necesitaran esta aprobaci on.

Articulo 6.5.3. Los nétodos de cal cul o de Decreto 75, VI VI ENDA
estructuras seran |l os indicados en |as nornas del ] Art. UNICO N 130
Instituto Nacional de Normalizacién o | os que deternmnine D. 0. 25.06.2001

el Mnisterio de Vivienda y Urbani snpb, de acuerdo con

| as nornas especial es. Dichas nornas deberan aceptar e
enpl eo de métodos especi al es de cal cul o, exigi éndose en
estos_casos un conpleto control de | a calidad de |os
material es por parte de un |aboratorio de ensayes
responsabl e y que se deje establ ecido dicho nmétodo en |a
menoria explicativa

Articulo 6.5.4. Derogado. Decreto 259

VI VI ENDA

Art. 1 N 31
ARTI CULO SEGUNDO. - Der dganse el D.F.L. N 345, de D. O 16.03.2004

1931 y el D.S. N° 884 (MO P.), de 1949, que conforman |a
O denanza Ceneral de Construcci ones Ur bani zaci 6n cuyo
texto se reenplaza por el que fija el articulo prinero de
este decreto; derogase asimsno el D.S. N 168, (V. y U),
de 1984, que fijo el texto actualizado del Reglanento
Especi al de Vi viendas Econdnicas a 8ue se reflrere e
articulo 1° del D.F.L. N 2, de 195

ARTI CULO TERCERO. - La Ordenanza Ceneral de Urbani sno
y Construcciones, cuyo texto se fija por el presente
decreto, comenzara a regir 120 dias despuées de la
publicaci 6n de este decreto en el Diario Oficial, fecha
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hasta | a cual tendran plena aplicaci6n los articulos 2°

y 4° transitorios de |la Ley Ceneral de Urbanisno y

Const rucci ones. ) o )

.. No obstante | o dispuesto en el inciso anterior |os DTO 90, VI VI ENDA
incisos terceroy cuarto del articulo 4.3.2., conenzaréan a Art. UNI CO

) D. O 07.09.1992
regir a contar del 17 de Marzo de 1993.

Articulo transitorio.- Durante el plazo de 4 afos
contados desde |a fecha de publicacion del presente
decreto, a los pernisos de edificacion y recepciones
definitivas de viviendas unifaniliares, destinadas a

ersonas inscritas en el |istado de damificados de
nisterio de Vivienda y Urbani sno por haber resultado

af ectadas por |a catastrofe derivada del terrenoto y/o

marenoto del 27 de febrero de 2010, que se soliciten en |as

regi ones declaradas por el D.S. N 150, del Mnisterio de

Interior, de 2010, zona afectada por catastrofe, podran

acogerse a |as disposiciones de este articulo. Decreto 2, VI VI ENDA
~ Alos permsos de edificacién y recepciones Art. UNNICO N° 3
definitivas de |las viviendas a que Se refliere el inciso D.O 24.03. 2011

anterior, sélo les sera exigible el cunplimento de |as
d|$PQS|C|ones,de | os pl anes regul adores referidas a zonas no
edificables, areas de riesgo, areas de proteccion de
recursos de val or natural y de valor patrinonial cultural
franjas declaradas de utilidad publica y uso de suel o, asi
cono | as normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y
de las instal aciones interiores de electricidad, agua
potabl e, alcantarillado y gas, cuando corresponda.

Para acogerse al procedimento S|nBI|f|cado que regul a
el presente articulo, el propietario deberé presentar ante
la Direcci 6n de Cbras Minici pal es respectiva, una solicitud
de perm so aconpafiada de | os sigui entes documnent os:

a) Declaracion sinple del propietario de ser titular de

domi ni o del innueble. ] o ]

b Formul ari o Uuni co de estadisticas de edificacion

c Pl ano de ubicaci 6n, plantas de arquitectura y

especi ficaciones técnicas resum das, suscritos por un

pr of esi onal conpetente. ) ) )

d Docunmento_enitido por el Mnisterio de Vivienda y
rbani smo que indique que la o |as viviendas seran

desti nadas a personas inscritas en el listado de

dammi fi cados a que se refiere el inciso prinero de este

articulo. ] ]

e) Informe técnico de un profesional conpetente, respecto

del cunpliniento de |as normas sobre seguri dad, ) )
habi t abi | i dad, estabilidad de sus instal aciones interiores

de electricidad, agua potable, alcantarillado y gas, cuando

corresponda.

f) Proyecto de cal cul o estructural, cuando corresponda

de acuerdo con el articulo 5.1.7. de |a presente O denanza.
El proyecto de célculo estructural deberd incluir un

estudi 0 de mecéni ca de suel os.

. Ala solicitud de recepci 6n definitiva deberé&
adj untarse un infornme del profesional conpetente que sefial e
8ue la obra fue construida conforme a |as normas teécnicas
e construccion aplicables en la materia y al perniso de
edi fi caci 6n aprobado. ) ) S
Para otorgar |os permisos y recepciones definitivas a
8ue se refiere este articulo, no sera requisito el permso
e denolicién de |as construcci ones que hubi eran sido
af ectadas por la catéastrofe, sienpre que se aconpafie un
i nforme de un profesional conpetente que acredite que la
edi ficaci 6n fue destruida por la catéstrofe. o
Los permi sos de viviendas sociales, y de viviendas cuyo
val or de tasaci 6n de la construcci 6n no sea superior a 520
uni dades de fonmento, cal culado confornme a |la tabla de costos
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uni tarios por nmetro cuadrado de construcci 6n del Mnisterio
de Vivienda y Urbanisnp, estarén exentos del pago de

der echos nun|C|PaIes de conform dad a | o di spuesto en e
inciso final del articulo 116 bis D) de la Ley Ceneral de
Urbani sno y Construcciones. )

El Director de Cbras Muinicipales con el solo nérito de
la presentaci 6n de la totalidad de | os antecedentes
sefial ados, y previa verificacion del cunplimento de |as
normas urbanisticas indicadas en este articul o, procederé
a otorgar el permso o la recepci 6n definitiva, seglin sea
el caso, dentro del plazo de 15 dias siguientes a la
presentaci 6n de | a respectiva solicitud.

~ Con todo, en |los casos de proyectos de viviendas
uni fam | iares tipo que cuenten con |la autorizacion previa
del Mnisterio de Vivienda y Urbanism a que se refiere e
parrafo prinmero del nuneral "6.3. del articulo 5.1.4. de la
Ordenanza General de Urbani sno y Construcciones, el
propietario podra solicitar el pernmiso de edificacion a la
respectiva Direcci 6n de OGbras Mini ci pal es de manera
sinmul tdnea con |l a recepci 6n definitiva de |as obras,
debi endo cunplir con las normas y requisitos que se
establ ecen en este articulo transitorio.

Cuando | as solicitudes de permiso de edificacion a que
se refiere este articulo se refieran a inmnmuebl es ubi cados
fuera de los limtes urbanos establ ecidos en | os Pl anos
Regul adores, debera darse cunplimento a | o dispuesto en el
articulo 55 de la Ley General de Urbanisnmo y
Const rucci ones.

Anot ese, tonese razon y publiquese. - PATRI.CI O AYLWN
AZCCAR, Presidente de |a Republica.- Al berto Etchegaray
Aubr{, M nistro de Vivienda y U banisno.

Lo %ue transcribo para su conoci m ento.- Joan Mac Donal d
Mai er, Subsecretaria de Vivienda y Urbani sno.
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